STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

I. CZESC OGOLNA

1. Wprowadzenie

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gorzowa WIkp.” jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzanym dla obszaru
calego miasta na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
,,0 zagospodarowaniu przestrzennym”.

»Studium” jest opracowaniem o charakterze strategicznym, zawierajacym
ustalenia dotyczace racjonalnego wykorzystania przestrzeni miasta dla jego
Zrdwnowazonego rozwoju.

,Studium”  zawiera  ustalenia  dyrektywne,  ktorych — uwzglednienie
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jest wymagane dla
zapewnienia realizacji przyjetej przez miasto polityki rozwoju.

»dtudium” jest dokumentem na podstawie, ktérego miasto moze formutowaé
wnioski do ,,planu zagospodarowania wojewddztwa” 1 weryfikowaé przyjete w nim
ustalenia dotyczace jego obszaru. Jest ponadto dokumentem zawierajacym migdzy
innymi syntetyczny zestaw podstawowych informacji dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego miasta, stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury spotecznej i technicznej, bazy administracyjno-
-gospodarczej, zatrudnienia, bezrobocia itp.. Zgromadzony w nim zaséb informacji
moze by¢ wykorzystany nie tylko dla realizacji polityki przestrzennej, ale takze dla
promocji miasta, sporzadzenia programéw gospodarczych i1 inwestycyjnych oraz
opracowania ofert lokalizacyjnych dla potencjalnych inwestoréw.

,.,Studium” okresla zatem:

e uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki 1 przestanki
niezalezne od wiadz miasta, ktére wymagaja uwzglednienia w polityce
przestrzennej, zwane dalej uwarunkowaniami,

e kierunki polityki przestrzennej, to znaczy cele polityki przestrzennej
1 sposoby ich realizacji zalezne od wladz gminy, zwane dalej kierunkami.

Uwarunkowania wynikaja z:

e obecnego i przewidywanego wystgpowania rzeczywistych zjawisk takich jak
na przyktad: cechy fizjograficzne i zainwestowanie terenu, stan §rodowiska,
polozenie miasta w skali regionalnej, jego sasiedzi, wlasnos¢ terenu,

e subiektywnych opinii uzytkownikéw terenu, konfliktow spotecznych, a takze
z tradycji planistycznej,

e przepiséw szczegolnych

e ponadlokalnych zadah publicznych, ktore wladze miasta sa zobowigzane
realizowac.

Formalna podstawa podjgcia prac nad ,,Studium” jest uchwata Nr LXV1/376/97
z dnia 26.11.1997 r. Rady Miejskiej w Gorzowie WIkp.
Opracowane ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.” uwzglednia zalozenia ,,Strategii Rozwoju
Wojewoddztwa Lubuskiego”, ,,Strategii Zrownowazoneg0 Rozwoju Miasta Gorzowa
Wielkopolskiego - GORZOW WLKP. 2000 +”, oraz wyczerpuje wymagania zawarte
w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., stanowiac
jednoczesnie dokument planistyczny podlegajacy uchwaleniu przez Rad¢ Miejska
w Gorzowie WIkp.

2. Cele i podstawa opracowania studium

Glownym celem ,studium” jest zapewnienie podstaw formalno-
prawnych i merytorycznych do przygotowania realizacji inwestycji
wywolujacych skutki przestrzenne w obszarze miasta.

Studium jest wiec gléwnym instrumentem prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie w sposob posredni poprzez:
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP) dla
okreslonych w studium obszarow,
e decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (decyzje
o w.z.i z.t.) wydawane w trybie rozprawy administracyjnej,

Cele wspolzalezne to:
o zapewnienie podstaw do koordynacji polityki przestrzennej panstwa
z polityka samorzadu miasta, oraz polityki przestrzennej wojewodztwa,
e zapewnienie warunkow, zasad i Kkryteriow jakie nalezy uwzglednié
z uwagi na wystepujace uwarunkowania w przygotowaniu realizacji
celow:
— publicznych (lokalnych i ponadlokalnych),
— indywidualnych podmiotéw gospodarczych i 0s6b fizycznych.

3. Wielkosci charakteryzujace obszar miasta (stan na 31.12.2001 r.)

Miasto Gorzéw WIkp. nalezy do miast $redniej wielko$ci w randze osrodka
regionalnego o znaczeniu krajowym.
e powierzchnia w granicach administracyjnych: - 7716 ha —do 31.12.2001r.
- 8603 ha — od 01.01.2002r.

ludnos$¢ 126.336 mieszkancow,
zatrudnienie w gospodarce narodowej - 36.805 oséb w tym:

— w przemysle - 11.851 osob,
— W budownictwie - 2.792 0so6b,
— w handlu - 3.897 0sob,
e bezrobotni - 9.005 osob,
e jednostki zarejestrowano w systemie REGON - 11.902 osob,
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e dochdd budzetu miasta - 294.631 mln. zt,
e zasoby mieszkaniowe - 41.995 mieszkan,
e mieszkania oddane do uzytku - 755 mieszkan,
e drogi lokalne - 127 km

w tym: - 0 nawierzchni twardej - 93 km
e sgsiedztwo miasta stanowia gminy: Bogdaniec, Lubiszyn, Ktodawa, Santok

I Deszczno,
e miasto jest oddalone:

— od siedziby Zarzadu Wojewodztwa - 110 km,

— od przej$é granicznych: - w Swiecku - 78 km,

- w Kostrzynie - 45 km,

— od o$rodka ponadwojewoddzkiego (nauka, wyspecjalizowane zakresy
obslugi migdzywojewodzkiej, centrum targowe):
- Poznania - 133 km,
- Szczecina - 105 km,
- Frankfurtu-Stubic - ok. 75 km

4. Polozenie miasta

Gorzow Wlkp. polozony jest w potnocno — zachodniej czgsci Polski na obszarze
objetym najmtodszym zlodowaceniem potnocnopolskim (baltyckim).
Charakterystyczna cecha przyrodnicza miasta jest jego potozenie w obrgbie dwdch
bardzo r6éznych jednostek morfogenetycznych o skrajnie zroznicowanych warunkach
fizjograficznych. To zr6znicowanie powoduje, ze potnocna cz¢$¢ miasta (od podnodza
strefy krawedziowej w kierunku potnocnym) nalezy, wg dziesigtnego podziatu
regionalnego Europy (wg J. Kondrackiego), do mezoregionu ,,R6wnina Gorzowska”
a potudniowa do mezoregionu ,,Kotlina Gorzowska”, bedacego czgscia ,,Pradoliny
Torunsko — Eberswaldzkiej”.

Réwnina Gorzowska to wysoczyzna zbudowana z utwordw gliniastych
I piaszczysto — gliniastych pochodzenia lodowcowego i z utwordw piaszczystych
1 zwirowych pochodzenia wodnolodowcowego (rownina sandrowa). Poza strefa
krawedziowa dominuje rzezba rowninna 1 falista z wyraznymi §ladami dzialania
naturalnych procesOw erozyjnych oraz przeksztalcen antropogenicznych. W obszarze
miasta wysoczyzna rozcigta jest wyraznie wyksztatcona, potudnikowo przebiegajaca
dolina rzeczki Ktodawki, wykorzystujaca obnizenie rynny subglacjalnej. Dno rynny
posiada urozmaicong rzezbeg, co wiaze si¢ z historia rozwoju tej formy. Wystepuja tu
takie formy, jak terasa kemowa, ostaniec wysoczyznowy, czy obniZenia eworsyjne
I wytopiskowe.

Strefa krawedziowa ograniczajaca od potudnia obszar wysoczyznowy, stanowi
niezwykle malowniczy 1 dominujacy w panoramie potnocnej czgsci miasta element
krajobrazu. Wznosi si¢ ona zwarta, w znacznej czg$ci zalesiona $ciana o wysokosci
40 — 50 m nad rozleglym ptaskim dnem Kotliny Gorzowskiej. Charakteryzuje si¢
bardzo $wieza, urozmaicona rzezba, bardzo duzymi spadkami. Porozcinana jest
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systemem licznych, malowniczych dolin ptaskodennych, nieckowatych.

Na ptaskim obszarze poludniowej czgéci miasta nalezacej do Kotliny
Gorzowskiej wyrdznia si¢ w terenie system teras. Rozpoczyna si¢ on najwyzej
potozona terasa plejstocenska, ciagnaca si¢ waskim pasmem wzdhuz podnodza
krawedzi wysoczyzny. Nizej polozone sa terasy holocenskie, ktére tworza
wspotczesne dno doliny Warty.

W obszarze miasta mozna zauwazy¢ dwa poziomy teras holocenskich,
w obrebie ktorych wystepuja liczne, lepiej lub gorzej zachowane starorzecza.

Prawobrzezna cze¢s¢ Gorzowa WIkp. lezy na silnie pofaldowanej pdinocnej
krawedzi Pradoliny Warty o zréznicowanych rzednych od 23,0 m do 82,0 m n.p.m.

Lewobrzezna, nizinna czg$¢ o przecigtnej rzednej wynoszacej 19 m n.p.m.
obejmuje ptaska teras¢ zalewowa, przecigta Kanatem Ulgi.

5. Whnioski i wytyczne z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego

Wedhug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego
uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego uchwala
Nr XXXVI1/272/2002 z dnia 2 pazdziernika 2002 r. i opublikowanego w Dz. U. Woj.
Lub. Nr 105 poz. 1279 z dnia 18.11.2002 r., miasto Gorzow WIkp. jako siedziba
powiatu grodzkiego oraz gmina miejska o randze ponadregionalnej i europejskiej
usytuowane jest w strefie DUOPOLISU - interregionalnego osrodka centralnego
Gorzow Wlkp. — Zielona Gora oraz w pasmie przys$pieszonego rozwoju zespotu
Gorzow Wilkp. — Zielona Géra wraz z Nowa Sola. Usytuowane jest w ciagu drogi
ekspresowej N — S nr 3 Skandynawia — Europa Pid. Na kierunku W — Z gmina
korzysta z drogi nr 22 — Berlin Gorzéw Wlkp. — Gdansk — kraje battyckie.

Wytyczne do struktury przestrzennej — Gorzow WIkp. wraz z Zielona Gora
stanowig stolice regionu 1 siedziby wiladz wojewodzkich rzadowych
I samorzadowych tworzac najwazniejszy element krystalizujacy strukturg regionu
1 siedziby wtadz wojewodzkich rzadowych i samorzadowych, tworzac najwazniejszy
element krystalizujacy strukture regionu lubuskiego 1 bipolarny osrodek o znaczeniu
krajowym i interregionalnym. Po realizacji koncepcji EURO — TRIADY poprzez
wlaczenie Frankfurtu n/O do DUOPOLISU, ten trojpolarny zespot regionu
sieciowego uzyska znaczenie europejskie z ludnoscia powyzej 500 tys. mieszkancow.

Z uwarunkowan pin. obszaru regionu lubuskiego wymieni¢ nalezy dominujaca
rol¢ Gorzowa WIkp. w strukturze pasma poOlnocnego przyspieszonego rozwoju
Kostrzyn — Gorzow Wlkp. z potencjalnym rozwojem w kierunku Drezdenka, wzdtuz
drogi ekspresowej nr 22.

Inne wytyczne z planu — Gorzow WIkp. tworzy zwornik obszaru Parku
Narodowego Ujscie Warty, polozonego w dolinie Warty polaczonej z doling Noteci
w rejonie polderu Santok. Dla celéw ochrony przeciwpowodziowej Urzad Miasta
Gorzowa WIkp. eksploatuje pompowni¢ odwadniajaca. Zadaniem miasta jest ochrona
watow przeciwpowodziowych na 118 — kilometrowym odcinku Warty i Noteci.
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W ramach zadan samorzadu wojewodztwa planowana jest rozbudowa sieci dréog
komunikacji rowerowej o znaczeniu miedzynarodowym i mi¢dzyregionalnym.
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1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

1. Uwarunkowania przyrodnicze

1.1. Stosunki hydrograficzne i hydrogeologiczne

Wody powierzchniowe pelnia bardzo wazna role w ekosystemie miasta.
Ksztaltuja one w mniejszym lub wigkszym zakresie warunki topoklimatyczne,
wplywaja regulujaco na zmiany temperatury, podnosza wilgotnos¢ powietrza. Nie
zawsze wplywy te sa pozadane. W przypadku duzej rzeki ptynacej w wyraznej
dolinie, mamy do czynienia ze zbyt duza wilgotnoscia — co w potaczeniu
z tendencjami do inwersji w obrebie doliny stwarza niekorzystne warunki dla stalego
przebywania ludzi.

Obszar miasta potozony jest w dorzeczu Odry 1 nalezy do bezposredniej zlewni
jej doptywu Warty (rowniez za posrednictwem Klodawki 1 Srebrnej). Najwigksza
rzeka a zarazem osia hydrograficzng obszaru jest Warta. Jak wynika z analizy danych
hydrologicznych, roznice stanow wod podczas roku sa znaczne 1 wynosza
180 - 250cm, w zaleznosci od roku. Roznice migdzy stanami ekstremalnymi wynosza
prawie 6.0 m. Pordéwnanie rz¢dnych stanow wodd 1 rzednej terasy zalewowe;j
wskazuje, ze rzeka wylewa przy bardzo wysokich stanach (ponad 500 cm). Obszar
zalewowy jest ograniczony ciggami watow przeciwpowodziowych, a Kanat Ulgi
pozwala na skierowanie czg$ci wysokich wod poza granice zabudowanej czg$ci
miasta. Na rzece czg¢ste sa zjawiska lodowe. Duzym wahaniom ulegaja tez przeptywy,
od ok. 100 do 250 cm®/sek., w zaleznosci od stanu. Przeptywy w obrebie Kanatu Ulgi
sa bezposrednio uzaleznione od stanow wody w Warcie. Przez poludniowa czgs¢
miasta (Zakanale) przebiega sie¢ wigkszych i mniejszych rowow melioracyjnych,
ktorych  ustr6j wodny  S$ciSle  uzalezniony jest od wod — Warty
1 poziomu horyzontu wod podziemnych.

W obrgbie czg$ci wysoczyznowej miasta gldéwna osia hydrograficzng jest
rzeczka Klodawka ze swym doplywem Srebrna. Odprowadza ona wody w kierunku
potudniowym bezposrednio do Warty. Przeptyw Klodawki wynosi 0,3 — 0,4 cm®/sek.
Przy stanach maksymalnych Klodawka i Srebrna zalewaja niewielkie fragmenty
terasy zalewowej. W obrgbie zabudowanej czg$ci miasta Ktodawka jest uregulowana,
a tereny zabezpieczone przed zalaniem.

W obregbie miasta znajduje si¢ kilka zréznicowanych wielkoscia zbiornikow
wodnych. Zbiorniki o wigkszym znaczeniu dla uktadu hydrograficznego miasta to:
jeziorko przy ul Emilii Plater 1 Jezioro Btlotne. Sa to zbiorniki bezodptywowe
0 genezie wytopiskowej. Stan wod w tych jeziorkach uzalezniony jest w glownej
mierze od wielko$ci opaddéw atmosferycznych.

Wody podziemne ze wzgledu na duze zasoby i stosunkowo wysoka jakos¢ sa
podstawowym zrodtem zaopatrzenia ludnosci w wodeg do celow spozywczych.
Poziomy wodonosne o najwigkszej zasobnosci zlokalizowane sa w obszarach
Gtownych Zbiornikéw Wod Podziemnych. Najbardziej zasobny (nawet w catej
potnocnej czgsci woj. Lubuskiego) jest Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 137
,Warta”. Jest to zbiornik podziemny zwiazany z utworami porowymi Pradoliny
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Torunsko — Eberswaldzkiej (Zawarcie 1 Zakanale). Z wdd tego zbiornika korzystaja
yjecia komunalne w Gorzowie i Kostrzynie. Uymowane sa tu wody z utworéow
czwartorzedu.

1.2. Warunki klimatyczne

Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,9 °C. Najcieplejszym
miesigcem jest lipiec (17,2°C) a najzimniejszym styczen (-1,4°C). Porownujac dane
termiczne obszaroOw potozonych na wschod od Gorzowa mozna stwierdzi¢, ze kraina
gorzowska charakteryzuje si¢ znacznym uprzywilejowaniem pod wzgledem
termicznym. Podobny uklad maja srednie dobowe maksima 1 minima.
Dni przymrozkowe w duzym stopniu uzaleznione sa od lokalnych warunkow
urzezbienia terenu. W mieScie wystepuje 101,2 dni z przymrozkiem. Dos¢
charakterystycznym wskaznikiem dla okresu letniego jest liczba dni goracych
o maksymalnej temp. dnia przekraczajacej 25°C — 24 dni.

Roczny przebieg wilgotnosci wzglednej jest dos¢ monotonny. Maksymalne
warto$ci wystepuja w listopadzie 1 grudniu (91%) a minimalne w czerwcu (71%).
Z wilgotnoscia powietrza zwiazane jest wystgpowanie mgiel, przy czym
wystgpowanie ich wyraznie zalezne jest od warunkow lokalnych. Na obszarze miasta
notuje si¢ w ciagu roku 40,8 dni z mgla. Zjawisko to najczgscie] wystgpuje w porze
jesiennej (pazdziernik — 7,6 1 listopad — 8,2). Obok pewne;j ilosci mgiet pochodzenia
adwekcyjnego wystepuja mgly radiacyjne zwiazane z lokalnym uktadem temperatury
1 wilgotnosci.

W ciagu roku najczgs$cie] notowane sa wiatry z sektora zachodniego, przy
wyraznej dominacji z kierunku zachodniego (22,3%) i poinocno — zachodniego
(16,4%). Wiatry z kierunku wschodniego wystepuja w 17,9%. Dla terenu miasta
charakterystyczna jest bardzo mata liczba cisz — 1,3%. Podobny uklad stosunkow
anemometrycznych zachowany jest we wszystkich porach roku z matym odchyleniem
wiosna 1 latem, kiedy przewazaja wiatry z kierunku poétnocnego.

W przebiegu rocznym zachmurzenie wykazuje wyrazna korelacj¢ z porami
roku. Maksimum zachmurzenia notuje si¢ w miesiagcach poznojesiennych
i zimowych. Najnizsze zachmurzenie wyst¢puje w miesiagcach wiosenno — letnich
1 jesiennych. Liczba godzin stonca w obszarze miasta wynosi $rednio w roku 5,6.

Miasto otrzymuje rocznie 550 — 600 mm opadow. Maksimum przypada na
miesiagce letnie a minimum na okres zimowy. W okresie zimowym przewazaja opady
Sniegu. Dtugos¢ zalegania szaty $nieznej wynosi ok. 50 dni w roku. Na terenie miasta
notuje si¢ 19 dni w roku z burza i1 2 dni z gradem.

Wsrod wielu typdéw topoklimatu na obszarze miasta, istnieje szereg typow,
ktoérych cechy dynamiczne sa szczegOlnie niekorzystne dla cziowieka. Typy te sa
zwigzane przestrzennie z obszarami dolinnymi, wszelkiego rodzaju wigkszymi
1 mniejszymi zagl¢bieniami. Sa to obszary o niewystarczajacym przewietrzaniu,
sktonno$ciach do tworzenia inwersji temperatur, utrzymywania wilgotnosci.
W obszarach tych koncentruja si¢ rOwniez zanieczyszczenia powietrza.
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1.3. Gleby

Cecha charakterystyczna obszaru miasta jest duza zmienno$¢ w mozliwosciach
produkcyjnych gleb, wynikajaca zar6wno z morfologii terenu, jak 1 intensywnej
dziatalnosci cztowieka. W czgsSci wysoczyznowe] miasta wystepuja najlepsze gleby
wyksztalcone z glin dos¢ zasobnych w sktadniki pokarmowe, o wilasciwych
stosunkach wodno — powietrznych. Sa to gleby 2—go i 4—go kompleksu uprawowego,
tj. pszennego - dobrego i pszenno — zytniego (okolice IHiAR).

Pozostale tereny potnocnej czgsci miasta posiadaja gorsze gleby powstate na
utworach o 1zejszym powierzchniowo sktadzie mechanicznym. Sa to gleby 5 — go
kompleksu uprawowego, zytniego - dobrego oraz 6 i 7 — go zytnie stabe i zytnie
tlubinowe. Najlepsze gleby czesci potudniowej; miasta (dolinnej), na terenach
prawidtowo uwilgotnionych naleza do kompleksu pszenno - dobrego i pszenno -
- zytniego. Pozostale gleby tego obszaru charakteryzuja si¢ korzystnym sktadem
mechanicznym, lecz sa okresowo za wilgotne dla wigkszo$ci cennych upraw.
Zaliczane sa do 8-go kompleksu uprawowego zbozowo — pastewnego — mocnego.
Duzymi kompleksami wystepuja na tym terenie trwale uzytki zielone, najczg$ciej
sredniej warto$ci dla celow produkcyjnych.

1.4. L asy

W granicach administracyjnych miasta wystepuje jeden zwarty, znaczacy ze
wzgledu na powierzchni¢ kompleks lesny. Kompleks ten stanowi wschodni fragment
Obszaru Chronionego Krajobrazu zwiazany ze strefa krawegdziowa wysoczyzny
morenowej, biegnacy od Witnicy az po Gorzow. Drzewostany na tym terenie buduje
gléwnie sosna z domieszka drzew lisciastych. Gléwne typy siedliskowe lasu to las
mieszany $wiezy oraz bor §wiezy 1 bor mieszany swiezy. Kompleks ten potozony jest
w terenie wybitnie urozmaiconym, o duzych spadkach. Obecno$¢ drzewostanu
skutecznie chroni $rodowisko glebowe przed procesami erozji. Zgodnie z ustawa
o ochronie przyrody, lasy potozone w granicach administracyjnych miast maja
charakter laséw ochronnych.

Od poédinocy wkracza w obszar miasta niewielki fragment kompleksu lesnego,
zwiazany ze zboczem doliny Ktodawki. Gatunkiem dominujacym na tej powierzchni
jest sosna. Domieszki stanowia: dab i brzoza. Siedliska panujace to Bor Mieszany
Swiezy i Bor Swiezy. Zyzno$é siedlisk jest mata. Urozmaicony podszyt wystepuje
tylko w miejscach o zwigkszonej zyznoSci.

Poza terenami lasow, w mie$cie znajduja si¢ dwa parki, ktorych pochodzenie
jest typowo lesne. Jest to Park Stowianski i Park Czechéwek.

Ogolny charakter Parku Slowianskiego sprawia wrazenie lasu naturalnego
o zrdznicowanym sktadzie gatunkowym i wiekowym. Oprocz gatunkdéw rodzimych
(sosna, swierk, dab, brzoza) wystepuja gatunki obcego pochodzenia. M. in. Znajduje
si¢ tutaj jedyny w miescie okaz korkowca amurskiego. Charakteru parku nadaja
okazy daglezji zielonej, zywotnika olbrzymiego, klonu srebrzystego, cyprysika
groszkowego, dgbu blotnego i1 innych.

Park Czechowek ma charakter lasku miejskiego. Poludniowa jego czgs¢ stanowi
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stromy stok poros$nigty przede wszystkim olsza czarna 1 jesionem wyniostym.
W srodkowej cze$ci dominuje sosna pospolita, miejscami wystgpuje brzoza,
pojedynczo dab, klon, wiaz i grab. Las mieszany obejmuje potudniowy i pdinocno -
- wschodni fragment, najbardziej urozmaicony pod wzgledem uksztattowania terenu.

1.5. Flora

Poza obszarami lesnymi i parkami o charakterze lesnym, w obszarze miejskim
wystepuje wiele innych form zieleni. Przede wszystkim sa to parki miejskie:
— Park Wiosny Ludow (4,78 ha),
- Park Henryka Siemiradzkiego (11,22 ha),
- Park Zacisze (6,4 ha),
- Park przy szpitalu Psychiatrycznym (4,88 ha),
- Park Mikotaja Kopernika (17,93 ha),
- Park wzdtuz rzeki Klodawki przy ul. Jarostawa Dabrowskiego (2,1 ha),
— Park Wolnosci (1,7 ha),
- Park przy ul. Piotra Wawrzyniaka (1,7 ha),
- Park przy ul. Kostrzynskiej (1,08 ha).

Parki stanowia najwazniejszy element zieleni miejskiej. Te znaczne obszary
zieleni roznopiennej stuza mieszkancom miasta, jako miejsce wypoczynku i rekreacji.
Ponadto parki miejskie, ze wzgledu na bogaty sktad gatunkowy 1 potozenie
w zrdéznicowanym hipsometrycznie terenie, posiadaja bardzo duze walory poznawcze
1 estetyczne. Waznym uzupelnieniem systemu zieleni miasta sa zatozenia ogrodowe
przy rezydencjach. W Gorzowie zachowato si¢ wiele takich zatozen:

— Ogréd przy Muzeum (3,32 ha),

— Ogrod przy willi — Wat Okrezny 37 (1,5 ha),

— Ogrdd przy Patacu biskupim (1,0 ha),

- Ogréd przy willi — ul. Kazimierza Wielkiego 1 (0,5 ha),
— Ogréd przy willi — ul. Kobylogoérska 77 (0,5 ha),

— Ogréd przy patacu w Zielencu (2,6 ha),

— Ogréd przy dworze w Matyszynie (2,0 ha).

W ogrodzie przy Muzeum, z uwagi na bardzo bogata kolekcje dendrologiczna,
utworzono specjalng Sciezke dydaktyczna.

Zielence zajmuja zazwycza] mniejsze powierzchnie niz parki. Wystepuja
zwykle wokot placow, w naroznikach ulic, obok budynkow uzytecznos$ci publiczne;.
Razem z zadrzewieniami ulicznymi i parkami miejskimi tworza uklad zieleni
0 znacznej warto$ci zdrowotnej 1 estetycznej. Laczna powierzchnia zielencOw wynosi
ok. 53 ha.

Do najwartosciowszych zielencéw mozna zaliczyc¢:
- Zieleniec w narozniku ul. Bolestawa Chrobrego i Whadystawa Sikorskiego,
— Zieleniec wzdtuz ul. Jagietty 1 ul. Strzeleckie;,
— Zieleniec nad Ktodawka przy ul. Wtadystawa Lokietka,
- Zieleniec na Placu Nieznanego Zotnierza.
Istotnym elementem zieleni miejskiej sa zadrzewienia przydrozne. Jednak
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stopien zadrzewienia poszczegolnych ulic nie jest jednakowy. Ulice nie posiadajace
zadrzewien znajduja si¢ gldwnie w starych dzielnicach o zwartej zabudowie oraz
w nowych dzielnicach, w ktorych jeszcze nie zatozono zieleni. Najwigcej drzew,
w tym takze starych i okazalych rosnie wzdluz najdtuzszych ulic peryferyjnych
(Kostrzynskiej, Walczaka, Wyszynskiego, Warszawskiej, Kosynierow Gdynskich,
11 Listopada, Kobylogorskiej). Sktad gatunkowy zadrzewien ulicznych jest bogaty
1 zrébznicowany.

Lacznie stwierdzono wystgpowanie 51 gatunkow 1 odmian drzew. Najczesciej
jednak wystepuje lipa, klon, jawor 1 topola. Wsrdd drzew parkowych i przydroznych
45 najcenniejszych z nich uznanych zostato za pomniki przyrody i objetych ochrona
prawna. Poza tymi elementami wazna rol¢ w systemie zieleni miejskiej petni zielen
cmentarna, zielen nadwarcianska i wreszcie zielen ogrodéw dziatkowych 1 ogrodéw
przydomowych.

O skali tego zjawiska niech $wiadczy fakt, Zze w mieScie rejestrowane sa
42 ogrody dziatkowe o powierzchni od 1,11 ha do 52,11 ha.

2. Uwarunkowania kulturowe Gorzowa Wielkopolskiego

2. 1. Archeologiczne wartosci kulturowe miasta

1) Ogolna charakterystyka stanowisk archeologicznych

W  ramach powierzchniowych badan archeologicznych, realizowanych
w 1983 roku metoda AZP, a takze w oparciu o kwerendy w archiwaliach
poniemieckich oraz wyniki poprzedzajacych badania powierzchniowe badan
prowadzonych przez Uniwersytet im. Adama Mickiewicza w Poznaniu,
zewidencjonowano w graniach miasta Gorzowa Wielkopolskiego 289 stanowisk
archeologicznych z epoki kamienia, epoki brazu, okresu halsztackiego, okresu
lateniskiego, okresu wpltywow rzymskich, wczesnego $redniowiecza, Sredniowiecza
1 nowozytnoSci. Obrazuja one rozwoj osadnictwa na terenach zwiazanych
bezposrednio z miastem 1 z tej tez przyczyny ogrywaja istotna rol¢ z poznaniu
przedhistorycznych 1 historycznych dziejow miasta od czaséw najdawniejszych do
wspotczesnych.

Najwigksze skupiska stanowisk archeologicznych wystepuja w:

1) potudniowej czgéci miasta: w rejonie ulic Strazackiej, Sulgcinskiej
1 Poznanskiej;

2) srodkowej i $rodkowo-wschodniej cze$ci miasta: w rejonie Srodmiescia
i ulicy Warszawskiej;

3) zachodniej cze$ci miasta: w rejonie Wieprzyc, Chroscika i Matyszyna
Wielkiego;

4) péinocnej czesci miasta: w rejonie rzeki Srebrne;j.
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Szczegbdlnag role w badaniach warstw kulturowych zwiazanych z miastem
lokacyjnym ogrywa teren Starego Miasta w granicach historycznego przebiegu
murow miejskich. Fakt wyst¢powania na tym obszarze zwartej zabudowy nie
pozwolit na pozytywna weryfikacj¢ w ramach badan powierzchniowych
zlokalizowanych tu reliktow kultury materialne;j.

2) Wykaz i lokalizacja stanowisk archeologicznych typowanych do ochrony
konserwatorskiej
Wykaz  przewidzianych do  ochrony  konserwatorskiej  stanowisk
archeologicznych przedstawiono w tabeli nr 3, za$ ich rozmieszczenie na tle podziatu
1 symboliki AZP (Archeologicznego Zdjecia Polski) zawarto w rys. nr 3.1.

2. 2. Przestrzenne i architektoniczne wartosci kulturowe miasta

1) Rozw0j przestrzenny miasta

Gorzow Wielkopolski jest miastem historycznym, ktorego poczatki siggaja
sredniowiecza. W okresie wezesnego sredniowiecza, przy ujsciu Ktodawki do Warty,
uksztattowala si¢ osada typu wiejskiego, administracyjnie podporzadkowana
kasztelanii stonskiej. Lokalizacja tej osady wiazana jest z terenem przy obecnej ulicy
Sikorskiego, w poblizu wylotu ulicy Kosynieréw Gdynskich.

W 1257 roku z inicjatywy margrabiego magdeburskiego Jana I na wschdd od
wspomnianej osady lokowane zostato na prawie brandenburskim miasto z udzialem
kolonistow z Landsbergu, potozonego na terenie historycznej ziemi barnimskiej.
Udana lokacja spowodowata, iz miasto to stalo si¢ jednym z najwazniejszych
osrodkow osadniczych na terenie utworzonej Nowej Marchii.

Miasto otrzymato zarys podkowiasto-trapezowy 1 dluzszym bokiem
poludniowym oparte byto o Wartg. Gldwna 0§ kompozycyjna miasta tworzyla obecna
ulica Sikorskiego, biegnaca réwnoleznikowo i1 dzielaca przestrzen urbanistyczna na
dwie czg$ci. Uzupelnieniem tegoz ciagu komunikacyjnego byty dwie biegnace tukiem
ulice: w poéhocnej czesci miasta — Welniany Rynek 1 Pocztowa oraz
w poludniowej czeSci miasta — Obotrycka 1 Luzycka. Pomiedzy ulicami
zlokalizowany byt rynek miejski, z ktorego pierzei pdinocnej wychodzity dwie ulice,
za$ z pierzei potudniowej — trzy. Nadto wschodnia cz¢$¢ miasta dzielita jeszcze
biegnaca potudnikowo jedna ulica, za$ zachodnia — dwie ulice.

Pierwsza budowla wzniesiona na terenie miasta byla fara, wybudowana
w latach 60. XIII wieku. W jej otoczeniu powstal cmentarz. W sasiedztwie fary
jeszcze w okresie $redniowiecza zlokalizowano dodatkowo kosciél $w. Jana
Chrzciciela, na miejscu ktérego w koncu XV wieku wybudowano szkote miejska. Na
placu targowym, uksztaltowanym na wschod od placu koscielnego, wystawiono
ratusz. W okresie przynaleznosci Gorzowa Wielkopolskiego do Krzyzakow, z ich
inicjatywy wystawiony zostat w latach 40. XV wieku zamek, lokalizowany
w potudniowo-wschodnim narozniku miasta.

Ostateczne zamknigcie przestrzennego ksztattowania miasta nastgpito
W momencie wystawienia murOw obronnych, co mialo miejsce do okresu 1. ¢wierci
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X1V stulecia. Miasto w ksztatcie 1 granicach z okresu lokacji pozostalo niezmienione
do XIX wieku.

Intensywny rozw6j Gorzowa Wielkopolskiego w 2. polowie XIII oraz
w XIV wieku stal si¢ przyczyna powstania przemiesci: Santockiego — od wschodu,
Mtiynskiego — od zachodu oraz Przedmoscia — po potudniowej stronie rzeki Warty.

Na terenie Przedmies$cia Santockiego wzniesiono w potowie XV wieku kaplice
wraz ze szpitalem $w. Gertrudy, za$ na Przedmiesciu Miynskim juz od konca XIII
wieku funkcjonowata kaplica i szpital Sw. Ducha. Z okoto potowy XIV stulecia
znana jest takze na terenie Przedmoscia kaplica $w. Jerzego.

W okresie koniunktury gospodarczej w 2. potowie XVII oraz w XVIII wieku
nastgpowal intensywny rozwoj przemie$ci Gorzowa Wielkopolskiego. Mieszczanie
wznosili tu liczne stodoty lub folwarki zwiazane z produkcja rolna i hodowla
zwierzat. Powstaty tu takze wzdhuiz biegu Klodawki mityny, folusz 1 kuZnia.
Przeniesiono cmentarz parafialny z sasiedztwa fary na teren przy kaplicy Sw. Ducha
na Przedmiesciu Mtynskim. W 1734 roku na poinocno-wschodnim obrzezu
Przedmiescia Santockiego powstatlo Nowe Miasto, ktére przeznaczono dla osadnikow
zwiazanych z tkactwem. W tym tez okresie zbudowano tu na miejscu kaplicy $w.
Gertrudy Ko$ciot Zgody. Z kolei w 1772 roku na zachdéd od Przedmiescia
Mtiynskiego uksztaltowato si¢ drugie Nowe Miasto zw. Frydrychowem. Tu tez
zlokalizowano dwa kolejne cmentarze ewangelickie.

Nastgpna faza rozwoju Gorzowa Wielkopolskiego przypada na czasy
ponapoleonskie. W okresie tym, szczegdlnie po wybudowaniu kolei w latach
18561859, rozpoczat si¢ intensywny rozwoj miasta w kierunku péinocnym, kiedy to,
po osuszeniu w 1876 roku mokradet wzdluz Ktodawki, wytyczono Nowe Miasto,
rozciagnigte wzdhuz rownoleglych, potudnikowo biegnacych czterech ulic-obecnych
Kosynieréw Gdynskich, Chrobrego, Dabrowskiego i Drzymatly. Ulice te przecigto
czterema przecznicami — obecne ulice Lokietka, 30 Stycznia, Krzywoustego
1 Borowskiego. Powstalo w ten sposob regularne szachownicowe zalozenie, ze
zwartymi obrzeznie wznoszonymi wzdluz pierzei budynkami, przede wszystkim
kamienicami. W 1888 roku przedtuzono ulicg Kosynieréw Gdynskich, Chrobrego —
t¢ o obecna ulice Mieszka I, Dabrowskiego i Drzymaty — t¢ z kolei o obecna ulice
Wyszynskiego 1 przecigto te ulice kolejnymi przecznicami — obecne ulice
Jagiellonczyka, Mickiewicza i Krasinskiego. Gltowna osia kompozycyjna Nowego
Miasta staty si¢ ulice Chrobrego i Mieszka I.

W XIX wieku nastapity takze zmiany w obrgbie Starego Miasta. Rozebrano
w wigkszej czeSci mury miejskie, zostawiajac ich nikle §lady przy obecnej ulicy
Zabytkowej. W otoczeniu fary zlikwidowano ostatecznie cmentarz, rozebrano gotycki
ratusz 1 zlikwidowano odrgbne place koscielny i targowy, tworzac jeden zwarty
rynek, wracajac w ten sposob do uksztaltowania rynku z okresu lokacji miasta. Na
terenie poludniowo-zachodniej czg§ci miasta powstata garbarnia, port rzeczny i
tereny sktadowe.

Na Przedmiesciu Santockim na przetomie XVIII i XIX wieku wybudowano
Krajowy Dom Ubogich, wzniesiono Teatr Akcyjny, Szpital Miejski, wybudowano
kosciot  rzymskokatolicki, a przy nim zalozono cmentarz dla gminy
rzymskokatolickiej oraz wzniesiono Szkotg Katolicka.
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Na Przedmiesciu Mtynskim zlokalizowano dworzec kolejowy, wybudowano
gazowni¢ 1 rzezni¢ miejska, za§ na obszarze Frydrychowa powstaly Zaklady
Mechaniczne i Odlewni Zeliwa.

Obszar Przedmoscia stal si¢ terenem budowy magazyndw, spichlerzy
i zaktadow przemystowych, w tym Odlewni Zeliwa i Fabryki Maszyn.

Przetom XIX i XX stulecia to takze rozwdj komponowanej zieleni w postaci
zielencow 1 parkéw miejskich: Park Miejski im. Henryka Siemiradzkiego
(1869-1912), Park Miejski Zamoscie (1875-1902), zieleniec przy ul. Lokietka
pomiedzy ulicami Dabrowskiego i Chrobrego (1898), Park Stowianski (1903), Park
Miejski Zacisze (1906) i Park Miejski im. Wiosny Ludow (1913-1914).

Okres do wybuchu I wojny $§wiatowe] charakteryzowat si¢ konsekwentnym
rozwojem przestrzennym miasta, co stanowito odzwierciedlenie dobrej koniunktury
z okresu XIX wieku. Nadal rozwijaly si¢ na Przedmosciu zaktady przemystowe,
w tym powstata tam Fabryka Juty. Zatozono tu tez — przy obecnych ulicach Slaskiej
I Fabrycznej — jedno z osiedli robotniczych.

Inwestycje przemystowe rozwijane byly takze na terenie Nowego Miasta
1 Frydrychowa. W 1919 roku powstato Gorne Miasto, ktére rozwijato si¢ w latach 30.
XX wieku.

Na terenie Gorzowa Wielkopolskiego powstawaty liczne obiekty uzytecznosci
publicznej, w tym Instytut Serologiczny w granicach pdzniejszego Gornego Miasta,
Instytut Higieny na Przedmie$ciu Santockim, Dom Macierzysty Zgromadzenia Siostr
Czerwonego Krzyza ,.Bethesda” 1 zespot Szpitala Psychiatrycznego na trakcie do
Strzelec Krajenskich — przy obecnej ulicy Walczaka — zatozony jeszcze w koncu XIX
wieku. Przy ulicy Walczaka w latach 30. XX wieku wzniesiono Fabryke Bton
1 Papieréw Fotograficznych. Na terenie Goérnego Miasta powstat zespot Koszar
Wojskowych Hermana von Stranza, za$§ przy trakcie na Mys$liborz — zespot Koszar
Wojskowych Waltera Flexa. W granicach Starego Miasta wybudowano taznig
Miejska oraz Miejska Kase Oszczednosci. Z kolei przy trakcie na Mysliborz otwarto
stadion sportowy, za$ na terenie Przedmoscia wystawiono koscidét Lutra, obecnie
pw. Chrystusa Krola.

Do wybuchu II wojny $wiatowej powstawaty na terenach podmiejskich osiedla
willowe — wzdtuz obecnych ulic Kazimierza Wielkiego i Wyszynskiego oraz osiedla
robotnicze — przy obecnym placu Stonecznym oraz ulicach Pomorskiej, Krotkiej
I Marcinkowskiego.

Znacznych ubytkow w historycznej substancji zabytkowej doznal Gorzow
Wielkopolski w wyniku dziatan wojennych w 1945 roku i w okresie powojennym.
Przeksztatceniom ulegt obszar staromiejski, przede wszystkim na skutek poszerzenia
ulic Sikorskiego i poprowadzenia ulicy Chrobrego w kierunku Mostu
Staromiejskiego. Przeksztalcono takze czgsciowo zabudowg pierzejowa w obszarze
Starego Miasta, wprowadzajac wielkokubatorowe budynki mieszkalne, skala i forma
architektoniczna niedostosowane do charakteru zabytkowego tej czeSci miasta.
Liczne wyburzenia nastapily w obszarze Przedmiescia Santockiego. Takze tutaj -
- szczegoOlnie przy placu Parad — wprowadzono zabudowg¢ wielkokubatorowa,
niszczac jednocze$nie budynkami wolnostojacymi zwarty charakter zabudowy.
Liczne rozbiorki miaty tez miejsce w obszarze Przedmiescia Miynskiego, przede
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wszystkim przy placu Mlynskim. Znaczacej degradacji ulegl teren Zawarcia,
a dotyczy to przede wszystkim likwidacji ulicy $w. Jerzego i terenu zwiazanego
z usytuowana tu pierwotnie kaplica §w. Jerzego. W okresie powojennym dokonano
réwniez wyburzen zabudowy pierwotnego Nowego Miasta w granicach obecnej ulicy
Dzieci Wrzesinskich.

Znaczace] degradacji ulegla panorama Gorzowa Wielkopolskiego od strony
Warty, na skutek przypadkowej lub tez niezharmonizowanej z zabytkowym
charakterem zabudowy pierzei ulicy Spichrzowej, zabudowy arkad estakady
| funkcjonowania bazaru na terenie bulwaréw nadwarcianskich.

Nastegpuje degradacja zabudowy Gornego Miasta. Istnieje wreszcie realne
zagrozenie dla budynkéw historycznych zlokalizowanych na terenie Starego Miasta,
Nowego Miasta oraz Przedmie$¢ Santockiego, Miynskiego i Przedmoscia, bgdace
wynikiem braku prowadzenia kapitalnych czy tez doraznych remontow. Realizowane
przypadkowe prace budowlane w zabudowie willowej Gornego Miasta, robotniczych
osiedli satelickich oraz dzielnicy willowej przy ulicy Kazimierza Wielkiego
powoduja sukcesywne deprecjonowanie zabytkowych warto$ci architektonicznych
znajdujacej si¢ tam zabudowy.

Z powyzszych tez przyczyn rysuje si¢ koniecznos¢ rewaloryzacji historycznych
obszarow Gorzowa Wielkopolskiego w ramach wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej oraz ochrony, konserwacji i rewitalizacji zabudowy historycznej.

2) Charakterystyka zachowanych wartosci kulturowych w poszczegolnych
historycznych obszarach miasta

e Stare Miasto

Teren Starego Miasta posiada strukturg¢ przestrzenng o szczegdlnych
ponadlokalnych walorach historycznych i kompozycyjnych. Zabudowa obrazuje
ciaglo$¢ historyczna od okresu $redniowiecza do wspodtczesnosci.

Wartosci zabytkowe posiada zabudowa ulic Wodnej, Pionieréw, Wetniany
Rynek oraz wschodniej czgsci ulicy Obotryckiej. Znajdujaca si¢ na terenie Starego
Miasta zabudowa reprezentuje cechy stylowe gotyckie, klasycystyczne, eklektyczne,
secesyjne i modernistyczne.

Do szczegblnie cennych obiektow zlokalizowanych na tym terenie, naleza:
koscidt farny (obecnie katedralny) pw. Wniebowzigcia NMP, mury miejskie, dawne
budynki ratusza przy ulicy Obotryckiej i Fornalskiej, Miejskiej Kasy Oszczednosci
przy ulicy Sikorskiego, Dom Sierot przy ulicy Obotryckiej i poczty przy ulicy
Pocztowej, a nadto kamienice przy ulicach Wetniany Rynek, Obotrycka, Pionierow
i Wodna, pierwotnie dwukondygnacyjne o konstrukcji szachulcowej, pdzniej
kilkukondygnacyjne murowane, ustawione do ulicy kalenica, badz szczytem, nakryte
wysokim dachem dwuspadowym Iub naczotkowym. W przewazajacej czgsci
zachowaty si¢ budynki o eklektycznym i secesyjnym wystroju elewacji.

Uktad urbanistyczny Starego Miasta ulegl znacznym przeksztalceniom. Arkady
estakady, komunikujace funkcjonalnie 1 optycznie miasto z Warta zostaly
zamurowane, za$ na nadbrzezu funkcjonuje miejski bazar, oszpecajac panoramg
miasta od strony Warty. Historyczna zabudowa zachowana jest fragmentarycznie
i sktada sig ze zwartych zespotdéw lub z obiektow rozproszonych wsrod wspotczesne;,
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bezstylowe] zabudowy. Na terenie Starego Miasta nie zachowala si¢ historyczna
nawierzchnia.

e Przedmiescie Santockie

Historyczna struktura przestrzenna Przedmiescia Santockiego zachowata
w duzym stopniu historyczne walory kompozycyjne. Teren ten reprezentuje wartosci
kulturowe o skali lokalnej. Zachowane sa w tej czgsci miasta znaczace dla Gorzowa
Wielkopolskiego zespoly lub pojedyncze obiekty uzytecznosci publicznej, sakralne
oraz mieszkalne: koscioty pw. sw. §w. Antoniego i1 Stanistawa oraz Podwyzszenia
Krzyza Sw., zespot Krajowego Domu Ubogich przy ulicy Teatralnej, budynek Teatru
Akcyjnego przy ulicy Teatralnej, zespot Szpitala Miejskiego 1 budynek Instytutu
Higieny przy ul. Szpitalnej, zespot Szkoly Miejskiej przy ulicy Warszawskiej
I Szkolnej, budynek Banku Rzeszy przy ulicy Walczaka, mur neogotycki przy ulicy
Teatralnej oraz kamienice przy ul. Ogrodowej, Bittinga przy ulicy Dzieci
Wrzesinskich, dom z dawnego zespotu domow tkackich przy ulicy Teatralnej, a takze
zespot willowo-ogrodowy Schrédera przy ulicy Warszawskie;.

Uktad przestrzenny jest zachowany, poza placem Parad i fragmentem ulicy
Walczaka. Wigkszos¢ zachowanej historycznej zabudowy utrzymata swoje wartosci
zabytkowe. Nie zachowata si¢ historyczna nawierzchnia chodnikow 1 jezdni.

o Przedmiescie Miynskie

Przedmiescie Miynskie zachowalo historyczna strukturg przestrzenna. Obszar
ten reprezentuje warto$ci zabytkowe w skali lokalnej. Na terenie tym dominowata
zabudowa o charakterze gospodarczo-przemystowym, z ktorej przetrwaty
fragmentarycznie m. in. Rzeznia Miejska i dawna Fabryka Workow Maxa Bahra.
Zlokalizowane sa tu takze kamienice i wille o cechach stylowych eklektycznych,
secesyjnych 1 modernistycznych, a wsréd nich do najcenniejszych naleza: willa
Jaehne przy ulicy Kosynierow Gdynskich, willa Lehmanna przy ulicy Sikorskiego,
kamienica Jaehne u zbiegu ulic Sikorskiego i Kosynierow Gdynskich.

Historyczny uktad przestrzenny, poza placem Miynskim, jest zachowany.
Zatarte zostaly usytuowanie Chyzy wraz z jej zabudowa. Zabudowa historyczna
tworzy zwarte zespoly lub tez jest rozproszona w nowej, bezstylowej zabudowie.
W wigkszosci nie zachowata si¢ nawierzchnia historyczna.

e Przedmiescie Mostowe (obecne Zawarcie)

Historyczna struktura przestrzenna Przedmiescia Mostowego jest zachowana.
Wigkszo$¢ przetrwatej zabudowy o warto$ciach historycznych zachowata swoje
walory zabytkowe 1 reprezentuje w przewazajacej czesci cechy stylowe eklektyczne,
secesyjne 1 modernistyczne. Zabudowa ta tworzy zwarte zespoly lub pojedyncze
obiekty, usytuowane wsrdéd wspotczesnej zabudowy. Na tym terenie dominowatla
zabudowa gospodarczo-przemystowa oraz budownictwo mieszkalne o charakterze
willowym, nalezace do wiascicieli fabryk 1 robotnicze kolonie doméw mieszkalnych.
Do najcenniejszych zachowanych obiektow z obszaru Przedmiescia Mostowego
naleza: spichlerze tzw. Bialy przy ulicy Fabrycznej i tzw. Czerwony przy ulicy
Grobla, willa Pauckscha przy ulicy Wat Okrezny, pozostatosci po Fabrykach
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Pauckscha, Schrodera i Fabryce Juty Bahra, modernistyczny kosciot Lutra — obecnie
pw. Chrystusa Krola, Szkota Meska przy ulicy Przemystowej i przedszkole przy ulicy
Slaskiej.

Historyczny uktad przestrzenny reprezentuje wartosci w skali lokalne;j.
Nie zachowaly si¢ historyczne nawierzchnie.

e Nowe Miasto

Nowe Miasto charakteryzuje si¢ najlepiej zachowanym ukladem
urbanistycznym wraz z zabudowa o wyjatkowej wartosci w skali lokalnej, a w czgsci
ponadlokalnej. Szachownicowy uklad przestrzenny posiada zabudoweg pierzejowa,
najczesciej o duzej kubaturze, reprezentujaca cechy stylowe historyzmu, eklektyzmu,
secesji, modernizmu 1 ekspresjonizmu. Szczegdlna warto$¢ posiada zabudowa ulic
Lokietka, Chrobrego, Mieszka I, 30 Stycznia, Krzywoustego, Borowskiego,
Mickiewicza, Krasinskiego, Dabrowskiego, Drzymaty, Wyszynskiego, Kosynieréw
Gdynskich. Wséroéd najcenniejszych obiektow zlokalizowanych na terenie Nowego
Miasta wskaza¢ nalezy: kosciét pw. Niepokalanego Poczg¢cia NMP, kamienice
Senckpiehla przy ulicy Lokietka, Krischkera przy ulicy Mickiewicza, wille Bahra
przy ul. 30 Stycznia, willg Charitiusa przy ulicy Lokietka, L.azni¢ Miejska przy ulicy
Jagietty, dawny Dom Opieki Spolecznej przy ulicy Dabrowskiego, zesp6t Domu
Macierzystego Zgromadzenia Siostr Czerwonego Krzyza ,Bethesda”, zespot
Wodociagoéw Miejskich, zespot dawnych Koszar Artyleryjskich przy ulicy Mieszka 1,
mur mauretanski przy ulicy Drzymaty.

e Gorne Miasto

Bardzo dobrze zachowana historyczna  kompozycja  przestrzenno-
-architektoniczna oraz szczegdlne warto$ci kompozycyjne Goérnego Miasta czynia
z tego terenu jedno z ciekawszych pod wzgledem urbanistycznym historycznych
obszarow Gorzowa Wielkopolskiego, reprezentujacych wartosci w  skali
ponadlokalnej. Zachowata si¢ tu takze w znacznym stopniu historyczna zabudowa
o0 charakterze publicznym — Gimnazjum Hermanna Goringa przy ulicy Estkowskiego
1 zespot Koszar Wojskowych Hermanna von Stranza, a takze zespot Instytutu
Serologicznego Oswalda Schreibera oraz niezwykle interesujaca zabudowa
mieszkalna, przede wszystkim o charakterze willowym. Fragmentarycznie przetrwaly
historyczne nawierzchnie.

e Chwalgcice Dolne

Wilaczony w granice miasta przysidtek chwalgcicki przeksztalcony zostat
w osiedle willowe, dla ktérego gléwna osia kompozycyjna stata si¢ obecna ulica
Kazimierza Wielkiego, stanowiaca przedluzenie ulicy Mieszka 1. Powstala tutaj
zabudowa o charakterze willowym reprezentuje w gtoéwnej mierze cechy stylowe
modernistyczne, z wystepujacymi w  niektorych realizacjach elementami
eklektycznymi 1 secesyjnymi. Jednym z najwazniejszych obiektow na tym terenie jest
willa Bahra.
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Dzielnica zachowala historyczny uktad przestrzenny i zabudowe, reprezentujace
wartosci w skali lokalnej. Nawierzchnie historyczne nie sa zachowane.

e Frydrychowo

Historyczny uklad przestrzenny tworzacy osiedle tkackie, ztozone pierwotnie
z zespotu blizniaczych domoéw, skupionych wokot traktu na Kostrzyn, o wartosciach
kulturowych w skali lokalnej, w duzym stopniu jest zachowany. Zabudowa
historyczna przetrwata fragmentarycznie jako pojedyncze obiekty usytuowane wsrod
wspolczesnej, bezstylowej zabudowy. Nawierzchnie historyczne nie sa zachowane.

e Robotnicze osiedla satelickie

Zespoly robotniczych osiedli mieszkaniowych, usytuowane przy placu
Stonecznym, ulicy Pomorskiej, ulicy Krotkiej 1 ulicy Marcinkowskiego, posiadaja
zachowany historyczny uklad przestrzenny. Przetrwata takze zabudowa w postaci
budynkéw  kilkurodzinnych (osiedle  przy  ulicy = Pomorskiej) lub
kilkukondygnacyjnych kamienic (pozostale osiedla), o cechach modernistycznych,
reprezentujaca wartosci kulturowe w skali lokalnej. Historyczne nawierzchnie nie
zachowaly sig.

o Inne zabytkowe zespoly poza historycznymi dzielnicami miasta

Do zespolow o wartosciach historycznych, zlokalizowanych poza
wymienionymi powyze] historycznymi obszarami miasta, zaliczy¢ nalezy zespoty
Koszar Wojskowych Waltera Flexa przy ulicy Mysliborskiej, Szpitala dla Psychicznie
i Nerwowo Chorych przy ul. Walczaka, a takze dawny cmentarz ewangelicki (obecny
Park im. Mikotaja Kopernika) przy ul. Walczaka 1 cmentarz zydowski przy ulicy
Gwiazdziste;j.

Wymienione zespoty 1 obszary zachowaly historyczne wartosci przestrzenno-
architektoniczne lub przestrzeno-przyrodnicze o znaczeniu lokalnym, poza zespotem
Szpitala dla Psychicznie i Nerwowo Chorych, posiadajacym walory ponadlokalne.

e Historyczne wsie lub folwarki w granicach miasta

1. Wieprzyce

Wies typu owalnicowego, powstata w okresie $redniowiecza, na zachdd od
Gorzowa Wielkopolskiego, z kosciolem pw. Tréjcy Sw. z 1833 roku, w stylu
Klasycystycznym.

2. Chroscik

Wie$ typu owalnicowego, powstata w okresie Sredniowiecza, na zachdd od
Gorzowa Wielkopolskiego, z kosciolem pw. $sw. Jozefa z 1871 roku, w stylu
neogotyckim.

3. Karnin

Wie$ typu owalnicowego, lecz z zatartym uktadem przestrzennym, powstala
w okresie $redniowiecza, na potudniowy-wschdéd od Gorzowa Wielkopolskiego,
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z kosciotem pw. Matki Boskiej Krolowej Polski z 1822 roku, w stylu
poznoklasycystycznym.

4. Siedlice

Wies o charakterze kolonii robotniczej, powstala w XVIII wieku, w ramach
akcji kolonizacji bagien nadwarcianskich, na potudniowy-wschdéd od Gorzowa
Wielkopolskiego, z ryglowym kosciotem pw. Matki Boskiej Rozancowej z 1828 r.

5. Malyszyn Wielki

Folwark powstaty w okresie $sredniowiecza, na poinocny-zachod od Gorzowa
Wielkopolskiego, z zachowanym zespotem dworskim z potowy XIX wieku.

6. Zieleniec
Folwark powstaly w okresie XVIII wieku, na potudnie od Gorzowa
Wielkopolskiego, z zachowanym eklektycznym patacem z konca XIX stulecia.

7. Lagodzin

Wies$ o charakterze kolonii robotniczej, powstala w XVIII wieku, w ramach
akcji kolonizacji bagien nadwarcianskich, na potudnie od Gorzowa Wielkopolskiego,
z zachowanym ko$ciolem pw. Narodzenia NMP z 1901 r. w stylu neogotyckim.

Wsie lub zalozenia folwarczne zachowaly w znacznej mierze pierwotny uktad
kompozycyjny 1 w cze$ci historyczna zabudowe, posiadajace wartosci kulturowe
w skali lokalnej.

3) Obiekty architektury i budownictwa oraz obszary o wartosciach
kulturowych

wpisane do rejestru zabytkéw, typowane do wpisania do  rejestru
zabytkow

oraz planowane do ochrony jako obiekty i obszary o wartosciach kulturowych

Wykaz obiektow architektury 1 budownictwa oraz obszarow o wartosciach
kulturowych przedstawia tabela nr 2. Tu tez dokonano waloryzacji tych obiektow
1 obszaréw, wskazujac te ktére sa wpisane do rejestru zabytkow, te ktore sa
planowane do wpisania do rejestru zabytkdéw, oraz te ktore sa wskazane do ochrony
konserwatorskiej bez ich wpisywania do rejestru zabytkow.

Rozmieszczenie na terenie miasta planowanych stref ochrony konserwatorskiej
przedstawiono na schemacie w rys. nr 1 oraz w rysunku nr 3.2 : strefy ochrony
konserwatorskiej".

Przy opracowywaniu zagadnien dotyczacych archeologicznych
I architektonicznych  wartosci  kulturowych miasta wykorzystano szereg
uzupetiajacych danych 1 informacji bedacych w zasobach Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gorzowie Wlkp.
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3. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

3.1. Struktura przestrzenna miasta

1) Miasto Gorzéw WIKkp. z racji swego polozenia charakteryzuje si¢ dwoma
zroznicowanymi strefami fizjograficznymi:

a) polnocna, prawobrzezna rz. Warty, polozona na wysoczyznie
o zr6znicowanym uksztattowaniu terenu,

b) poludniowa, lewobrzezna rz. Warty, polozona w obrgbie pradoliny rzeki
Warty o rowninnym uksztattowaniu terenu.

2) Ze wzgledu na stopien zurbanizowania w miescie wyodrebnia si¢ trzy
zasadnicze strefy przestrzenne:

a) stref¢ zurbanizowana - obejmujaca tereny $rodmiescia oraz tereny
uksztattowanego uktadu przestrzennego.

b) strefe rozwoju - obejmujaca tereny czeSciowo zurbanizowane oraz
niezurbanizowane przewidziane do urbanizacji, obejmujace: tereny
przytaczone do miasta z gminy Klodawa, rejony Chroscika, Baczyny, ulicy
Zwirowej, Kasprzaka, oraz tereny w obrebie dzielnicy Goérczyn - pod
realizacje  funkcji:  mieszkaniowych, ushlugowych, przemystowych
I rekreacyjnych.

c) strefe niezurbanizowang - obejmujaca pozostate tereny niezainwestowane
wymagajace ochrony wartosci ekologicznych, krajobrazowych, zieleni
1 systemow przyrodniczych, ochrony gruntéw rolnych itp. - rozmieszczone
gléwnie w potudniowej czg$ci miasta.

3.2. Struktura funkcjonalna miasta

Rozréznia sig pie¢ gtownych obszarow struktury funkcjonalne;:

1) Obszary o funkcji mieszkaniowej

Ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania geograficzne i klimatyczne
obszary o funkcji mieszkaniowej zlokalizowane sa gltéwnie na potnoc od Warty:
w obrebie historycznej czesci Srodmiescia w zabudowie gtéwnie sprzed 1945 r., oraz
na terenach osiedli o przewadze budynkéw 11-kondygnacyjnych zrealizowanych w
latach ~ 60-tych, 70-tych i 80-tych (Os. Stoneczne, Os. Staszica,
Os. Dolinki, Os. Piaski, Os. Gorczyn).

Na dotychczasowych terenach rozwojowych mieszkalnictwa (w ramach
biezacych realizacji np. na Os. Gorczyn) zmienione zostaly proporcje pomigdzy
budownictwem wielorodzinnym a jednorodzinnym na korzy$¢ zabudowy o niskiej
intensywnos$ci (zabudowa szeregowa, wolnostojaca oraz mate domy mieszkalne
z 30% na ok. 70%). Budownictwo jednorodzinne zlokalizowane jest gltownie
w rejonie osiedli: Janice, Piaski, Kasprowicza oraz realizowane jest w rejonie
ul. Zwirowe;.

W czeéei potudniowej ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne
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oraz klimatyczne budownictwo mieszkaniowe wystgpuje w formie ekstensywnej
gléwnie jednorodzinnej oraz jako funkcja uzupeltniajaca.

Na obszarach juz zainwestowanych gléwnie spoétdzielczych istnieja rezerwy
terenowe, na ktérych mozna zrealizowa¢ budownictwo mieszkaniowe dla ok. 5.5 tys.
0so0b, tak w zabudowie wielorodzinnej jak i jednorodzinne;.

2) Obszary o funkcji przemystlowo-magazynowej

Przemyst zlokalizowany jest w dwoch gtownych rejonach miasta - we
wschodniej 1 zachodniej jego czgsci peryferyjnej. W czesci wschodniej zlokalizowane
sa takie zaklady przemystowe jak: ZWCh Stilon, Elektrocieptlownia Gorzow 1
Stolbud. W czgsci zachodniej zlokalizowane sa byle Zaklady Mechaniczne
,GORZOW”, oraz realizowana jest od 2002r. montownia podzespotow
samochodowych ,,Faurecja” - w obrgbie utworzonej w tym rejonie w 2001r.
Podstrefy - ,,Gorzoéw” Kostrzynsko-Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.
Ponadto w obrgbie strefy $rodmiejskiej istnieja XIX-wieczne kompleksy
przemystowe (byte zaktady przetworstwa migsnego - WPRP, Biowet, Polskie
Zaktady Zbozowe Lublin S.A.), natomiast w poludniowej czesci miasta, zwanej
popularnie Zawarciem, istnieja obiekty poprodukcyjne na terenie Starego Ursusa oraz
funkcjonujace zaktady przemystowe np. Dremetex i Zremb.

Obecnie tereny przemystowe zlokalizowane w zachodniej strefie miasta zajmuja
tacznie powierzchni¢ ok. 60 ha i posiadaja rezerwy terenowe dla rozwoju funkcji
przemystowo-produkcyjnej o powierzchni ok. 170 ha, natomiast przemyst we
wschodniej strefie peryferyjnej zajmuje ok. 250 ha i posiada niewielkie rezerwy
w swej czgsci potnocnej o powierzchni ok. 30 ha.

Odrebna grupe funkcjonalng terenéw stanowia obszary baz 1 sktadow
zlokalizowane glownie w cze$ci potudniowej miasta w sasiedztwie ul. Matorolnych,
Kasprzaka i linii kolejowej (CMB, Przesypownia Cementu, Baza Gobex, Galbud).

3) Obszary o funkcji uslugowej.

Ustugi koncentruja si¢ gtownie w s$rodmiesciu jako funkcja uzupetniajaca
zlokalizowana w parterach budynkéw mieszkalnych oraz jako funkcja wiodaca
w obiektach w catos$ci lub wigkszej czesci przeznaczonych na ten cel. Przewaznie jest
to handel, a takze ustlugi o wysokim poziomie specjalizacji (administracja,
posrednictwo finansowe , nieruchomos$ciami itp.).

Obserwuje si¢ przesuwanie centrum ushlugowego w kierunku pdinocnym, co
swiadczy o tym, ze funkcje uslugowe ,ida w S$lad” za mieszkancami tzn.
przemieszczaja si¢ w kierunku osiedli mieszkaniowych. Zjawisko to dotyczy nie tylko
ushug podstawowych, lecz takze niektorych rodzajow ustug wyspecjalizowanych np.
bankow 1 innych ustug finansowych, specjalistycznych gabinetéw lekarskich.

Ustugi publiczne, do ktorych naleza m.in. sady, siedziby administracji
samorzadowej, panstwowej, bezpieczenstwa publicznego oraz szkolnictwa wyzszego
itp. zlokalizowane sa glownie w strefie sSrodmiejskiej miasta.

Istnieja znaczne rezerwy terenowe pod funkcje ustugowe tak publiczne jak
1 komercyjne w potudniowej czg$ci miasta w obszarze zawartym migdzy istniejacymi
mostami drogowymi, wymagajace powaznych przeksztatcen strukturalnych, oraz
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w $rodkowo-zachodniej czgsci miasta w obszarze terenoOw popoligonowych w rejonie
ul. Mysliborskie;.

W czesci poinocnej miasta w obregbie osiedla Goérczyn istnieje rozwijajace si¢
centrum dzielnicowe, koncentrujace gtownie ustugi komercyjne handlu.

4) Obszary o funkcji sportowo-rekreacyjnej”

Tereny sportowe zlokalizowane sa z reguly w bezposrednim otoczeniu szkot
(boiska). Szkoty dysponuja takze obiektami kubaturowymi (sale gimnastyczne).

W Gorzowie funkcjonuja dwa baseny plywackie; jeden to zespot basenow
w nowo zrealizowanym Centrum Sportowo-Rehabilitacyjnym ,,Stowianka” w rejonie
parku Stowianskiego, drugi zaktadowy przy ul. Walczaka na terenie ZWCh Stilon.

Znaczenie ponadlokalne posiada stadion zuzlowy przy ul. Kwiatowej na
Zawarciu oraz stadion pitkarski przy ul. Mysliborskiej, a ponadto stadion
AWF-u przy ul. Wyszynskiego.

Funkcje rekreacyjng na terenie miasta spetniaja gléwnie tereny zieleni miejskie;j
takie jak parki urzadzone, parki typu le$nego, zielence i ogrody dziatkowe.
Do terenow zielonych zalicza si¢ tez zieleh cmentarng. Ogétem powierzchnia
wszystkich terendw zielonych wynosi ok. 530 ha.

3.3. Mieszkalnictwo

1) Stan aktualny

Ogoétem w zasobach mieszkaniowych Gorzowa byto 39.500 mieszkan
w 1997 r., 40.003 mieszkan w 1998 r. oraz ok. 42000mieszkan w 2001 r. Struktura
wladania wykazuje, ze ok. 54% stanowia mieszkania w zasobach spotdzielni
mieszkaniowych, mieszkania komunalne - ok. 30%, mieszkania prywatne - ok. 9%
1 mieszkania zaktadowe - ok. 7%. Analiza ilo$ci procentowe] mieszkan wykazuje, ze
wigkszos$¢ budynkow zrealizowana byta w latach 1971-1988 (ok. 50%).

W 2001 roku w Gorzowie Wielkopolskim istniato 41.995 mieszkan. Przecigtna
powierzchnia jednego lokalu wynosita 56 metrow kwadratowych.

Zasoby mieszkaniowe w miescie w kilku wybranych latach dotyczace ich
struktury, oraz wielko$ci powierzchniowych obrazuja ponizsze tabele.

Struktura zasobow mieszkaniowych w Gorzowie WIkp. w latach 1997-2001.

Rok Ilo$¢ mieszkan

ogotem komunalne spotdzielcze
1997 39 464 8737 21616
1998 40 003 8300 21947
1999 40 633 7776 22072
2000 41 264 7532 22 200
2001 41 995 7738 22 257

Zasoby mieszkaniowe miasta w wybranych latach

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
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Powierzchnia uzytkowa Powierzchnia Powierzchnia
Rok Mieszkania mieszkan w tys. m’ uzytkowa mieszkania w | uzytkowa 1 mieszkania
m? na osobg
1990 36 686 1975,7 53,9 16,5
1995 38 707 21271 55,0 17,7
1997 39 464 21844 55,4 17,1
1999 40 633 22599 55,6 18,6
2000 41 264 23011 55,8 18,9
2001 41995 23458 55,9 19,4

2) Zasoby komunalne®

Na koniec 1996 r. Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej administrowat 1 386
komunalnymi budynkami mieszkalnymi o 11 891 lokalach mieszkalnych i 36 602
izbach. Powierzchnia mieszkan wynosita 617 621,45 m% a ogodlna powierzchnia
uzytkowa administrowana przez ZGM 718 165,38 m® Standard tych budynkow
znacznie odbiega od wspotczesnych wymogow:

— 0,5% catosci powierzchni uzytkowej tj. 3 088 m?” to lokale nie posiadajace
instalacji gazowej,

— 10,5% catosci powierzchni uzytkowej tj. 6 850 m2 to lokale posiadajace wc
poza lokalem,

— 1,3% cato$ci powierzchni uzytkowej tj. 8 030 m2 to lokale nie posiadajace
podtaczenia do kanalizacji miejskiej, gdzie Scieki odprowadzane sa do szamb
lokalnych,

— 28,8% calosci powierzchni uzytkowej tj. 177 875 m2 to lokale nie
posiadajace tazienek,

— 13% catosci powierzchni uzytkowej tj. 80 290 m2 to lokale zlokalizowane na
parterze i nie posiadajace instalacji c.o,

— 52,6% catosci powierzchni uzytkowej tj. 324 870 m2 to lokale zlokalizowane
powyzej parteru i nie posiadajace instalacji c.o.

Z administrowanych ogétem 1 918 budynkéw mieszkalnych przypada :
— na budynki wybudowane przed rokiem 1900 - 543 budynki = 28,3%,
— na budynki wybudowane w latach 1900-1920 - 691 budynkéw = 36,0%,
— na budynki wybudowane w latach 1921-1944 - 435 budynkéw = 22,7%,
— na budynki wybudowane w latach 1947-1992 - 249 budynkéw = 13,0%,

3) Spoldzielnie mieszkaniowe

W zasobach najwigkszych spotdzielni mieszkaniowych zamieszkuje okoto 53%
ogotu ludnosci Gorzowa Wilkp. tj. ok. 66.800 o0so6b, a mieszkania w tych
spotdzielniach o tacznej liczbie 22.437 wg stanu na 31.12.2001 r. stanowia ok. 48%
og6lnych zasobow mieszkaniowych. Mieszkania w pozostalych mniejszych
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spotdzielniach stanowia ok. 1% zasobow mieszkaniowych.

Wsrod trzech najwigkszych spotdzielni mieszkaniowych znajduja sie:
— SM Gorczyn z liczba mieszkancow 22.400 1 mieszkan 6.878,
— SM Staszica z liczba mieszkancoéw 18.254 1 mieszkan 5.887,
— SM Dolinki z liczba mieszkancow 11.586 i mieszkan 1.895,

nast¢pne to Gorzowska Spotdzielnia Mieszkaniowa, SM Metalowiec, SM Budowlani
1 SM Wiodkno.

3.4. Przemysl

Gorzéw Wielkopolski jest miastem, w ktorym istnieja zaklady przemystu
chemicznego, wldkienniczego 1 farmaceutycznego. Mimo  przeksztatcen
wynikajacych z transformacji ustrojowej przemyst pozostat dziedzinag dajaca
gorzowianom najwigce] mozliwosci zatrudnienia. Odsetek ludnoSci pracujace; w
przedsigbiorstwach produkcyjnych zmalal na poczatku lat 90., ale juz w drugiej
potowie tego dziesigciolecia wahat si¢ tylko w niewielkim stopniu; w 1997 roku
wynosit 33 proc. wszystkich zatrudnionych, w 1999 roku — 34,5 proc., w 2000 r. —
-32,7 proc., zas w 2001 roku — 32 procent.

W ostatnich latach wzrosta liczba firm przemystowych zarejestrowanych
w systemie REGON. W 1998 roku w miescie funkcjonowato 1126 podmiotéw tego
typu, za§ w roku 2001 bylto ich juz 1257, czyli o ponad 100 wigcej. W 2001 roku
stanowity one 8 proc. wszystkich podmiotow gospodarczych zarejestrowanych
w Gorzowie WIKkp.

Zapoczatkowane w latach 90 - tych procesy restrukturyzacji przedsigbiorstw
sprowadzaly si¢ przede wszystkim do wyzbycia si¢ zbednego majatku produkcyjnego,
infrastruktury socjalnej, racjonalizacji zatrudnienia, inwestowania
w nowoczesne technologie. Efektem tych dziatan bylo utrzymanie, a nawet poprawa
kondycji ekonomicznej najwigkszych przedsigbiorstw miasta.

Najwigksza w miescie firma pozostaja Zaktady Wtokien Chemicznych ,,Stilon”
SA - lider w produkcji wyrobdéw poliamidowych na rynku krajowym, zatrudniajace
ok. 1.400 pracownikéw. Po procesie restrukturyzacji zostat przeksztatcony w Spotke
Akcyjna Skarbu Pafistwa.

Krajowym liderem w grupie producentéw maszyn do drewna jest Fabryka
Maszyn do Drewna ,,GOMAD” Przedsigbiorstwo Panstwowe, producent maszyn do
drewna - frezarek, wiertarek wielowrzecionowych, czopiarek 0 nowoczesnej
technologii. Obecnie podejmowane sa dzialania majace na celu przeksztalcenie
przedsigbiorstwa w spotke pracownicza.

Podobny profil dziatalnos$ci prowadzi Gorzowska Fabryka Maszyn ,,GOMA”
Sp. z 0.0. powstata w 1992 r. Fabryka produkuje nowoczesne maszyny do drewna na
poziomie europejskim. Fabryka posiada wilasne biuro konstrukcyjne, zatrudniajace
doswiadczonych fachowcow, dzigki ktorym GOMA znalazia si¢ w krotkim czasie
wsrod najwigkszych producentow i eksporterow obrabiarek do drewna w Polsce.
Wysoka jako$¢ wyrobow 1 nowoczesna technologia pozwalaja konkurowaé w tej
branzy na rynku europejskim.
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Istniejace od 45 lat Zaktady Stolarki Budowlanej ,,STOLBUD” zostaty w 1995
przeksztalcone w Spotke Akcyjna Skarbu Panstwa. Zaktad jest liczacym si¢ na rynku
krajowym producentem stolarki okiennej, drzwiowej, podlogowej, elementéw
wykonczeniowych, schodow. Obecnie zaktad zatrudnia okoto 180 oséb.

Stosunkowo mtoda jednostka produkcyjno — ustugowa jest MAGNUM Spotka
Jawna prowadzaca wustugi poligraficzne 1 introligatorskie (foldery, ksiazki,
kalendarze, listowniki, wizytowki, naklejki), zajmujaca si¢ edycja wydawnictw
prawno — ekonomicznych (Dom Wydawniczy Prawo i Finanse) oraz produkujaca
rowniez chemi¢ gospodarcza: plyny do mycia naczyn, proszki i1 mleczka do
czyszczenia, srodki zapachowe itp. a ponadto wiazki elektryczne dla ,,Volkswagena
Elektro — Systemy”.

W przemysle lekkim znaczace do niedawna w skali miasta Zaktady Przemystu
Jedwabniczego ,,SILWANA?” sa aktualnie w stadium upadtosci.

Do gtéwnych firm budowlanych majacych swe siedziby na terenie miasta
Gorzowa Wlkp. zalicza sig:

o Przedsi¢biorstwo Produkcyjno-Uslugowe Z. Marciniak i Spolka

zatrudniajace okoto 450 osob, wyposazone w nowoczesny sprze¢t budowlany.
Firma specjalizuje si¢ w realizacji budownictwa przemystowego ogoélnego
i obiektow inzynierskich. Z inicjatywy Spotki powstala polsko-niemiecka
Spotka Marciniak - Readymix zajmujaca si¢ produkcja betonu do budowy
autostrad,

e Przedsigbiorstwo Budowlane ,,Interbud - West” zatrudniajace okoto 200
osoOb, specjalizuje si¢ w budownictwie obiektow uzytecznosci publicznej,
inzynieryjnej,

¢ ,,Budomex” - firma powstala w 1988 r.,

e Przedsigbiorstwo ,,Arx - Gobex” Spoélka z o.o0. utworzone w 1991 r.
0 szerokim profilu dziatalnosci: produkcyjnym, ustugowym, handlowym,
swiadczace ustugi w zakresie budownictwa ogdlnego 1 inzynierii ladowe;,
budowy autostrad, drdg, lotnisk 1 obiektow sportowych, konstrukcji
metalowych 1 ich czgsci.

Stosunkowo niewielki udzial w dzialalnosci produkcyjnej miasta maja
przedsigbiorstva przemystu spozywczego. W tej grupie przedsigbiorstw
zaopatrzeniem lokalnego rynku zajmuja si¢ Okrggowa Spoéidzielnia Mleczarska
1 Polskie Zaktady Zbozowe Lublin S.A.

Glownymi jednostkami produkcyjnymi z udziatem kapitatu zagranicznego sa:

o ,Volkswagen Elektro-Systemy” sp. z o.0. utworzona w 1993 r. ze 100%
kapitalem niemieckim. Produkuje wiazki elektryczne dla samochoddw
koncernu VW - Volkswagen, audi, seat i skoda. Firma zatrudnia ok.1.200
pracownikow, przede wszystkim kobiety,

e ,Bama Polska” ze 100% kapitalem niemieckim, dziatajaca przy
ul. Kasprzaka. Zajmuje si¢ produkcja roznego rodzaju wktadek do obuwia.
Obecnie zatrudnia okoto 500 oséb,

o Zaklad Produkcji Lekow Weterynaryjnych ,Biowet” sp. z o.o0.
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produkuje okoto 100 réznych lekow weterynaryjnych, preparatéw mineralno-
witaminowych 1 premikséw paszowych dla zwierzat,

e Zaklad Mechaniczny MESTIL sp. z o.0. produkujacy cze$ci do maszyny
z tworzyw sztucznych, konstrukcje stalowe, podzespoty do urzadzen
poligraficznych.

3.5. Handel i ustugi

Przedsigbiorstwa zajmujace si¢ dzialalnoscia handlowa 1 uslugowa stanowia
ok. 30 proc. wszystkich podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w Gorzowie
Wielkopolskim. Odsetek ten spadt w ciagu czterech ostatnich lat. W 1998 roku
w miescie dziataty 4652 firmy handlowe 1 zajmujace si¢ naprawami, co stanowito
35 proc. wszystkich podmiotow gospodarczych. W 1999 r. liczba firm handlowych
nieznacznie wzrosta, ale jednoczesnie znaczaco wzrosta liczba przedsigbiorstw
prowadzacych dzialalno$¢ innego typu: transportowych, przemystowych oraz hoteli
1 restauracji. Dlatego procent okreslajacy ilos¢ podmiotow handlowych w ogdlne;j
liczbie firm obnizyt si¢ do 31 proc. W nastepnych latach ilo$¢ przedsigbiorstw
handlowych i naprawczych nieznacznie wzrosta, ale odsetek pozostat ten sam.
W 2001 roku W Gorzowie Wielkopolskim dziatalo 4850 firm prowadzacych
dziatalnos¢ tego typu.

Ustugi rzemieslnicze prowadzone sa aktualnie przez 374 zaktady. Ponadto
w 446 punktach prowadzone sa ustugi pozostate typu: posrednictwo finansowe,
handlowe, ustugi biurowe, pocztowe, bankowe, ubezpieczeniowe i inne.

Dziatalnos¢ gastronomiczna prowadzona jest na terenie miasta w 230 punktach
(1989 - 86 placowek gastronomicznych). Z ogodlnej liczby - 72 stanowia zaktady
gastronomiczne, pozostale - 185 to punkty mate; gastronomii. Duze lokale
gastronomiczne skoncentrowane sa przede wszystkim w $rodmiesciu. Natomiast
punkty matej gastronomii zlokalizowane sa w miar¢ rownomiernie na terenie catego
miasta. Obecnie na jedna placowke gastronomiczng przypada 542 mieszkancow.

3.6. Turystyka, rekreacja i zielen”

1) Turystyka

Cecha charakterystyczna ostatnich lat jest dynamiczny wzrost ruchu
turystycznego w kraju, w regionie 1 w miescie Gorzowie Wlkp. Jest to wypadkowa
potozenia nadgranicznego miasta, walorow przyrodniczych regionu oraz niewielkiej
odlegto$ci od Berlina. Gorzéw WIkp. stat si¢ z tej racji miastem bazowym dla
turystow chcacych wypoczac¢ na Pojezierzu Lubuskim.

Potencjalnych turystow przyciagaja walory krajobrazowe 1 mozliwosci do
wypoczynku jakie te tereny posiadaja: duza ilo$¢ lasow, jezior 1 niezwykle
malownicza rzezba. Dowodem na duza atrakcyjno$¢ Gorzowa Wlkp. w sensie
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krajobrazowym jest fakt, iz wioda tedy dwa szlaki turystyki pieszej (1. Trasa: Recz -
Drawno - Strzelce Kraj. - Gorzéw WIkp. - Witnica — Kostrzyn; 2. Trasa:
Gorzéw Wilkp. - Santok), jeden szlak kajakowy na Warcie (trasa: Miedzychod -
-Skwierzyna - Santok - Gorzéw Wlkp. - Kostrzyn). W ostatnich latach wykonana
zostala $ciezka rowerowa od szpitala przy ul. Dekerta w kierunku Klodawy,
a w realizacji jest szlak rowerowy na odcinku Gorzow WIlkp. - Santok oraz $ciezka
rowerowa wzdluz nowo zrealizowanej ul. Bierzarina.

Ustugi specjalistycznych biur dziatajacych na terenie miasta oferujacych
turystyke wyjazdowa, reprezentowane sa gtéwnie przez nastepujace organizacje:

— Klub Dziatalnos$ci Podwodnej LOK ,,Marlin”,

Speleoklub ,,Gawra”,

— Klub Turystyki Pieszej ,,Nasza Chata”,

— Gorzowski Klub Turystyki Gérskiej PTTK ,,Sepik”,

— Uczniowski Klub Turystyki Gorskiej ,,Alpek™.

Jednostki te zrzeszaja tacznie ok. 270 oséb. Posiadaja znaczny dorobek
organizacyjny. Poza rozbudzaniem zainteresowan turystyka kwalifikowana
cztonkowie tych stowarzyszen aktywnie uczestnicza (na miar¢ swoich mozliwosci)
w akcjach na rzecz ochrony s$rodowiska. Poza organizacja wycieczek do innych
regiondw kraju uczestnicza w wyprawach poza granice panstwa. Pozyteczna forma
sa niedzielne wycieczki Klubu Turystyki Pieszej ,,Nasza Chata”. Znaczacym
osiagnigciem jest dorobek wydawniczy Klubu ,,Marlin”, promujacy pigkno przyrody
naszego regionu.

2) Rekreacja i zielen®

Na rzecz mieszkancow miasta zainteresowanych aktywnym spedzaniem czasu
wolnego od pracy - ustugi §wiadcza:

— Centrum Sportowo — Rehabilitacyjne ,,SLOWIANKA”

— Osrodek Sportu 1 Rekreacji,

— Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej,

— Liga Obrony Kraju,

— Klub Biegacza im. B. Malinowskiego,

— kluby sportowe posiadajace wtasna baze,

— osoby prywatne dysponujace wyposazeniem 1 urzadzeniami w salach do

¢wiczen rekreacyjnych i rehabilitacyjnych,

— Zwiazek Sportu Niepetnosprawnych ,,START”,

— kluby osiedlowe.

Oferty powyzszych stowarzyszen, instytucji i prywatnych osob tylko w czesci
zaspakajaja oczekiwania starszych mieszkancow naszego miasta. Dowodzi o tym
niska frekwencja w imprezach ogolnie dostgpnych. We wszystkich imprezach gdzie
jest konieczny ruch 1 wysilek liczebnie przewaza mtodziez szkolna. Rolg inspirujaca
1 mobilizujaca do udzialu w rekreacji wsrdd miodziezy szkolnej spelnia Miejska
Spartakiada Mtodziezy Szkolnej. Ten stan rzeczy nie dotyczy grupy o0sob

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
Wikp. 2000+

26



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

niepetnosprawnych. Potrzeby tej licznej grupy oséb w Gorzowie, zabezpieczane sa
tylko czesciowo od momentu powstania wielofunkcyjnej sali do ¢wiczen w II LO.
Rehabilitacja 1 rekreacja tych osob wymaga bowiem specjalistycznych urzadzen,
a przede wszystkim obiektu z basenem ptywackim o dogodnym dostgpie bez barier
architektonicznych.

3) Zielen cmentarna

W miescie istnieje 6 cmentarzy o tacznej powierzchni 32,51 ha, z ktorych tylko
jeden — cmentarz komunalny przy ul. Zwirowej jest aktualnie czynny, Sytuacja ta
powoduje okreslone konsekwencje, gdyz dla zapewnienia rezerwy miejsc do
pochowkow w nowych grobach konieczny jest systematyczny przyrost powierzchni
tego cmentarza.

4. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

4.1. Drogownictwo i transport

1) Drogownictwo

Glownymi elementami uktadu komunikacyjnego Gorzowa Wlkp. sa dwie
przecinajace si¢ drogi krajowe nr 3 i nr 22.

Uktad komunikacji ulicznej w mieScie bedacy elementem przestrzeni
technicznej w systemie przestrzeni otwartych opiera si¢ zasadniczo na sieci ulic
zbiorczych 1 lokalnych obstugujacych i spinajacych tereny dzielnic mieszkaniowych,
tereny przemystu 1 uslug zaréwno w czesci poétnocnej jak i potudniowej. Ulice te
tacza si¢ z trasami drég tranzytowych wprowadzajacymi ruch do miasta. Caty kotowy
uktad komunikacyjny czeéci potnocnej i potudniowej miasta spinaja dwa mosty na
rzece Warcie i dwa mosty na Kanale Ulgi. Mosty te przenosza ruch lokalny i
tranzytowy poprzez Srodmiescie, sa wigc bardzo obciazone.

Uktad komunikacji kotowej miasta sktada si¢ z 39,9 km drég krajowych,
59,6 km drog wojewodzkich oraz 127 km drog lokalnych .

2) Transport

a) komunikacja tramwajowa

Dhugos¢ linii tramwajowe] wynosi 22,4 km, z czego wigkszos¢ (okoto 95%)
to trasy dwutorowe. Trasy jednotorowe zlokalizowane sa w ul. Sikorskiego,
Dworcowej
1 Pomorskiej. Istotnym utrudnieniem obok tras jednotorowych jest brak peine;j
segregacji  poziome] czeSci tras tramwajowych od ruchu kotowego.
Do najwazniejszych odcinkow tras tramwajowych, ktorych tory utozone sa
bezposrednio w jezdni ulic naleza: wulica Sikorskiego (od skrzyzowania
z ul. Dworcowa do poczatku Al. 11-Listopada), Mieszka | (od ul. Borowskiego
do Roosevelta), ulica Warszawska i Podmiejska.
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b) komunikacja autobusowa

Komunikacja autobusowa traktowana poczatkowo jako uzupelnienie sieci
tramwajowe] obecnie przejela okolo 65% wszystkich przewozow komunikacji
zbiorowe] stanowiac uzupelnienie komunikacji tramwajowej tak w obstudze
pasazerskiej miejskiej jak 1 podmiejskie;.

c) transport kolejowy

Podstawowa 0§ komunikacji kolejowej w Gorzowie Wlkp. stanowi linia Krzyz-
-Kostrzyn, biegnaca ze wschodu na zachod po pdéinocnym brzegu rzeki Warty. Jest to
linia pierwszorzedna, dwutorowa niezelektryfikowana. Ze stacji Gorzow Gloéwny
poprzez most na Warcie i na Kanale Ulgi odchodzi linia Gorzéw - Zbaszynek.
Zawieszona w 2002 r. linia ta jest linia pierwszorzedna jednotorowa,
niezelektryfikowana. Ze stacji Gorzow odchodzi linia znaczenia lokalnego do
Mysliborza - obecnie zawieszona.

Przez teren miasta przebiegaja linie kolejowe o tacznej dtugosci 33 kilometrow.
Sa to linie normalnotorowe, niezelektryfikowane i na odcinkach o dlugosci
11 kilometrow dwutorowe. Przez miasto nie przebiegaja linie magistralne. W
Gorzowie WIlkp. znajduje si¢ 6 stacji i przystankéw kolejowych przeznaczonych do
przewozow pasazerskich i towarowo - przetadunkowych. Aktualnie Gorzéw Wikp.
posiada polaczenia kolejowe z Poznaniem, Warszawa, Berlinem przez Kostrzyn.

Stan techniczno-eksploatacyjny linii kolejowych i stacji przeladunkowych
ocenia si¢ jako przecigtny.

d) drogi wodne

Rzeka Warta przeptywajac przez Gorzow Wlkp. stanowi droge wodna taczaca
rzeke Odre z Wista poprzez Note¢ 1 Kanat Bydgoski, co umozliwia komunikacje
wodna Poznania i Konina z zespotem portowym Szczecin-Swinoujécie.

Rzeka uregulowana jest tamami regulacyjnymi i nie posiada innych urzadzen
hydrotechnicznych na swoim brzegu.

4.2. Zaopatrzenie miasta w wode*)

Miasto zaopatrywane jest w wode z trzech uje¢ (Siedlickiego, w rejonie
ul. Zwirowej oraz na potludnie od Klodawy) o $redniej dobowej wydajnosci
ok. 69.000 m3 poprzez system rozdzielczej sieci wodociagowej. Z uwagi na znaczne
zmniejszenie poboru wody przez przemyst oraz gospodarstwa domowe mozliwosci
produkcyjne uje¢ wody wykorzystywane sa tylko w 30%.

Obszarami nadal pozbawionymi rozdzielczej sieci wodociagowej sa: rejon
ul. Kasprzaka, rejon Baczyny 1 Chroscika.

Dazac do pehlniejszego wykorzystania istniejacych ujeé, system zaopatrzenia
miasta w wodg przewiduje mozliwo$¢ pelnej integracji z systemami gmin o$ciennych.

Niezawodnos¢ dostaw wody w kazdej sytuacji we wszystkich rejonach miasta to

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
Wikp. 2000+ oraz P.W. i K. w Gorzowie wlkp.
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rowniez rezerwowe zrddta wody, ktorych ilo$¢ jest niewystarczajaca (miasto posiada
ich aktualnie 13 a powinno by¢ 43, zlokalizowane na kazdym osiedlu
mieszkaniowym w ilo$ciach zgodnych z normami sanitarnymi). Wodociagowa sie¢
rozdzielcza, szczegdlnie w centralnych rejonach miasta, liczy sobie kilkadziesiat lat -
w niektorych przypadkach pochodzi jeszcze z XIX w. Powoduje to znaczna ilo$¢
awarii, rosnaca z roku na rok. Laczna dlugos¢ sieci wodociagowej wynosi 197,2 km
(wg danych z 31.12.2001 r.).

Rozmieszczenie gtownych wodociagow oraz uje¢ wody przedstawiono na
schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz na rys. nr 2.3.

4.3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnvch*)

Podstawowym obiektami istniejacego W Gorzowie WIkp. systemu kanalizacji
sanitarnej wybudowanymi w potowie lat 70-tych sa:

¢ mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekow dla 140 - tysigecznego
miasta
0 jednostkowym zuzyciu wody na mieszkanca na poziomie norm z roku
1973,

e centralna przepompownia sciekéw przy ul. Sikorskiego

e dwa rownolegle ulozone kolektory tloczne & 800 mm, laczace oba powyzsze
obiekty.

Z uwagi na znacznie zaostrzone normy ochrony srodowiska oczyszczalnia Sciekow
poddana zostata czg$ciowej modernizacji uzyskujac zaktadane parametry.
Miasto posiada system kanalizacji sanitarnej rozdzielczej grawitacyjnej
1 tlocznej, obstugujacy cala prawobrzezna czg$¢ miasta z wyjatkiem dzielnicy
Wieprzyce 1 nowo powstajacych osiedli satelitarnych. Cala lewobrzezna czg$¢ miasta
pozbawiona jest prawie catkowicie sieci kanalizacyjne;.

W cze$ci zachodniej miasta istnieja wykonane wcze$niej (dotychczas tylko
czesciowo wykorzystane) grawitacyjne kolektory sanitarne:
- w ul. Olimpijskiej - o srednicy & 500 do 800 (od stadionu do przepompowni
centralnej),
— w rejonie Chréscika - o srednicy & 1000 (od strefy przemystowej
zachodniej do oczyszczalni Sciekow).
Oba te kolektory zapewniaja w pelni mozliwo$¢ obstugi miasta na jego
strategicznym kierunku rozwojowym (poinocno-zachodnim).
Laczna dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita 172 km (wg danych na
31.12.2001r.)
Rozmieszczenie gltownych kolektoréw sanitarnych i1 przepompowni $ciekow
przedstawiono na schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz rys. nr 2.5.

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
Wikp. 2000+ oraz P.W.i K. w Gorzowie Wilkp.
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4.4. Odprowadzenie wéd deszczowych®

Miasto posiada rozdzielczy system kanalizacji deszczowej obstugujacy
grawitacyjnie jego prawobrzezng cz¢$¢ w najbardziej zurbanizowanych fragmentach,
oraz grawitacyjnie 1 tlocznie w jego czeSci potudniowej w zainwestowanych
przestrzeniach.

W zachodniej cze$ci miasta istnieja nie wykorzystane dotychczas grawitacyjne
kolektory deszczowe:
- w ul. Olimpijskiej o $rednicy & 1000 (od stadionu do rz. Warty),
— w rejonie Chroscika o §rednicy & 1800 (od strefy przemystowej zachodniej
do rzeki Lupicy).

Odbiornikami woéd deszczowych sa: rzeki Warta, Klodawka, Srebrna, Lupica
oraz Roéw Siedlicki w czgsci potudniowej miasta. W rejonie Kanatu Ulgi istnieje
przepompownia wod deszczowych.

Rozmieszczenie gltownych kolektorow deszczowych przedstawiono na
schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz na rys. nr 2.5.

4.5. Cieplownictwo

Energetyka cieplna Gorzowa WIkp. opiera si¢ na funkcjonowaniu trzech
zasadniczych zrodet cieptowniczych.
Glownymi Zrodtami ciepta w miescie sa:
— elektrocieplownia posiadajaca jedna z turbin zasilana gazem ziemnym
z rejonu Dgbna oraz znaczne rezerwy mocy (zamoOwiona moc cieplna
ekspoloatowana przez PEC wynosi 63 MW),
— kottownia ,,Zakanale” o duzych rezerwach mocy (aktualna moc cieplna
wynosi 35 MW),
— kottownia ,,Staszica” (aktualna moc cieplna wynosi 46 MW),
- kottownia przy ul. Cichonskiego — rezerwowa (gazowa).
Rozmieszczenie elementéw istniejacego systemu cieplowniczego przedstawiono
na schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz na rys. 2.6.

4.6. Elektroenergetyka™

Miasto Gorzow zasilane jest w energi¢ elektryczna z Elektrocieptowni Gorzow
S.A. oraz z krajowego systemu elektroenergetycznego. Moc elektryczna
zainstalowana w Elektrocieptowni Gorzéw wynosi 122 MW. Przy EC Gorzéw

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
Wikp. 2000+ oraz P.W.i K. w Gorzowie WIkp.

s/ wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzow
Wikp. 2000+ oraz uzyskanych od administratorow sieci
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zlokalizowana jest stacja transformatorowa 220/110 kV o mocy zainstalowanych
autotransformatorow = 320 MVA, zasilana z sieci przesytowej 220 kV.

Obecnie na terenie miasta znajduja si¢ nastgpujace obiekty krajowej sieci
przesytowej (stacje i linie o napigciu 400 kV 1220 kV):

- stacja 220/110 kV Gorzow z dwoma autotransformatorami o mocy po

160 MVA,

- fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Gorzow — Krajnik,

- fragment elektroenergetycznej linii 220 kV relacji Gorzéw — Le$niow,

- fragment elektroenergetycznej linii 400 kV relacji Plewiska — Krajnik.

Stacja 220/110kV zasilana jest z sieci krajowego systemu przesytlowego liniami
o napieciu 220 kV ze stacji 400/220 kV Krajnik 1 stacji 220/110 kV Le$niéw. Linie te
znajduja si¢ w ciagu liniowym 220 kV taczacym dwie duze elektrownie (dolng Odre
1 Turéw), dlatego pewnos¢ zasilania odbiorcow energii elektrycznej od strony sieci
przesytowej jest duza.

Na terenie miasta zlokalizowanych jest 5 stacji 110/15 kV bedacych wlasnoscia
energetyki zawodowej — Grupa Energetyczna ,,ENEA” S.A. Oddziat w Gorzowie
WIkp. oraz dwie stacje bedace wtasnoscia odbiorcow.

Dodatkowo miasto zasilane jest ze stacji zlokalizowanej na terenie gminy
Bogdaniec, w Lupowie. Stacje zasilane sa liniami napowietrznymi 110 kV. Moc
zainstalowanych transformatorow 110/15 kV w stacjach Grupy Energetycznej
»ENEA” S.A. Oddziat w Gorzowie Wlkp. wynosi 138 MVA. Obciazenie szczytowe
miasta w 1999 roku wynosito ca 100 MW (lacznie z zapotrzebowaniem ,,Stilonu”).
Odbiorcy na terenie miasta zasilani sa z sieci rozdzielczej 15 kV, gtownie kablowej,
poprzez stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Obserwuje si¢ stale zmniejszanie zapotrzebowania na energi¢ elektryczna co
zwiazane jest gldwnie ze zmniejszaniem si¢ liczby odbiorcow szczegdlnie sektora
przemystowo — produkcyjnego.

Rozmieszczenie gtownych elementow istniejacego systemu
elektroenergetycznego przedstawiono na schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz na
rys. nr 2.7.

4.7. Gazownictwo

Gorzéw WIlkp. zaopatrywany jest w gaz ziemny wysokometanowy GZ 50
poprzez podiaczenie do krajowego systemu przesylowego Odolandéw - Police. Rejon
Gorzowa pozostaje w =zasiggu sieci gazownicze] Wielkopolskich Zaktadow
Gazownictwa - Zaktadu Gazowniczego Szczecin.

Dhugos$¢ miejskiej sieci rozdzielczej na koniec 2001 r. wynosita 260,4 km. Dla
potrzeb miasta funkcjonuje jedna stacja redukcyjno-pomiarowa o przepustowosci
30.000 m*® zlokalizowana przy ul. Kard. Wyszynskiego i Srebrnej, obnizajaca
ci$nienie gazu z wysokiego na §rednie. Ze stacji tej wyprowadzona jest sie¢ gazowa
sredniego ci$nienia, ktéra w uktadzie pierScieniowym pokrywa obszar miasta. Na
terenie miasta istnieje 20 stacji redukcyjnych $redniego cis$nienia, z ktérych gaz
(niskie ci$nienie) doprowadzany jest do odbiorcow indywidualnych. Stacje
redukcyjne $redniego ci$nienia znajduja si¢ we wszystkich zurbanizowanych rejonach
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miasta.
Rozmieszczenie glownych elementow systemu gazowniczego miasta
przedstawiono na schemacie branzowym w rys. nr 1 oraz na rys. nr 2.6.

4.8. Telekomunikacja

Operatorami sieci telekomunikacyjnej na terenie miasta sa:
— Telekomunikacja Polska SA,
— Telefonia Polska Zachod SA.
- MULTIMEDIA
Uzupetniajacym systemem obstugi jest telefonia komorkowa.

4.9. Gospodarka odpadami

Powstajace na terenie Gorzowa WIkp. oraz gmin o$ciennych odpady komunalne
sktadowane sa na komunalnym skladowisku Zaktadu Utylizacji Odpadow (ZUO)
w rejonie Chroscika. Sktadowisko to posiada prawidlowa lokalizacje i wymagane
zabezpieczenia przed negatywnym oddziatywaniem na $rodowisko, oraz system
monitorowania wod podziemnych. Eksploatacje skladowiska rozpoczg¢to w marcu
1995 roku. Do tego czasu odpady komunalne 1 przemystowe trafiaty na sktadowisko
przy ul. Slaskiej, ktore byto eksploatowane od 1966 r. do maja 1995 r.

W potowie 1998 r. rozpoczgto rozruch ZUO. Zastosowana technologia
utylizacji odpadéw przewiduje ich segregacj¢ z odzyskiem surowcdéw wtdrnych,
kompostowanie frakcji organicznej 1 skladowanie tak zwanego balastu.
W sasiedztwie ZUO istnieja rezerwy terenowe zapewniajace mozliwo$¢ dalszej
rozbudowy zaktadu.

Najwigkszy udziat w wytwarzaniu odpadow przemystowych maja przedsigbiorstwa
produkcyjne na terenie Gorzowa Wlkp. Do producentéw najwigkszej ilosci odpadow
przemystowych naleza: Elektrocieptownia, PEC, STOLBUD, OSM, PWiK.

5. Uwarunkowania w zakresie ochrony srodowiska

5.1. Ochrona powietrza

Podczas opracowywania danych o stanie zanieczyszczenia powietrza w miescie
w latach 1995 — 1999, autorzy raportu O Stanie zanieczyszczenia S$rodowiska
wykorzystali wyniki pomiaréw zanieczyszczen pytlowych i gazowych prowadzonych
przez Inspekcje Sanitarng w Gorzowie Wlkp. Pomiary stezen poszczegdlnych gazow
i zawarto$ci pylu zawieszonego prowadzone byly w rejonie ulic: Borowskiego,
Wyczotkowskiego, Wodnej 1 Sybirakdéw, a pylu opadajacego na ul. Gorczynskiej,
Husarskiej, Zielonej i Sikorskiego. W styczniu i lutym 1999r. oraz w maju
i czerwcu 2000r. Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadzit
badania imisji zanieczyszczen za pomoca ambulansu pomiarowego Al 10
w wybranych rejonach miasta. Wg tych pomiardéw i analizy pordwnawczej z danymi z
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lat poprzednich, Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska stwierdzit m.in., ze
stopien zanieczyszczenia dwutlenkiem siarki ulegl wyraznemu obnizeniu, a w calym
okresie badawczym nie stwierdzono przekroczenia norm. Najwyzsze st¢zenia
dwutlenku azotu stwierdzono poza analizowanym obszarem (przy ul. Wodnej -
-przekroczenie dopuszczalnych stezen i ul. Borowskiego). Wplyw szczegolnie
transportu kotowego na wielko$¢ imisji dwutlenku azotu jest szczego6lnie widoczny
w $rédmiesciu. Najwigksze stezenia tlenku wegla stwierdzono réwniez w tym
obszarze. Niewielkie rdéznice stgzen pomigdzy sezonem grzewczym 1 letnim
Swiadcza, ze decydujace znaczenie dla wielkos$ci imisji tlenku wegla ma spalanie
paliw w silnikach pojazdéw, a wigc natgzenie ruchu samochodowego.

Podobnie ma si¢ sytuacja z koncentracja pytu zawieszonego oraz z opadem
pylu. Pomiary przy ul Goérczynskiej wykazaly najmniejsze wartosci (przy ogolnej
tendencji spadkowej) a w srodmiesciu — najwigksze.

5.2. Gospodarka wodno-$ciekowa

[los¢ $ciekéw odprowadzanych do wod powierzchniowych z terenu miasta
systematycznie maleje. W 1988 roku catkowita ilos¢ S$ciekow przemystowych
I komunalnych wymagajacych oczyszczenia, odprowadzonych do wdd
powierzchniowych, wynosita 21,5 min m®, a w 1998 roku juz tylko 8,7 min m’.
Spadek ilosci $ciekéw powstajacych w ciagu roku ma charakter tendencji
utrzymujacej si¢ od poczatku lat 90, kiedy przemiany w Polsce w$rod rozmaitych
skutkow spowodowaty rowniez korzystne zmiany w gospodarce wodno — $ciekowe;.
Gtowna przyczyna radykalnego ograniczenia ilosci powstajacych s$ciekow bylo
urynkowienie gospodarki wodno — $ciekowej, a takze zmiany strukturalne
zachodzace w catej gospodarce.

Istniejaca mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia $ciekoéw nalezaca do
Przedsigbiorstwa Wodociagéw 1 Kanalizacji w Gorzowie Wlkp. jest najwigkszym
osrodkiem oczyszczania $ciekdw na terenie miasta. W oczyszczalni powstaje osad
wstepny 1 osad biologiczny nadmierny. W procesie mechanicznego zaggszczania
osadu nadmiernego 1 odwadniania mechanicznego osadoéw przefermentowanych do
kondycjonowania osadéw stosowane sa polielektrolity. Odcieki i wody nadosadowe
zawracane sa do komory krat. Odwodniony osad sktadowany jest na sktadowisku
tymczasowym na terenie oczyszczalni. Problem zagospodarowania osadoéw
z oczyszczalni nie jest wcigz odpowiednio rozwigzany. W  przesziosci
przefermentowane 1 odwodnione osady byly wykorzystywane rolniczo na gruntach
IHIAR—u w Malyszynie. Osady wykorzystywano tez do rekultywacji terendw
zielonych na terenie miasta. Obecnie stosuje si¢ je do produkcji kompostu
w Zaktadzie Utylizacji Odpadow w Chrosciku, a ostatnio planuje si¢ inne sposoby
wykorzystania rolniczego.

Drugim powaznym zroédlem zanieczyszczen wod powierzchniowych na terenie
miasta bylo Centrum Procesow Wykanczalniczych Zaktadow Przemystu
Jedwabniczego ,,Silwana” przy ul Walczaka. Na terenie centrum istnieje rozdzielcza
sie¢ kanalizacyjna. Wody opadowe odprowadzane byly do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Scieki odprowadzane byly do zaktadowej mechaniczno — biologicznej
oczyszczalni Sciekow, do ktorej doptywaja réwniez $cieki bytowo — gospodarcze
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z Zaktadu Stolarki Budowlanej ,,Stolbud” oraz budynkow mieszkalnych
i przedszkola. W 1999r. do Warty odprowadzono z Centrum ok. 1.300 m*/d §ciekow.
Aktualnie realizowany jest Il — gi etap modernizacji czesci biologicznej oczyszczalni.

Mniejsza ilo§¢ $ciekoéw technologicznych, bo tylko ok. 170 m*/d trafiata dotad
do Warty z Wydzialu Tkalni przy ul. Fabrycznej. Byty to $cieki z ptukania filtrow
ci$nieniowych, regeneracji zmigkczaczy wody i procesu odwrdconej osmozy na stacji
uzdatniania wody.

Zaktady Witokien Chemicznych ,,Stilon” oraz Elektrocieptownia ,,Gorzow’
odprowadzaja do Warty za posrednictwem kanalizacji wody pochtodnicze
1 technologiczne oraz opadowe. Ilos¢ odprowadzanych §ciekéw wynosi Srednio
ok. 3.000 m*d. Do kanalizacji okresowo (2 — 3 razy w tygodniu) kierowane sa tez
zasolone $cieki (po neutralizacji) ze stacji uzdatniania wody w Elektrocieptowni
w ilosci ok. 280 m®d. Przed wprowadzeniem do rzeki $cieki oczyszczane sa
w dwukomorowym piaskowniku poziomym.

Okrggowa Spotdzielnia Mleczarska odprowadza do wod powierzchniowych
Scieki technologiczne. Do Kanatu Wieprzyckiego trafia w ciagu doby do 200 m®
oczyszczonych mechanicznie $ciekow z plukania odzelaziaczy 1 wymiennikow
jonowych.

Kolejnym wigkszym zakladem z terenu miasta odprowadzajacym $cieki do
Warty jest Miejski Zaktad Komunikacji. Odprowadza on ok. 35 m®d $ciekow
zaktadowych; technologicznych i bytowo — gospodarczych. Scieki technologiczne
z myjni pojazdow podlegaja oczyszczeniu mechanicznemu w dwukomorowym
tapaczu btota oraz w tapaczu oleju, a Scieki bytowo — gospodarcze oczyszczane sa
w mechaniczno - biologicznej oczyszczalni zakladowej. Planowane jest przytaczenie
zaktadu do miejskiej sieci kanalizacyjne;.

Wsrod pozostatych, majacych mniejsze znaczenie, zrddet Sciekow nalezy
wymieni¢ Fabryke Makaronow ,,Lubella” przy ul. Kostrzynskiej, odprowadzajaca do
Warty wody pochtodnicze, oraz kilka matych zrédet odprowadzajacych $cieki do
Warty za posrednictwem kolektora Sciekow ZPJ ,,Silwana”.

5.3. Ochrona przeciwpowodziowa

System wodny Warty, wraz z jej zlewnia, stwarza duze zagrozenie powodziowe
dla lewobrzeznej czgsci miasta. W przypadku wysokich stanow wody moze wystapic¢
konieczno$¢ ewakuowania ok. 17,5 tys. ludzi zamieszkujacych Zakanale 1 Zawarcie.
Rzeka Warta w miescie ma 110 — 120 m szerokos$ci, glebokosci 2,5 m. Predkosc
pradu wynosi 0,4 m/s. Najwyzszy katastroficzny stan wody zanotowano 02.04.1888 r.
kiedy wody osiagnely poziom 689 cm, co odpowiada rzedne; 22,39 m n.p.m.
Najnizszy stan zanotowano 08 i1 09.07.1934r. 1 wynosit on 108 cm, co odpowiada
rzednej 16,58 m n.p.m. Jak wynika z danych réznica standéw wod podczas roku jest
znaczna i wynosi od 180 — 250 ¢cm, w zalezno$ci od roku. Roznice migdzy stanami
ekstremalnymi wynosza prawie 6,0 m. Poréwnanie rz¢dnych standéw wod 1 rz¢dne;j
terasy zalewowej wskazuje, ze rzeka wylewa przy bardzo wysokich stanach (ponad
500 cm). Rzeka w granicach miasta obwatowana jest watami ziemnymi. Wysokos$¢
walow przeciwpowodziowych powyzej Gorzowa wynosi 22,41 — 22,98 m npm.,
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a ponizej miasta 18,98 — 20,36 m npm. Warta w Gorzowie posiada system
odprowadzania nadmiaru wody w postaci Kanalu Ulgi oraz rowu i Kanatu
Roznowieckiego. Obwatowania Warty 1 Kanatlu Ulgi w granicach administracyjnych
miasta sa w stanie dobrym. Klodawka doptyw Warty, o szerokosci 8 — 15 m,
glebokosci 0,5 — 1,2 m 1 szybkosci nurtu 0,2 m/s w granicach miasta jest cz¢sciowo
uregulowana oraz nie posiada waléw przeciwpowodziowych ani systemu
odprowadzania nadmiaru wody.

5.4. Ochrona przed halasem

W latach 1998 — 1999 Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
przeprowadzit na terenie miasta kontrole z pomiarami w zakresie emisji hatasu do
srodowiska w 10 zaktadach, w tym w wigkszosci kontrole te byly podejmowane
w ramach interwencji. Cz¢s$¢ z nich wykazata przekroczenia dopuszczalnych wartosci
rownowaznego poziomu dzwigku Laeq emitowanego do srodowiska. W 2 zaktadach
stwierdzono przekroczenia dla pory dziennej, a w 3 dla pory nocnej. Na przebadane
24 punkty pomiarowe stwierdzono przekroczenia $rednio o 6,5 dB. Maksymalna
warto$¢ przekroczenia wynosita 19,4 dB. Wykonane badania wykazaty nadmierne
narazenie na hatas 1424 osob zamieszkatych w budynkach przylegtych do punktéw
pomiarowych. Czg$¢ zaktadow w wyniku dzialan kontrolnych zlikwidowato
uciazliwos¢ lub ja zmniejszyto.

Badania poziomu hatasu emitowanego do srodowiska prowadzone sa rOwniez
na zlecenie zakladow, m.in. bytlego Zaktadu Energetycznego w Gorzowie Wlkp.
(obecnie G.E. ,,ENEA™):

— badania poziomu hatasu przy liniach energetycznych 220 kV 1 400 kV

prowadzone przy dobrej pogodzie wykazaty nierozroznialno$¢ hatasu linii
z ttem, przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych poziom hatasu nie
przekraczat w najblizszym otoczeniu 35 dB,

— halas emitowany przez urzadzenia elektroenergetyczne na badanych stacjach

1 punktach zasilania nie powodowat przekroczen dopuszczalnego poziomu w
srodowisku.

W latach 1998 — 1999 prowadzone byly na ulicach miasta badania w ramach
monitoringu szczegdlnej uciazliwosci. Podczas tych prac przebadano pod katem
szczegllnej uciazliwosci droge nr 22 (Kostrzynska, 11 Listopada, Sikorskiego,
Warszawska, Pomorska, Podmiejska), oraz drogg nr 3 (Szczecinska, Mysliborska,
Konstytucji 3 Maja, Grobla, Koniawska, Poznanska). W wielu punktach
pomiarowych na przebiegu obu tras stwierdzono przekroczenia dopuszczalnej emisji
hatasu.

35



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

6. Uwarunkowania w zakresie infrastruktury spolecznej

6.1. Demografia

Liczba ludnos$ci w miescie wg stanu na 31.12.2001 r. wynosita 126.336 0séb
w tym:
— megzezyzni - 60.587 0sob,
— kobiety - 65.749 osob

oraz charakteryzowata si¢ nast¢pujaca struktura:
— wiek przedprodukcyjny — 27.211 (21,5%),
— wiek produkcyjny - 82.862 (65,6%),
— wiek poprodukcyjny - 16.263 (12,9%).

Przyrost naturalny wynosit w tym okresie 0,86 0soby/1000 mieszkancow.
Struktur¢ demograficzna w miescie w roku 1975 - 1990 oraz w latach 1993-2002
charakteryzuja tabele nr 4.1 1 4.2 zawarte w rozdziale VIII STUDIUM.

6.2. Szkolnictwo®

1) Szkolnictwo podstawowe

We wrzesniu 2002 roku prace rozpoczeto 20 podstawowych szkot panstwowych
(17 zwyktych 1 3 specjalne) oraz szkoty prywatne, co oznacza, ze liczba placowek
tego szczebla nie zmienita si¢ w stosunku do poprzedniego roku. Jednak stopniowo
zmniejszata  si¢  liczba uczniow. W  roku szkolnym 1990 / 91
w szkotach podstawowych uczylo si¢ 18.532 uczniow, za$ w roku 1998 / 99 juz tylko
14.404 osoby, co wiazato si¢ z wchodzeniem w etap szkolny pokolenia nizu
demograficznego. W roku nastepnym 1999/2000 ucznidow szkot podstawowych ubyto
o kolejne 2 tysiace, co tym razem wynikato nie tylko ze zmniejszenia liczby dzieci
w wieku szkolnym, ale takze z efektow reformy os$wiaty wprowadzajacej szkoty
gimnazjalne. W roku 1999 / 2000 w szkotach podstawowych uczyly si¢ jeszcze
VIII klasy, ale klas¢ VII zastapila juz I klasa gimnazjum. W kolejnym roku szkolnym
— 2000 / 2001 liczba uczniow szkot podstawowych zmniejszyta si¢ jeszcze bardziej
(do 9.453) ze wzgledu na odejscie klas VIII bedacych ostatnimi zdobywajacymi
wyksztalcenie w o§miostopniowej szkole podstawowej. W kolejnym roku szkolnym
liczba ucznidéw spadta juz tylko nieznacznie (o 200 0sdb).

2) Szkolnictwo gimnazjalne

W pierwszym roku dziatania gimnazjow (1999/2000) prace rozpoczgto 13 szkot
tego typu. W kolejnym roku powstaly kolejne trzy szkoty gimnazjalne. Aktualnie
w miescie dziata 12 zwyklych gimnazjow, 3 gimnazja specjalne i 1 gimnazjum dla

9z wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa WIkp. — Gorzoéw
Wikp. 2000+
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dorostych. W jednym gimnazjum (Zesp6t Szkoét Ogodlnoksztalcacych nr 6 )
funkcjonuja oddziaty integracyjne dla dzieci zdrowych i uczniéw z dysfunkcjami.

W statystycznej klasie gimnazjum uczy si¢ wigcej dzieci niz w klasie szkoty
podstawowej. Na jeden oddziat przypada ok. 25 uczniow.

3) Szkolnictwo ponadpodstawowe i ponadgimnazjalne®

W biezacym roku szkolnym w szkotach srednich funkcjonuja III i IV klasy,
ktorych uczniowie sa absolwentami osmioklasowej podstawéwki, a takze I klasy
grupujace absolwentow nowych gimnazjow majacych przed soba tylko trzy lata
nauki. W dwoch szkotach utworzono tez klasy II. Ich uczniami sa osoby, ktére w
roku szkolnym 2001/2002 nie otrzymywaty promoc;ji do klasy III lub tez w roku 2000
/ 2001 nie uzyskaty mozliwosci przejscia z klasy I do I1.

Nabor do szkét srednich przeprowadzony w biezacym roku szkolnym wykazat
wzrost zainteresowania liceami ogolnoksztatcacymi, w ktérych utworzono
40 oddzialéw klasowych, podczas gdy w liceach profilowanych powstalo tylko
12 oddziatow, w technikach — 24, za§ w zasadniczych szkotach zawodowych — 12.
Lacznie do szkoél ponadgimnazjalnych przyjeto 2711 ucznidw, czyli o ponad 600
wigcej niz ukonczylo szkol¢ gimnazjalna. |Wzrost tej liczby byt spowodowany
przyjeciem do szkot srednich ok. 900 uczniéw spoza Gorzowa Wielkopolskiego.

Liczba uczniéw szkdt tego szczebla edukacyjnego zmniejszyta si¢ w roku
szkolnym 2001 / 2002 ze wzgledu na brak naboru do klas I. Jednak od tego czasu
trwa na tym samym poziomie bez znaczacych zmian. W roku szkolnym 2001 / 2002
do szkot srednich uczeszczato 10.426 ucznidw, zas w roku 2002 / 2003 — 10.439
0sob.

W biezacym roku szkolnym (2002 / 2003) pracg rozpoczeto 16 panstwowych
szk6t  ponadpodstawowych 1 ponadgimnazjalnych, 2 samodzielne licea
ogolnoksztatcace, 13 zespotow szkédt oraz liceum plastyczne. Ofertg szkolnictwa
sredniego powigkszaja trzy licea niepanstwowe.

4) Szkolnictwo wyisze”

W Gorzowie Wielkopolskim rok akademicki 2002 / 2003 zainaugurowaty trzy
samodzielne szkoly wyzsze, w tym dwie niepanstwowe: Wyzsza zkola Biznesu
(powotana w 1997 roku) i Wyzsza Informatyczna Szkota Zawodowa (utworzona
w 2001 roku), oraz Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa (zatozona w 1998 roku).
Jednoczes$nie dziataja szkoly bedace filiami, wydzialami zamiejscowymi lub
punktami konsultacyjnymi uczelni spoza Gorzowa Wielkopolskiego: Zamiejscowy
Instytut Wychowania Fizycznego AWF w Poznaniu, sekcja Wydzialu Teologicznego
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza w Poznaniu, Punkt Konsultacyjny
Uniwersytetu Szczecinskiego 1 Punkt Konsultacyjny Politechniki Szczecinskie;j.
Istnieja ponadto instytuty:

— Zarzadzania i Finansow,

— Administracji i Turystyki,

i/ wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzéw
Wikp. 2000+
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— Nauczycielski.

5) Ksztalcenie specjalne
W Gorzowie WIkp. ksztalcenie specjalne realizowane jest na poziomie
wychowania przedszkolnego, szkoty podstawowej 1 zawodowej w nastgpujacych
placowkach:
— Zespot Ksztalcenia Specjalnego Nr 1 przy ul. Walczaka 1,
— Zespot Szkot Specjalnych przy ul. Moscickiego.
Stwierdza si¢ potrzebg dalszego utrzymania oraz powigkszenia bazowego
I rodzajowego obu jednostek.

6) Ksztalcenie dorostych

W systemie szkot dla dorostych funkcjonuja takie placowki prowadzone przez
miasto jak: podstawowe studium zawodowe, szkoty zasadnicze, technika na
podbudowie szkoty zasadniczej, licea ogdlnoksztalcace na podbudowie szkoty
podstawowej 1 zasadniczej, szkoly policealne.

Okres nauki w tych szkotach jest zréznicowany i uwarunkowany podbudowa
szkoty, od 2 do 4 lat. O przyjecie do szkoty dla dorostych moga ubiegaé si¢
kandydaci, ktorzy ukonczyli lub ukoncza w danym roku szkolnym 17 lat zycia.

Liczba uczniow w roku szkolnym 1999-2000 oraz (2001 — 2002) wynosita:

— w liceach ogodlnoksztatcacych - 124, (966)
— w szkotach technicznych i zawodowych — 844, (858).

6.3. Kultura®

1) Kluby i domy kultury

W Gorzowie Wielkopolskim dziata 6 domdéw kultury: Mtlodziezowy Dom
Kultury, Grodzki Dom Kultury, Miejskie Centrum Kultury ,,Chemik”, Miejskie
Centrum Kultury ,,Zawarcie”, Dom Kultury ,,Kolejarz” i Dom Kultury ,,Matyszyn”.

Mtodziezowy Dom Kultury funkcjonuje od roku 1974, prowadzac state formy
dzialalnosci oraz skupiajac okoto 1000 dzieci 1 mlodziezy w kilku sekcjach:
plastycznej, teatralnej, fotograficznej, muzycznej, rehabilitacji, grafiki komputerowej.
Przy Mtodziezowym Domu Kultury dziata takze Zesp6t Tanca Ludowego ,,Mali
Gorzowiacy” 1 kapela ,,U Zbycha”. Grodzki Dom Kultury istnieje od 1975 roku,
prowadzac Pracowni¢ Edukacji Plastycznaj, Pracownig Rysunku, Pracowni¢ Edukacji
Plastycznej dla dzieci, klub modelarski ,,Fenix”, Klub Piosenki Turystycznej, Klub
Piszacych, Szkoétke gitarowa, Studio piosenki Mtodziezowej, Dyskusyjny Klub
Filmowy :Megaron”, Teatr , Kreatury”. Przy GDK dziataja rowniez: Zespot Tanca
Ludowego ,,Gorzowiacy”, Chér WDK ,,Cantabile”, Zespot Artystyczny ,,Buziaki”,
Mtodziezowy Zespdt Muzyczny ,,Albo Nie” oraz Zespot Muzyki Dawne;.

i/ wykorzystaniem danych ze ,,Strategii Zrownowazonego Rozwoju Miasta Gorzowa Wlkp. — Gorzéw
Wikp. 2000+
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Miejskie Centrum kultury ,,Chemik” koncentruje si¢ na amatorskim ruchu
artystycznym, stwarza okazje do spotkan z kultura dla os6b w réznym wieku
1 o roznych zainteresowaniach. W MCK ,,Chemik” pracuje wiele zespotow m.in.
Gorzowska Orkiestra Deta, Big — band Gorzow, kapele rockowe, studium wokalne,
Klub Tanca ,,Fan dance”, Klub Seniora, chor polsko — niemiecki ,,Cantare”.

Miejskie Centrum Kultury ,,Zawarcie” dziata od 1999 roku, dysponuje scena,
sala widowiskowa na 280 miejsc, bufetem i1 pomieszczeniami na dziatalnos¢
sekcyjna. Obiekt jest dostosowany do potrzeb o0s6b niepetnosprawnych
wg standardow europejskich. Prowadzona jest tu dziatalno$¢ na rzecz spotecznosci
lokalnej (Srodowiskowy klub ,,Capilotek™) 1 calego miasta.

Dom Kultury ,Kolejarz” istnieje od roku 1989 1 prowadzi dziatalnos¢
srodowiskowa oraz witasna bibliotekg. Najwazniejsze sekcje kulturalne dziatajace
w Domu Kultury ,,Kolejarz” to: sekcja gry na akordeonie i gitarze, sekcja rytmiki
1 $piewu dla dzieci i mtodziezy.

Dom Kultury ,,Malyszyn” zastat zatozony w roku 1990. jego dziatalno$¢
kulturalna jest wszechstronna, adresowana do lokalnego $rodowiska. Stale zespoty
1 sekcje dziatajace w DK ,,Malyszyn”, to: zespdt wokalny ,,Pasjonata”, dziecigca
grupa teatralna, zespot ,,Trio B.A.S.”, pracownia plastyczna WDK , Matyszyn”;
prowadzone sa cykliczne imprezy edukacyjne i rozrywkowe.

W Gorzowie Wielkopolskim dziataja cztery kluby osiedlowe: ,,U Szefa”,
»Zodiak”, ,,Pogodna jesien”, Jedynka” oraz trzy kluby elitarne: Jazz Club
,»Pod Filarami” (zal. w 1980 r.), Klub Mysli Tworczej ,,Lamus” (zat. w 1987 r.) oraz
Klub Nauczyciela (zat. w 1995).

2) Biblioteki

w Gorzowie Wielkopolskim dziata 16 filii Biblioteki Publicznej, w tym filia
ksiazki mowionej, filia zbiorow specjalnych i filia zbiorow naukowych. W stosunku
do roku 1990 ilo$¢ publicznych placowek bibliotecznych zmniejszyla si¢ o 5. Ponadto
funkcjonuja: Biblioteka Pedagogiczna, oddzial Gtownej Biblioteki Lekarskiej oraz
biblioteki uczelniane: Panstwowej Wyzsze] szkoly Zawodowej, Wyzszej
Informatycznej  Szkoty = Zawodowej, Instytutu = Wychowania  Fizycznego
1 sekcji Wydziatu Teologii Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza.

Ilo$¢ woluminéw w bibliotekach publicznych spadta od roku 1990 o 20 tys., co
wynikato z zapoczatkowanego na poczatku lat 90. procesu pozbywania si¢
wydawnictw o nieaktualnej tre$ci. Obecnie wynosi ona 420 tys. woluminéw, w tym
150 tys. pozycji literatury pigknej, ponad 90 tys. pozycji literatury dziecigcej oraz
ponad 180 tys. wolumindw popularnonaukowych i naukowych. W zbiorach
specjalnych znajduje si¢ ok. 32 tys. jednostek m.in. stare druki, kartografie, nuty,
rekopisy, reprodukcje, prace plastyczne, wsrod ktorych jednostki audiowizualne
stanowig okolo 28 tys. (sa to m.in. plyty analogowe , kompaktowe, wideokasety,
kasety magnetofonowe, ksiazki mowione). Biblioteka Publiczna prenumeruje tez
okoto 470 tytutéw biezacych i ponad 6300 rocznikow.

3) Teatry
Teatr im. Juliusza Osterwy w Gorzowie Wielkopolskim dziata od 1946 roku.
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Zajmuje zabytkowy budynek o tacznej powierzchni 5,790 metrow kwadratowych.
W sezonie 2002 / 2003 zatrudnia 21 aktorow, w tym dwoch adeptow sztuki teatralne;.
W teatrze znajduja si¢ dwie sceny: duza liczaca 363 miejsca oraz mala
im. Ireny 1 Tadeusza Byrskich liczaca 80 miejsc.

4) Muzeum w Gorzowie

Muzeum w Gorzowie Wielkopolskim dziala od 1945 roku. Zajmuje patac
w ogrodzie przy ul. Warszawskiej, zas od 1989 roku takze zabytkowy spichlerz przy
ul. Fabrycznej. Liczba 0s6b odwiedzajacych obydwie placowki muzealne od kilku lat
utrzymuje si¢ na stalym poziomie ok. 40 tys.

5) Kina

W Gorzowie Wielkopolskim dzialaja dwa kina: ,,Kopernik” 1 ,,Stonce”.
W obydwu placéwkach na widowni jest 1049 miejsc. Liczba widzoéw odwiedzajacych
gorzowskie  kina  systematycznie spada od  poczatku lat  90-tych.
W roku 1990 wynosila jeszcze 261.9 tys. oséb, zas w 1995r. juz tylko 154.3 tys.
W 2000r. kina odwiedzito 99.5 tys. 0sob. Jednak dane z kolejnego roku $wiadcza
0 wzrastajacym zainteresowaniu kinem — w 2001r. sprzedano 122 tys. biletow.
Pojawienie si¢ na rynku urzadzen technicznych umozliwiajacych domowe
odtwarzanie filmoéw zabralo takze widzow kinom, jednak w ostatnich latach
zauwazalny stal si¢ renesans zainteresowania filmami kinowymi. Wzrost liczby
widzoéw byt wyrazny, ale nie doprowadzit do osiagnigcia nawet potowy liczby osob,
ktére odwiedzity kino w 1990 roku.

6) Wojewodzki Dom Kultury

Dziata od 1975 r. 1 zaymuje wolno stojacy zabytkowy obiekt przy ul. Wat
Okrezny 36 o lacznej powierzchni 190 m? z czego powierzchnia do dziatalnosci
wynosi 128 m?,

6.4. Opieka zdrowotna

1) Lecznictwo szpitalne i specjalistyczne

Na terenie Gorzowa Wielkopolskiego funkcjonuja dwa szpitale, ktoére obejmuja
zasiggiem teren catego wojewodztwa. W 2001 r. istnialy w nich 934 t6zka. Oznacza
to, ze na jedno t6zko przypadato 135 osob. Liczba ta zwigkszyta si¢ znacznie od
poczatku lat 90. W 1999 roku na jedno 16zko szpitalne przypadaty tylko 53 osoby,
w 1995r. juz 120 osdb, zas w 2000r. 133 osoby.

2) Z1obki oraz domy i zaklady opieki spolecznej

Liczba Ztobkéw — placéwek zajmujacych si¢ opieka nad najmtodszymi dzie¢mi
(od 3 miesiecy do 3 lat) zmniejszyta si¢ znaczaco. W 1990 roku w Gorzowie
Wielkopolskim funkcjonowato 7 zlobkow, natomiast w roku 1993 istniaty juz tylko
3 placowki tego typu. Ta liczba nie zmienita si¢ do dzi$. Istniejace obecnie ztobki
dysponuja 215 miejscami, wykorzystywanymi w 100 proc.
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6.5. Kultura fizyczna i sport

Miasto posiada nastgpujaca bazg sportowo-rekreacyjna umozliwiajaca rozwoj

kultury fizycznej i sportu:
1) W obiektach komunalnych:

— szkolne sale gimnastyczne,

— Dboiska i place z urzadzeniami,

— przystan kajakowa z hangarami na sprz¢t ptywajacy przy ul. Fabrycznej 77,

— Centrum Sportowo — Rehabilitacyjne ,,SELOWIANKA”,

— o$rodek w Nierzymiu, dzierzawiony od Lasow Panstwowych,

— stadion przy ul. Dabrowskiego.

2) W obiektach bedacych wlasnoscia stowarzyszen kultury i innych instytucji:
— 50 metrowy basen ptywacki ul. Energetykow 3,
— stadion lekkoatletyczny IWF ul. Wyszynskiego,
— stadion pitkarski Gorzowskiego Klubu Pitkarskiego ul. Mysliborska,
— przystan kajakowa KS ,,Admira” ul. Wat Okre¢zny,
— przystan wioslarska AZS-AWF ul. Fabryczna,
— hala sportowa IWF ul. Stowianska,
— hala sportowa jednostek wojskowych ul. Chopina i ul. Mysliborska,
— sala do ¢wiczen sitowych i kulturystyki KS ,,Warta” ul. Kos. Gdynskich,
— hala sportowa 1 korty tenisowe KS ,,Stilon” ul. Czere$niowa.

3) W obiektach bedacych w gestii os6b prywatnych:
— stadion z torem zuzlowym KS ,,Pergo - Gorzé6w” ul. Kwiatowa,
— os$rodek rehabilitacyjno-sportowy ,,Gracja” ul. Dabrowskiego.

W zakresie sportowej bazy szkoleniowej stwierdza si¢ obnizenie liczby
mtodziezy objetej szkoleniem. Wptyw na taki stan ma skromna baza i nie dostateczna
los¢ srodkéw na szkolenie w klubach i szkotach. Przyktadem jest pitkarstwo, pitka
wodna, lekkoatletyka i ptywanie.

Od poczatku lat 90. w Gorzowie Wielkopolskim przybywato klubow i sekcji
sportowych, cho¢ jednoczesnie spadla liczba osob ¢wiczacych w ramach tych
jednostek. W 1990 roku w Gorzowie wlkp. dziatalo 9 klubow podzielonych na
34 sekcje sportowe, w ktoérych w sumie trenowato 2012 o0sob. W roku 1992 liczba
klubow wzrosta prawie dwukrotnie (do 16), za$ sekcji zmniejszyta si¢ do 28. Ilos¢
wszystkich organizacji sportowych byta nieznacznie wigksza niz przed dwoma laty,
ale liczba ¢wiczacych obnizyla si¢ o ponad 100 os6b. W kolejnych latach rosta juz nie
tylko liczba klubow sportowych, ale takze sekcji, natomiast systematycznie malala
liczba trenujacych. W 2000 roku w miescie bylo zarejestrowanych 25 klubdw
sportowych podzielonych na 43 sekcje. W sumie nalezato juz do nich tylko 1847
0sOb, co oznacza, ze na kluby przypadly 74 osoby, podczas gdy w 1990 roku
w jednostce sportowej trenowaty az 223 osoby, a zatem bylo ich cztery razy wigce;.
Jednoczes$nie nie zmienil si¢ wzrost zainteresowania uprawianiem sportu wsrod
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kobiet, ktore stanowity przez caty badany okres ok. 23 proc. wszystkich ¢wiczacych.

Wigkszos¢ klubow zarejestrowanych aktualnie w Gorzowie stanowia
organizacje szkolne. W mieécie dziataja tez dwa sportowe kluby akademickie: Klub
Sportowy Zwiazku Sportowego Akademii Wychowania Fizycznego oraz Klub
Sportowy AZS Panstwowej Wyzszej Szkoly Zawodowej w Gorzowie. Profesjonalne
kluby sportowe to m.in.: Gorzowski Klub Sportowy ,,Gorzovia”, Gorzowski Klub
Sportowy ,,Karate”, Klub Sportowy ,,Pergo”, Sportowy Klub Luczniczy ,,OSiR”,
Klub Sportowy ,,Stilon” oraz Klub Sportowy ,,Orl¢ta”.

W ciagu lat 90-tych przybywalo w Gorzowie Wielkopolskim klubow
sportowych, lecz zmniejszyla si¢ liczba 0sob trenujacych. CzeSciowo wynikato to
z braku funduszy na utrzymywanie duzych jednostek sportowych. Pod wpltywem
mody na nowe sporty zwigkszata si¢ liczba sekcji sportowych.

7. Zrédla utrzymania i dochody ludnosci

Od poczatku lat 90-tych gléwnym zrodiem utrzymania mieszkancéw miasta
pozostawaly przemyst 1 dzialalno$¢ produkcyjna. Wigkszos$¢ pracowata na rzecz firm
prywatnego sektora dziatalnosci. Odsetek ludnosci pracujacej w przedsigbiorstwach
zmalat na poczatku lat 90-tych, ale juz w drugiej potowie tego dziesigciolecia wahat
si¢ tylko w niewielkim stopniu: (w 1997 roku wynosit 33 proc. wszystkich
zatrudnionych, w 1999 roku — 34,35 proc., 2000r. — 32,7 proc., zas w 2001 roku -
- 32 proc). Odsetek osob zatrudnionych w poszczegolnych sekcjach dziatalnosci wg
EKD pozostawat na podobnym poziomie, jednak ogdlna liczba pracujacych spadata.
W 1999roku w Gorzowie Wielkopolskim bylo 42 tysiace zatrudnionych, za§ w 2001
roku juz tylko 36 800 osob. Zwigkszyla si¢ jedynie liczba oséb pracujacych
w placowkach edukacyjnych z 2816 w 1997 roku do 2903 - w 2001 roku.

W 2001 roku gldéwnymi zrodtami utrzymania mieszkancow byty:
— przemyst 1 dziatalno$¢ produkcyjna — 32 proc.,
— ochrona zdrowia — 10,7 proc.,
— handel — 10,6 proc.,
edukacja -8 proc.,
— budownictwo — 7,5 proc.
Warunki utrzymania mieszkancow Gorzowa WIkp. odnoszace si¢ do
przecigtnych wynagrodzen w podziale na grupy zawodowe, rynku pracy
1 zatrudnienia oraz ilo$ci podmiotéw gospodarczych obrazuja ponizsze tabele:
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8. Gospodarka przestrzenna

8.1. Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne

Do  gltownych  uwarunkowan  funkcjonalno-przestrzennych  rozwoju
strukturalnego miasta zalicza si¢:

a) ograniczenia rozwoju przestrzennego miasta na kierunkach:

e wschodnim i pétnocno-wschodnim - ze wzgledu na wyczerpywanie si¢
istniejacych rezerw terenowych, szczegélnie dotyczacych rozwoju
przemystu, funkcji produkcyjnych oraz mieszkalnictwa,

e poludniowym dla funkcji mieszkaniowej - ze wzgledow fizjograficznych
oraz na niekorzystne warunki zamieszkania 1 bioklimat (pradolina
rz. Warty),

e zachodnim - ze wzgledu na potozenie i wielko$¢ terenéw uprawowych
Instytutu Hodowli 1 Aklimatyzacji Roslin (w rejonie Malyszyna),

b) uwarunkowania zewnetrzne z gminami o$ciennymi
e wynikaja one z istniejacego 1 przewidywanego sposobu zagospodarowania
stykowych z miastem terendow poszczegolnych gmin zawartego w studiach
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin:
Bogdaniec, Lubiszyn, Klodawa i Deszczno za wyjatkiem gminy Santok
(brak Studium). Zobrazowanie graficzne tych uwarunkowan zawarto w rys. 1
przy zastosowaniu tych samych oznaczen co w STUDIUM.

c) mozliwosci i preferencje rozwoju przestrzennego miasta:

e uwolnienie od funkcji specjalnej terendow powojskowych o powierzchni
ok. 600 ha, potozonych w granicach miasta, a szczegOlnie terenow
popoligonowych w $§rodkowo i podinocno-zachodniej Czesci miasta
z zaktadanym przeznaczeniem gtownie na cele ustugowe lub przemystowe
oraz mieszkaniowe,

e wlaczenie w granice miasta terenow o pow. ok. 857 ha polozonych
do 31.12.2001 r. w gminie Ktodawa (obrgb Santocko), z przeznaczeniem
na cele przemystowe, mieszkaniowe, ustugowe 1 rekreacyjne,

e planowany przebieg trasy ekspresowej nr 3 (E65), usytuowanie dwoch
pelnych weztow drogowych (na ulicach Szczecifiskiej 1 Kasprzaka),
wprowadzajacych ruch kolowy do miasta 1 aktywizujacych tym samym
rozwojowo przylegte obszary gléwnie w zakresie funkcji uslugowych
1 magazynowych oraz jednego wezta niepetnego (na ul. Kostrzynskiej).

8.2. Aktualnie obowiazujace plany miejscowe

Z dniem 31.XII 2002 r. przestalty obowiazywac jako prawo miejscowe:
e miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wikp. uchwalony uchwata Nr LXVI1/448/94 Rady Miejskiej w Gorzowie
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Wilkp. z dnia 20 kwietnia 1994 r. z p6Zniejszymi zmianami,

e miejscowy plan  szczegdlowy  zagospodarowania  przestrzennego
1 rewaloryzacji $rodmiescia Gorzowa WIkp. wuchwalony uchwala
Nr  XVI/79/86 Miejskiej Rady Narodowej w Gorzowie WIkp.
z dnia 27 listopada 1986 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Przeprowadzone 1 wuchwalone zmiany ww. planow w trybie ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., ktorych moc jest nadal
obowiazujaca dotyczyly w wigkszosci zamierzen samorzadowych zwiazanych
z porzadkowaniem istniejacych struktur przestrzennych miasta w jego we¢zlowych
I problemowych fragmentach w dostosowaniu do aktualnych potrzeb gospodarki
rynkowej oraz koniecznych zmian w uktadzie komunikacyjnym miasta.

Kolejnos$¢ uchwalonych do 31.12.2002 r. i obowiazujacych planéw (MPZP) w
trybie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia ponizsze zestawienie:

L Stacja paliw ul Pitsudskiego

Uchwata Nr XIX/127/95 z dnia 28.06.1995r.

Ogtloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 4 poz. 48 z dnia 25.07.95r.
Nr 2 poz. 13 z dnia 27.02.95r.

2. Tereny w rejonie:

ul. Kobylogorskiej

Uchwata Nr XXV/170/95 z dnia 22.12.1995r.

Ogtloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 2 poz. 11 z dnia 27.02.95r.

3. | Tereny w rejonie:

ul. Wylotowej

Uchwata Nr XXV/170/95 z dnia 22.12.1995r.

Ogtloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 2 poz. 11 z dnia 27.02.95r.

4. | ul.Zwirowa,
Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.
Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.

5. | Teren w rejonie ulic:

Marcinkowskiego 1 Baczynskiego

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.

6. | Teren w rejonie ulic:

Fredry i Wyczoétkowskiego

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.

7. | Ulice Fredry — Stowianska
Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.
Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.
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8. |Teren przy:

ul. Warzywnej

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.
9. | Teren w rejonie:

ul. Matyszynskiej (Z2.U.O.)

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.
10. | Teren w rejonie:

ul. Mysliborskiej 1 Olimpijskiej

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.
11. | Teren w rejonie:

ul. Gorczynskiej 1 Czartoryskiego

Uchwata Nr LXX1/407/98 z dnia 25.02.1998 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 87 z dnia 30.04.98 r.
12. | ,,Krzyz Wdzigcznosci”

Uchwata Nr LXX1/408/98 dnia 25.02.1998 .

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 7 poz. 88 z dnia 30.04.98 r.
13. | ul. Bierzarina (ulica nowo projektowana)

Uchwata Nr LXX1X/448/98 z dnia 25.02.1998 r.
Ogtloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 11 poz. 113 z dnia 6.07.98 1.
14. | ul. Okulickiego (ulica nowo projektowana)

Uchwata Nr V/39/98 z dnia 16.12.1998 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 9a poz. 54 z dnia 18.03.98 r.

15. | Teren w rejonie:

ul. Fornalskiej - Spichrzowej

Uchwata Nr 1X/70/99 z dnia 24.02.1999 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 18 poz. 99 z dnia 1.07.99 r.

16. | Teren w rejonie:

ul. Krasinskiego - Dabrowskiego

Uchwata Nr X11/74/99 z dnia 10.03.1999 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 18 poz. 87 z dnia 1.07.99 .

17. | ul. Dworcowa (obszar 03)

Uchwata Nr XXX1/325/2000 z dnia 22.03.2000 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 17 poz. 150 z dnia 14.07.2000 r.
18. | ul. Sikorskiego (obszar 01) od ul. Dworcowej do ul. Zelazne;
Uchwata Nr XXX1/326/2000 z dnia 22.03.2000 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 17 poz. 151 z dnia 14.07.2000 r.
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19. | Teren w rejonie:

ul. Moscickiego

Uchwata Nr XXX1/327/2000 z dnia 22.03.2000 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 17 poz. 152 z dnia 14.07.2000 r.

20. | Teren w rejonie:

ul. Saskiej-Batorego

Uchwata Nr XXX1/3285/2000 z dnia 22.03.2000 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 17 poz. 153 z dnia 14.07.2000 r.
21. | Teren w rejonie:

ul. Podmiejska - Bierzarina (budownictwo mieszkan. - ustugowe)
Uchwata Nr XXX1X/399/2000 z dnia 232.08.2000 r.
Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 22 poz. 222 z dnia 1.09.2000 r.
22. | Teren w rejonie:

ul. Miynskiej (ustugi)

Uchwata Nr XL1/409/2000 z dnia 27.09.2000 t.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 27 poz. 296 z dnia 16.10.2000 r.
23. | ,,Rolnik” (obszar 02)

Uchwata Nr XLI1/410/2000 z dnia 27.09.2000 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 27 poz. 297 z dnia 16.10.2000 r.

24. | Terenw rejonie:

ul. Koniawska - Podgérna (ustugo komercyjne)

Uchwata Nr XL1/412/2000 z dnia 27.09.2000 r.

Ogtloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 27 poz. 298 z dnia 16.10.2000 .

25. | Teren w rejonie:

ul. Szarych Szeregow

Uchwata LVIII/586/2001 z 04.06.2001r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 111 poz. 785 z dnia 12.11.2001r.
26. | Teren w rejonie:

ul. Wylotowa — Zytnia

Uchwata LVIII/585/2001 z 04.07.2001r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 32 poz. 400 z dnia 15.03.2002r.

27. | Teren w rejonie:

ul. Chopina (ustugi publiczne)

Uchwata Nr LXI1X/696/2002 z dnia 27.02.2002 .

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 59 poz. 743 z dnia 24.06.2002 r.
28. |Teren potozony na potnoc od ul. Mysliborskiej

Uchwata Nr LXX1/710/2002 z dnia 27.03.2002 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 37 poz. 508 z dnia 10.04.2002 r.
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29. |Teren w rejonie:

ul. Kombatantow 1 Armii Ludowe;]

Uchwata Nr LXV11/682/2002 z dnia 27.09.2002 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 50 poz. 598 z dnia 06.05.2002 r.

30. | Teren w rejonie:

ul. Saskiej

Uchwata Nr LXXV1/750/2002 z dnia 26.06.2002 .

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 79 poz. 1041 z dnia 23.08.2002 .

31. | Teren w rejonie:

ul. Dekerta — Czartoryskiego (park + mieszkalnictwo)

Uchwata Nr LXXIX/794/2002 z dnia 18.09.2002 r.

Ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Nr 100 poz. 1229 z dnia 30.10.2002 r.

32. | Teren w rejonie:

ul. Olimpijskiej — 11 Listopada (ustugi)

Uchwata Nr LXXIX/795/2002 z dnia 18.09.2002 r.

Ogloszona w Dz. Urz. Woj. Nr 105 poz. 1277 z dnia 18.11.2002 r.
33. | Teren w rejonie:

ul. Koniawskiej (TIMBEX)

Uchwata Nr XLVII1/483/2001 z dnia 24.01.2001r.

W trakcie opracowania sa projekty nastgpujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

L. Tereny poligonowe potozone na potudnie od ul. Mysliborskiej

Uchwata o przystapieniu Nr XX1/192/99 z dnia 29.09.1999 r.

Odcinek trasy srednicowej przez Park Kopernika
Uchwata o przystapieniu Nr XXXV/358/2000 z dnia 17.05.2000 r.

3. |Terenw rejonie:
ul. Gorczynskiej koto ,,Castoramy”
Uchwata o przystapieniu Nr LV/538/2001 z dnia 16.06.2001 r.

4 |Terenw rejonie:

ul. Warszawsiej, Pomorskiej, Podmiejskiej

Uchwata o przystapieniu Nr LVIII/581/2001 z dnia 4.07.2001 r.
5. |Terenw rejonie:

ul. Al. Konstytucji 3 Maja i Boh. Warszawy

Uchwala o przystapieniu Nr LV/539/2001 z dnia 16.05.2001 r.
6. |Terenw rejonie:

ul. Mtynskiej i Sikorskiego

Uchwala o przystapieniu Nr LI1I/289/97 z dnia 19.02.1997 .
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7. | Teren w rejonie:

Pasazu Baczynskiego

Uchwata o przystapieniu Nr XLI1/423/2000 z dnia 25.10.2000 r.

8. |Teren w rejonie:

ul. Koniawskiej i Kasprzaka

Uchwata o przystapieniu Nr LXXV1/753/2002 z dnia 26.06.2002 r.
9. |Teren w obrgbie Matyszyn

Uchwala o przystapienie Nr LX/603/2001 z dnia 29.08.2001 r.

10. |Teren w rejonie:

ul. Grobla, Woskowa, Przemystowa (Starego Ursusa)

Uchwata o przystapieniu Nr LXXV/738/2002 z dnia 5.06.2002 r.
11. |Dot. korytarza ul. Zwirowej w rejonie cmentarza komunalnego
Uchwala o przystapieniu Nr LXX1/711/2002 z dnia 27.03.2002 r.
12. | Teren w rejonie:

ul. Sulgcinskiej

Uchwata o przystapieniu Nr LXXVI1/751/2002 z dnia 26.06.2002 r.
13. | Teren w rejonie:

ul. Mysliborskiej (Mini - Mala)

Uchwata o przystapieniu Nr LXXV1/752/2002 z dnia 26.06.2002 r.

Graficzne rozmieszczenie obowiazujacych na terenie miasta planow
miejscowych zagospodarowania przestrzennego, planow bedacych w trakcie
realizacji, oraz przewidzianych do opracowania, zawarto w czgs$ci graficznej
STUDIUM (rys. nr 4).

9. Uwarunkowania zewnetrzne systemu osadniczego zagospodarowania
przestrzenneqo regionu - wg Planu Zagospodarowania Przestrzenneqo
Wojewodztwa Lubuskiego.

Do gtownych uwarunkowan zewngtrznych zalicza sig:

1) Kontekst krajowy i globalny

Polska tworzy zwornik transportowy w nowej przestrzeni europejskiej
po rozszerzeniu UE w 2004 r., co generowaé bedzie nowe szanse rozwoju.
Powstang korzystne warunki rozwoju interesow narodowych z Niemcami
i krajami UE, krajami Morza Battyckiego , Europy Srodkowej i Potudniowej oraz
z Rosja, Ukraing i Biatorusia. Nowa granica UE na rubiezach wschodnich Polski,
bedzie wykorzystana w relacjach N — S Baltyk — Morze Czarne i w tranzytach na
kierunkach W —E.
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Cztonkostwo Polski w UE ulatwi:

a) przeplyw innowacji, dobr i ludzi,

b) lokalizacji przedsigbiorczosci;

C) kontakt z europejska przestrzenia konkurencyjna;

d) zintegrowanie polskiej przestrzeni przyrodniczej z systemem ekologicznych
warto$ci europejskich i otwarcie jej na rosnacy popyt Europy Zachodniej na
ustugi rekreacyjne;

e) wzrost mobilnosci polskiego spoteczenstwa i kontaktow z cywilizacja post-
-industrialng 1 informacyjna XXI wieku;

f) transfer ekonomiczny i kulturowy na Wschod i oddziatywanie na tre$é
i kierunek tej ekspansji z Europy Zachodniej.

Z polityki  przestrzennego  zagospodarowania  kraju oraz  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wynikaja
nastepujace priorytety 1 szanse dla regionu lubuskiego; w tym réwniez dla miasta
Gorzowa WIkp.:

e korzysci gospodarcze cztonkostwa Polski w UE 1 wspoéttworzenie
demokratycznego i przestrzennego fadu w unijnej Europie;

e przyspieszenie zmian strukturalnych w rolnictwie i przyjecie po okresach
przejsciowych standardow ekologicznych UE;

e dostep do funduszy strukturalnych i finansowanie przyspieszonego rozwoju,

e traktowanie granicy zachodniej regionu lubuskiego jako wewngtrznej granicy
UE od 2004 r., oraz wschodniej i pétnocnej granicy Polski jako zewngtrznej
granicy UE;

e podnoszenie konkurencyjnosci regionu lubuskiego, w tym Gorzowa Wlkp.,
dla inwestoréw krajowych i zagranicznych przez uzdatnianie infrastruktury
1 ochrony srodowiska;

e dostosowanie norm i standardéw jako$ci regionalnej polityki przestrzennej
do rozwigzan UE.

2) Rozwoj zrownowazony
Wyznacza nowe wartosci, dlugofalowe cele strategiczne 1 nowa metodologie
rozwoju regionalnego. Zatozeniem jest, ze w wieloletnim procesie przeksztatcen
nastapi rozwdj trwaty, stabilny 1 zréwnowazony, ktory zaspokoi potrzeby obecne;j
1 przysziej generacji. Reguly zrownowazenia zawieraja holistyczne 1 systemowe
ujmowanie zjawisk przyrodniczych, spotecznych, gospodarczych
| przestrzennych.

Polityka przestrzenna regionu lubuskiego, w tym rowniez miasta
Gorzowa WIkp., powinna umozliwic:
- kompleksowa waloryzacj¢ srodowiska przyrodniczego 1 identyfikacje sytuacji
konfliktogennych;
- okreslenie uwarunkowan i ograniczen progowych w srodowisku;
- wyznaczenie systemow kryteriow ekologicznych jako podstawy tworzenia
struktur przestrzennych.
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Zrownowazenie jest wienczaca koncepcja z wymiarami: $rodowiskowymi,
ekonomicznymi, spotecznymi i kulturowymi oraz przestrzennymi:

a) srodowiskowe zrownowazenie nalezy rozumie¢ jako zréwnowazenie
ochronne lub zmniejszajace szkodliwe procesy dla srodowiska i ludzkiego
zdrowia, zachecajace do oszczedno$ci energii 1 recyklizacji zasobow,
efektywnego uzycia terenéw i innych zasobow oraz do osiagnigcia wiasciwej
rownowagi miedzy zbudowanym i przyrodniczym $srodowiskiem;

b) ekonomiczne zrownowazenie — obejmuje efektywne uzycie ekonomicznych
zasoboOw uniknig¢cia bezrobocia, tworzac zachety do lokalnej kontroli
ekonomicznych zasobdéw, zapewniajac zroznicowana baz¢ ekonomiczna,
elastyczno$c¢ 1 zdolno$¢ miast do odpowiedzi ekonomicznej;

C) spoleczne zrownowazenie — dotyczy podstawowych warunkow zycia
1 rownych szans z mozliwoscia kontroli wiasnego losu, dajac ludzkiej
jednostce poczucie sensu i wladztwa nad inicjatywami,

d) kulturowe zréwnowazenie — uznaje wartosci i normy poszczegdlnych grup
spotecznych 1 kulturowych, wspiera kulturalng réznorodno$¢ i mozliwosci
wyboru, wolno$¢ ekspresji 1 zewngtrzne otwarcie. W konsekwencji,
formutluje potencjal pozwalajacy na osobisty rozwoj, respektowanie
tozsamos$ci, wyroznianie specyficzno$ci  poszczegdlnych miejsc, ze
zrozumieniem ich kulturowych zasobdw, wyrazanych przez dziedzictwo
1 tradycje oraz wspotczesne inkarnacje;

e) przestrzenne zrownowazenie — dotyczy spdjnosci jakosciowych wymiarow
otwartej przestrzeni osadniczej oraz rGwnowagi funkcjonalnej, programowe;j
1 przestrzennej wspotzaleznych obszaréw osadniczych.
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I11. DIAGNOZA STANU ISTNIEJACEGO

1. Srodowisko przyrodnicze

1.1. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne wystgpujace na terenie miasta charakteryzuja sig:

- korzystnymi cechami topoklimatycznymi — w obszarze prawobrzeznej
czgsci  miasta  szczegdlnie w  strefach ~ wysoczyznowych
predysponowanych gtownie dla rozwoju mieszkalnictwa,

- mniej korzystnymi cechami topoklimatycznymi — w obszarze
lewobrzeznym Warty (Zakanala 1 Zawarcia), potozonych w pradolinie
rz. Warty. W strefie tej z tego wzgledu uznaje si¢ za dopuszczalny
umiarkowany rozwd] mieszkalnictwa wylacznie jednorodzinnego
z dziatalno$cia ustugowo — ogrodnicza, w obrebie istniejacych zespotdw
zabudowy jednorodzinnej.

1.2. Gleby

Najlepsze gleby pod wzgledem bonitacyjnym wystepuja w podinocno -
- wschodniej czg$ci miasta (w rejonie istniejacego zespolu ogrodéw dziatkowych)
gdzie przewazaja klasy III 1 IV-te, oraz w obszarach uprawowych Instytutu Hodowli
1 Aklimatyzacji Ro$lin (IHiAR) w Matyszynie, gdzie wystgpuja w przewadze
Klasy 1V-te.

Z tego wzgledu nalezatoby:

a) wykluczy¢ dalszy rozwoj funkcji nierolniczych w obszarze uzytkowanym
rolniczo, potozonym pomigdzy ogrodami dziatkowymi przy ul. Srebrnej
a granica poéinocna miasta,

b) przeznacza¢ do zainwestowania tereny upraw polowych IHAR-u dopiero
po wyczerpaniu wszystkich mozliwosci lokalizacyjnych 1 rezerw
terenowych

W potudniowej czgéci miasta (w obregbie Zawarcia i Zakanala) wystepuja gleby
o nizszych wartos$ciach (IV, V i VI kl. bonitacyjna), co w tym wzgledzie nie stanowi
tak szczegolnych barier rozwojowych dla funkcji nierolniczych.

1.3. Lasy

Wystepujace na terenie miasta niewielkie zespoty le§ne rozmieszczone gtownie
w strefie krawedziowe] wysoczyzny morenowej rz. Warty, w zachodniej czgsci
miasta (obszar chronionego krajobrazu), oraz we wschodniej czg§ci miasta
(Park Czechowek), wraz z matym zespotem lesnym w podinocnej czeSci miasta
(w widlach rzek: Klodawki i Srebrnej) - stanowia znikomy procent powierzchni
w stosunku do ogdlnej powierzchni miasta.

Wskazane a zarazem mozliwe jest zwigkszenie powierzchni lesno — parkowej
poprzez adaptacje licznych istniejacych kompleksow zieleni o cechach lesnych
(gtownie sosna) wystepujacych w obszarach popoligonowych w pdédinocno -
- zachodniej czg$ci miasta.
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2. Wartosci kulturowe

O wartosciach historycznych miasta stanowia zasadniczo obszary Starego
Miasta i Nowego Miasta.

Uktad historyczny starego Miasta w ostatnim 50-cio leciu ulegt znacznemu
przeksztalceniu na co w najwigkszym stopniu miato wptyw niemal catkowite jego
zniszczenie w wyniku dzialan wojennych, oraz w znikomym stopniu wierna jego
odbudowa w latach 60-tych ubieglego stulecia.

Zachowany zostal jedynie zewngtrzny, historyczny obrys Starego Miasta
z fragmentami murdéw obronnych, oraz podstawowy uktad ulic; natomiast charakter
nowej zabudowy, w wigkszosci mieszkaniowej wprowadzonej] w jego obszar nie
nawiazal do historycznych wartosci, tworzac jednoczesnie ,,nowoczesne” dysonanse
wobec historii.

Nowe Miasto ograniczone ulicami: Kosynieréw Gdynskich, Roosevelta,
Wyszynskiego, Jagielly 1 Lokietka zachowalo najwierniej swoj historyczny uktad
przestrzenny oraz w znacznym stopniu historyczng zabudowg, reprezentujaca bardzo
duze wartos$ci architektoniczne. W zasadniczym stopniu to wtasnie ta czg$¢ przesadza
o charakterze miasta. Fragmentarycznie zachowaly si¢ takze na tym terenie
nawierzchnie historyczne. Z Nowym Miastem kompozycyjnie powiazane sa cztery
parki miejskie o duzych wartoSciach przestrzenno-przyrodniczych: im. Henryka
Siemiradzkiego, Zacisze, Wiosny Ludow oraz Stowianski. Istotna wartos¢
w kompozycji miasta odgrywa Ktodawka wraz z zespotem mostkow.

Duze znaczenie dla rozwoju ustug zwiazanych szczegdlnie z obshuga turystyki
posiadaja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw jak 1 typowane do wpisu.

Ocenia sig, iz zachowane historyczne warto$ci miasta scharakteryzowane szerzej
w  rozdzIl.2. winny sta¢ si¢ przedmiotem = dodatkowych  studiow
i ustanowienia prawnie obowiazujacych stref ochrony konserwatorskiej, oraz
lokalizacji wspdiczesnych form ustug zwiazanych z obstuga gtownie turystyki, takich
jak: biura turystyczne promujace miasto 1 region, notarialne, prawne, gastronomiczne

itp.

3. Mieszkalnictwo

Od poczatku lat 90-tych w mieScie przybylo ponad 5 tysigcy mieszkan
w budownictwie wielorodzinnym. Przyrost ten byt bardzo ptynny, pozbawiony
naglych skokoéw i spadkdw. W ciagu roku powstato w miescie ponad 500 nowych
mieszkan, co daje warto§¢ 5 mieszkan na 1000 mieszkancow. Wielkos¢ ta daje miastu
przewage nad wieloma duzymi o$rodkami Polski, np. Poznaniem, Wroctawiem,
Olsztynem,  Szczecinem (4 mieszkania na 10000s6b), Bydgoszcza, Kielcami (3
mieszkania/1000 osob), Lodzia, Katowicami (1 mieszkanie /1000 os6b). Porownanie
ilosci oddawanych mieszkan z liczba zawieranych malzenstw wypada jeszcze
korzystniej. W 2000 roku na 1000 =zawartych matzenstw przypadato
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998 mieszkan, czyli prawie kazda mtoda para miata formalna mozliwos¢ kupna
mieszkania. Ten wskaznik byt wyzszy tylko w trzech miastach spo$rdéd osrodkoéw
wojewddzkich w: Warszawie, Olsztynie oraz w Biatymstoku.

Budowane lokale mialy nieznacznie wigksza powierzchni¢ niz w latach
poprzednich. Najwigksze byly mieszkania w domkach wznoszonych przez osoby
prywatne. Ich $rednia powierzchnia wynosita 88 metrow kwadratowych. Jednak
niewielka 1lo§¢ nowych mieszkan sprawita, ze powierzchnia statystycznego
mieszkania w Gorzowie Wielkopolskim zwigkszyta si¢ w ciagu ostatniego
dziesigciolecia tylko o 2 metry kwadratowe (w 1990 roku — 53,9 metra
kwadratowego, w 2001 roku — 55,9 m kw.).

Mieszkania oddawane do uzytku w ostatnich latach byly budowane przez
prywatne firmy i przeznaczane na sprzedaz lub wynajem (w 2000 r. — 218 mieszkan).
Coraz mniej lokali budowaly spétdzielnie (w 2000 r. — 195 lokali tego typu).
Nie przybywalo mieszkan zakltadowych. W stosunku do poprzednich lat ponad
dwukrotnie zwigkszyla si¢ liczba budowlanych inwestycji indywidualnych
(70 mieszkan tego typu oddanych w 1997 roku, za§ 165 w 2000 r.). Jednak niewielki
przyrost liczby mieszkan w poroéwnaniu z poprzednimi dziesigcioleciami sprawit,
ze wigkszo$¢ zasobow lokalowych Gorzowa Wielkopolskigo nadal stanowily
mieszkania spotdzielcze (ok. 50 proc. = 22290 mieszkan), za§ na drugim miejscu
usytuowatly si¢ mieszkania komunalne (ok. 18 proc. = 7532 mieszkan). Najwigksza
liczba gorzowskich budynkéw mieszkalnych zastala oddana do wuzytku
w latach 1971 — 1998.

Relatywnie korzystnie rozwija si¢ budownictwo indywidualne. W 1997 r.
do uzytku oddano 70 mieszkan, natomiast w 2000 r. — 165 mieszkan oraz 156
w 2001 .

Na przestrzeni ostatnich lat zauwazy¢ mozna popraweg warunkow funkcjonalno-
-przestrzennych w ogbélnych zasobach mieszkaniowych miasta. Przecigtna
powierzchnia oddanego do uzytku mieszkania w 1997 r. wynosita 75,9 m? , w 1993 r.
58 m® oraz 64,7 w 20001 r. Najwigksza przeci¢tna powierzchni¢ posiadaja
mieszkania budowane przez osoby prywatne - 155,8 m-.

Stopniowo zwigksza si¢ przecigtna liczba izb w mieszkaniu - obecnie 3.55 -
- wg stanu na 31.12.2001, a wraz z tym maleje liczba 0s6b przypadajaca na 1 izbe
z 0,88 w 1994 r. do 0,86 w 1996 i 0,85 w 1998 r. oraz 0,83 w 2000 r. Kolejnym
dowodem na poprawe warunkéw zycia w mieszkaniach jest fakt, iz wzrosta
powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajaca na 1 osobg z 17,4 m* w 1994 r.
do 17,9 m* w1996 r. i 18,1 m* w 1997 r. 18,9 w 2000 r. oraz 19,3 w 2001 r.

Na obszarach juz zainwestowanych, gtownie spotdzielczych, istnieja rezerwy
terenowe na ktorych mozna zrealizowa¢ gltownie budownictwo mieszkaniowe dla
ok. 5500 mieszkancow, tak w zabudowie wielorodzinnej jak i jednorodzinne;j.

3.1. Mieszkalnictwo komunalne

Z administrowanych pozostajacych w zasobach komunalnych miasta budynkow
o najnizszym standardzie wyposazenia, gdzie stopien zuzycia technicznego
przekracza 70%, a koszt remontu 1 m2 przekracza koszt budownictwa nowego,
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32 budynki sa przeznaczone do rozbiorki. Aby dokona¢ ich fizycznej likwidacji
niezbedne jest wykwaterowanie okoto 100 rodzin do innych lokali. Aktualny stan
tych budynkow zagraza bezpieczenstwu mieszkajacych tam ludzi.

Do roku 2010 przewiduje si¢ dalszy ubytek 200 - 250 budynkéw. Powyzsza
sytuacja spowodowana zostata zaleglosciami w wykonywaniu zaréwno remontow
biezacych jak i nie wykonaniu remontéw kapitalnych potaczonych z renowacja
1 modernizacja.

3.2. Mieszkalnictwo spoéldzielcze

Spoldzielnie mieszkaniowe realizowaty dotychczas glownie mieszkalnictwo
wielorodzinne o duzej intensywnosci zabudowy -  wielokondygnacyjne
z tzw. ,,wielkiej ptyty”.

Obecnie spotdzielnie, ktére maja jeszcze mozliwosci realizacji mieszkalnictwa
odchodza od tego modelu na rzecz budownictwa wielorodzinnego o niskiej
intensywnosci zabudowy oraz jednorodzinne (najczgsciej budownictwo szeregowe)
z zastosowaniem nowoczesnych technologii.

Najwigksze zaggszczenie obserwuje si¢ w  Gorzowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, gdzie na jedna osobg przypada 12,4 m® pow. uzytkowej mieszkania,
natomiast najlepsze warunki pod tym wzgledem maja mieszkancy SM Goérczyn - tu
na 1 osobg przypada Srednio 16,3 m’.

Struktura wlasnos$ci mieszkan w poszczegolnych spotdzielniach nie jest zbyt
zroznicowana, przewaznie 40 - 45% zasobow mieszkaniowych stanowia mieszkania
wlasnosciowe, pozostale mieszkancy uzytkuja na zasadzie czlonkostwa
w spotdzielni. Najmniej mieszkan na wlasnos¢ wykupili mieszkancy SM Gorczyn - -
ok. 35% ogolnych zasobow, zas najwigcej SM Staszica - 53%.

Spoéidzielnie mieszkaniowe posiadaja tacznie ok. 40 ha rezerw powierzchni
terenu, na ktérych mozna wybudowac ok. 2 tys. mieszkan. Wsrdd nich pierwsze
miejsce zajmuje SM Gorczyn z rezerwami terenu w wielkosci ok. 38 ha. Pozostate
z wymienionych spéldzielni na ogét nie buduja ze wzglegdu na brak wolnej
przestrzeni, jednak wyrazaja gotowos¢ zakupu dziatek od miasta, firm czy oséb
prywatnych, o ile ze strony ludnosci beda wptywaty zgloszenia na nowe mieszkania.
Tymczasem popyt jest ograniczony, gdyz na przeszkodzie stoja wysokie ceny
mieszkan.

3.3. Budownictwo developerskie

W ostatnim czasie pojawito si¢ szereg firm developerskich budujacych
mieszkania na wynajem, angazujac w przedsigwzigcie srodki wlasne oraz pozyskane
z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Wiele budow jest obecnie w trakcie
realizacji. Rok 1998 byl pierwszym, w ktérym zasoby mieszkaniowe Gorzowa
wzbogacity si¢ 0 9 lokali budowanych w tym systemie. Od tego momentu zaznaczyt
si¢ staty wzrost rozwoju tego typu budownictwa.

Oceniajac generalnie sytuacje mieszkaniowa w miescie nalezy przypuszczac iz
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zapotrzebowanie na nowe mieszkania nie bedzie wzrastalo, a raczej malato, co
wynika gtownie z systematycznie malejacego przyrostu naturalnego.

Nalezy si¢ natomiast spodziewa¢ wzrostu popytu na dziatki budowlane
zwiazane z realizacja budownictwa jednorodzinnego, w tym rowniez typu
rezydencjonalnego, ktoérego rozwdj od szeregu lat zauwazalny jest w przyleglej
gminie Klodawa.

4. Przemyst

Struktury o funkcjach przemystowych skoncentrowane sa gtownie w:

e polnocno - wschodniej czgsci miasta, w rejonie ulic: Walczaka -
- Bierzarina - Podmiejskiej, w obrgbie tzw.,,wschodniej dzielnicy
przemystowej”, w ktorej wystgpuja rezerwy terenowe w poinocnej jej czesci
0 powierzchni ok. 40ha,

e Srodkowo - zachodniej czgSci miasta w rejonie ulic: Szczecinskiej -
Matyszynskiej, w obrebie tzw. ,,zachodniej dzielnicy przemystowej”,
w ktorej zawarta jest Podstrefa Gorzowska Kostrzynsko — Stubickiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Rezerwy terenowe tu wystepujace sa
znaczne 1 wynosza ok. 170 ha w tym w obrgbie Podstrefy Gorzowskiej -
- ok. 50 ha,

e potudniowej czeSci miasta w rejonie ulic: Kasprzaka — Matorolnych
gdzie zlokalizowane sa: BAMA — POLSKA (przy ul. Kasprzaka) oraz
struktury magazynowo — hurtowe (przy ul. Matorolnych). Rezerwy terenowe
wynosza tu ok. 150 ha.

W zwiazku z wyczerpujacymi si¢ rezerwami terenowymi Ww obszarze
wschodniej dzielnicy przemystowej, znaczenia strategicznego dla rozwoju funkcji
przemystowej nabiera ,,zachodnia dzielnica przemystowa”, w rejonie ktorej poza
rezerwami terenowymi okreslonymi powyzej istnieje dodatkowo mozliwo$¢ rozwoju
funkcji przemystowych w terenach przylegajacych od strony poéinocno — wschodniej
(tereny IHiAR o powierzchni ok. 300 ha), stanowiacych rezerwe strategiczna dla
rozwoju tych funkcji.

Mozliwo$¢ koncentracji funkcji przemystowych szczeg6lnie o charakterze
magazynowo — hurtowym wystepuje w obszarze potozonym w poludniowej czgsci
miasta, w rejonie ul. Kasprzaka, co wynika ze szczegdlnego potozenia tego obszaru w
sasiedztwie wezta drogowego ul. Kasprzaka (drogi krajowej nr 22) z begdaca
w realizacji droga migdzynarodowa nr 3, stwarzajacego dogodne warunki dla
rozwoju tego typu funkcji.

5. Handel i ushugi

Handel 1 ustugi naprawcze nie odgrywaty znaczacej roli jako miejsca pracy
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gorzowian. W 2001 roku pracowato w nich 10 proc. wszystkich zatrudnionych.

Systematyczny wzrost liczby podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
handlowa od poczatku lat 90. wplynat na poprawe zaopatrzenia oraz warunkow
dokonywania  zakupow. W 2001 roku w  mies$cie funkcjonowato
1688 sklepow 1 29 stacji benzynowych. Ilo$¢ ta wykazywata tendencja wzrostowa.
Tylko miedzy 2000 a 2001 rokiem w Gorzowie WIkp. pojawito si¢ 8 nowych stacji
paliwowych.. Spadta jedynie liczba targowisk (w 1998 roku 8 obiektow tego typu,
w 1999 roku tylko 7). Jedno targowisko miato powierzchni¢ wielkosci 5337 metrow
kwadratowych.

Na jedna placowke handlowa przypadalo wg danych z 31.12.2001r.
ok. 75 osob, podczas gdy w 1998 roku klientow przecigtnego sklepu bylo $rednio
112. Liczba ta znajdowata si¢ na podobnym poziomie jak w innych miastach
wojewddzkich. Identyczny wskaznik miaty Kielce, Warszawa i Poznan.

Wigkszo$¢ gorzowskich sklepow charakteryzuje si¢ $rednia wielko$cia
powierzchni  sprzedazowej. W 2000 roku statystyczny sklep Gorzowa
Wielkopolskiego dziatat na powierzchni 76 metréw kwadratowych.

Najwigcej miejskich placowek handlowych prowadzito sprzedaz towarow
ogolnospozywczych (21 proc.), odziezy (11 proc.) oraz artykutow pismienniczych
1 ksiazek (8 proc.).

Najwigksze nowo powstate inwestycje handlowe to: hipermarkety Hit 1 Tesco
oraz markety Netto, Mini Mal, Intermarche i Albert. W mie$cie zainwestowaty tez
znane na $wiecie koncerny Mc Donald’s 1 Pizza Hut, natomiast Agip, BP, Statoil
1 Shell sa wtascicielami nowoczesnych stacji paliw.

Szereg zaktadow §wiadczacych ustugi dla ludnosci ulegto likwidacji. Przyczyna
bylo zmniejszenie zapotrzebowania i1 nierentowno$¢ prowadzonej dziatalnos$ci.
Nastapit takze rozwdj ustug $wiadczonych u zleceniodawcow - wg stanu na dzien
31.12.1996 roku w systemie REGON zarejestrowanych byto 11.192, w 1998 roku -
13.293 podmiotéw gospodarczych oraz 15.868 — w 2001 r. i 16.192 — na koniec
2002r.

6. Turystyka

Szans¢ rozwoju turystyki nalezy upatrywa¢ w pobytach weekendowych
zwigzanych z prowadzeniem przez turystow dziatalno$ci gospodarczej, a takze
w ruchu tranzytowym, co warunkuje potrzeb¢ dokonywania zakupoéw na terenie
miasta. Liczna grupe odwiedzajacych Gorzow Wilkp. stanowia tury$ci zagraniczni -
ok. 35% os6b korzystajacych z obiektéw noclegowych (wg danych z 2000 r.).

Niekorzystnie przedstawia si¢ sytuacja w zakresie standardu wyposazenia bazy
noclegowej. W 2001 r. w miescie dziatato 11 turystycznych obiektow noclegowych w
tym: 5 hoteli, 2 schroniska mlodziezowe, 1 osrodek wczasowy, 1 zespot
ogolnodostgpnych domkow turystycznych, pole biwakowe 1 inne obiekty prowadzace
wynajem kwater prywatnych) oferujace tacznie 1.070 miejsc noclegowych. Gtoéwny
cigzar obslugi hotelowej turystow przejmowany jest gltownie przez hotele:
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,Mieszko”, ,,Stilon” 1 ,,Qubus”. Prawie polowa turystow korzystajacych z bazy
noclegowej miasta przypada na hotel ,,Mieszko”. Hotel ,,Stilonu” - hotel Klubu
Sportowego dysponujacy 96-oma miejscami noclegowymi posiada pokoje z petnymi
wezlami sanitarnymi. Pozostala baza noclegowa odznacza si¢ duzym stopniem
niedoinwestowania. Wyjatek stanowi 25 miejsc noclegowych w hotelu ,,Huzar”
1 5 miejsc noclegowych w ,,Gracji”.

Jedynym o$rodkiem informacji turystycznej w Gorzowie jest Centrum Ushlug
Turystycznych przedsigbiorstwa ,,Warta - Tourist” zlokalizowane w hotelu
,,Mieszko”.

W ostatnich latach zauwaza si¢ poprawe jakosci ushug turystycznych w zakresie
przewozu. Powstato wiele nowych biur turystycznych $wiadczacych we wilasnym
zakresie ushugi transportowe. W miescie funkcjonuje aktualnie 17 biur podrozy.
Do najwigkszych biur podrézy naleza Biuro Podrézy ,,Orbis”, GPT ,,Warta - Tourist”,
Ogoblnokrajowa  Spoéldzielnia  Turystyczna ,,Gromada”, biura ,Juwentur”
1 ,,Evatrans”, Word Center Trawel, PTTK. Oprocz wyzej wymienionych na terenie
miasta dziataja inne prywatne biura turystyczne.

Gorzow Wlkp. posiada aktualnie mata osiagalno$¢ kolejowa, ograniczona
dodatkowo zawieszonymi potaczeniami w kierunkach: pélnocnym (Mys$liborz) oraz
poludniowym. Podstawowe znaczenie turystyczne ma polaczenie kolejowe relacji:
Berlin - Kostrzyn - Gorzow Wlkp. — Krzyz.

Potencjalnie nie wykorzystany do tej pory w peklni $rodek komunikacji
pasazerskiej o znaczeniu turystycznym stanowi komunikacja $rddladowa. Jedynie
latem po Warcie na odcinku Gorzéw WIlkp. - Santok ptywa statek obstugujacy ruch
pasazerski o charakterze rekreacyjnym.

6.1. Rekreacja i zielen

Waznymi elementami rekreacji 1 wypoczynku sa istniejace parki i1 zespoty
zieleni lesnej. Gorzéw posiada 12 parkdéw o powierzchni 128 ha (w tym Stowianski,
Siemiradkiego, Kopernika, Wiosny Ludow, Zacisze) oraz zielence zajmujace
powierzchni¢ okoto 53 ha okalajace tereny wokot placow, budynkéw 1 narozniki ulic.
Nieznacznie wigksza powierzchnia parkéw moga pochwali¢ sig tylko bydgoszczanie.
W granicach miasta wystepuje tez jeden zwarty kompleks lesny stanowiacy wschodni
fragment Obszary Chronionego Krajobrazu zwigzany ze strefa krawegdziowa
wysoczyzny morenowej, biegnacy od Witnicy, az po Gorzow Wielkopolski.
Drzewostany na tym terenie sktadaja si¢ przede wszystkim z sosny z domieszka
drzew liSciastych. W miescie mozna zobaczy¢ wiele zabytkdw charakteryzujacych sig
réznymi stylami architektonicznymi. Turystow moze przyciaga¢ przede wszystkim
katedra — cenny zabytek architektury wczesnogotyckiej. Posiada on fragmenty
romanskie z poczatku XIV w. I jest przykladem faczenia funkcji sakralnych i
obronnych.

W mieécie dziata wybudowane w 2001 r. Centrum Sportowo — Rehabilitacyjne
»SEOWIANKA” z kompleksem basendow, sztucznym lodowiskiem, sitowniami
1 gabinetami odnowy biologicznej stanowiace duza atrakcj¢ rekreacyjno — sportowa
0 znaczeniu ponadregionalnym.
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6.2. Zielen cmentarna

Obecna rezerwa istniejacego cmentarza komunalnego wynosi okoto 0.6 ha co
zapewnia dokonywanie pochowkéw maksymalnie w ciagu najblizszego 1 roku przy
$redniej ilosci pochowkow ok. 1000 rocznie. Pozostate cmentarze sa zamknigte — nie
dokonuje sie tam pochéwkow, a cmentarze: Zydowski przy ul. Gwiazdziste;
1 Parafialny przy ul. Warszawskiej sa ponadto obj¢te ochrong konserwatorska.

W obszarze pozyskanych terenow popoligonowych potozonych na péinoc od ul.
Mysliborskiej wyznaczona zostala w obowiazujacym dla tego obszaru planie
zagospodarowania przestrzennego rezerwa terenowa o0 powierzchni ok. 30 ha
przewidziana na powigkszenie w kierunku zachodnim istniejacego czynnego
cmentarza komunalnego przy ul. Zwirowe;.

Tereny wszystkich cmentarzy sa traktowane jako tereny zieleni miejskie;j,
dlatego istotne jest wtasciwe dbanie o istniejaca 1 umiejg¢tne zagospodarowania nowa
zielenia cmentarna.

7. Rolnictwo

Tereny wykorzystywane rolniczo zlokalizowane sa glownie w obszarach
poludniowych miasta. Uzytki rolne w granicach Gorzowa zajmowaty w 2000r.
Powierzchni¢ 3562 ha (w tym: grunty orne — 2759 ha, Iaki — 471 ha,
pastwiska — 260 ha, sady — 72 ha) co stanowilo 46% jego powierzchni, a po
powigkszeniu granic miasta — ok. 41%. Liczba ta objete sa tez tereny obecnie
uzytkowane rolniczo, lecz docelowo przewidywane do zainwestowania pod funkcje
nierolnicze (mieszkalnictwo, przemyst, bazy, sktady, drogi, itp.).

Perspektywicznie obszary uzytkowane rolniczo ulega¢ beda zmniejszeniu
w miarg realizacji zamierzen inwestycyjnych w miescie.

8. Infrastruktura techniczna i komunalna

8.1. Drogownictwo i transport

1) Drogownictwo

Podstawowa sie¢ uliczna prawobrzeznej czgSci miasta zbiegajaca si¢
dosrodkowo w strefie centralnej miasta spigta jest poprzecznie czgSciowo
zrealizowanymi obwodnicami: mata (Srednicowa) 1 duza (pdinocna).

Dokonczenie realizacji matej obwodnicy (odcinek zachodni ul. Stowianskiej
1 fragment przebiegu przez Park Kopernika), oraz kontynuacja duzej obwodnicy
(od ul. Goérczynskiej do ul. Mysliborskiej) to zadania priorytetowe w zakresie
rozbudowy podstawowego uktadu drogowego miasta, co pozwoli przede wszystkim
na odciazenie centrum z ruchu tranzytowego 1 miedzydzielnicowego.

Stan techniczny nawierzchni wielu ulic wymaga gruntownego remontu.
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Liczba miejsc parkingowych na terenie miasta jest niewystarczajaca dla potrzeb
mieszkancoOw 1 0sob przyjezdnych. Szczegdlny niedobdr wystepuje w centrum miasta,
gdzie wydzielonych jest dotychczas ok. 500 miejsc parkingowych.

Ograniczona liczba miejsc parkingowych jest jednym z powoddéw, dla ktorych
funkcjonuje strefa platnego parkowania, ktérej zadaniem jest zwigkszenie
dostepnosci centrum przez zwigkszenie rotacji parkowania pojazdow.

2) Transport

a) komunikacja tramwajowa
istniejaca  sie¢  tramwajowa poza odcinkami  zmodernizowanymi
(ul. Sikorskiego, Warszawska i Chrobrego), wymaga modernizacji na
pozostatych odcinkach w tym szczegdlnie w ul. Pomorskiej 1 Podmiejskiej,

b) komunikacja kolejowa
zasadnicza czynna linia kolejowa jest linia relacji Krzyz — Kostrzyn
przebiegajaca wzdluz péinocnego brzegu rz. Warty, w tym na odcinku
Starego Miasta — na wiadukcie. Stan techniczny linii oraz wiaduktu ocenia
si¢ jako przecig¢tny wymagajacy renowacji.
Pozostate linie kolejowe sa nieczynne lub zawieszone,

¢) drogi wodne
warunki zeglugowe na rz. Warcie na odcinku Kostrzyn — Santok sa
stosunkowo dobre, gdyz ta czg$¢ rzeki zasilana jest wodami Noteci.
Szeroko$¢ trasy regulacyjnej wynosi 92m.
Istniejace warunki wodne 1 nabrzezne stanowia o mozliwosci rozwoju
transportu wodnego 1 urzadzen towarzyszacych.

8.2. Zaopatrzenie w wode

Zurbanizowana cz¢$¢ miasta jest w pelni obstuzona przez miejski system
wodociagowy, natomiast cz¢$¢ podtnocno — zachodnia wymaga doinwestowania
w tym zakresie.

Zrealizowany ostatnio wodociag magistralny w ul. Kostrzynskiej umozliwit
doprowadzenie wody do Podstrefy Gorzowskiej KSS-E.

Zasoby istniejacych uje¢ wody (wykorzystywane aktualnie w ok. 30%)
zapewniaja mozliwos¢ obstugi gmin osciennych.

8.3. Odprowadzanie $ciekow

Tak jak w przypadku systemu wodociagowego istniejace oraz projektowane
uktady kanalizacji sanitarnej posiadaja i posiada¢ beda mozliwosci integrujace
gospodarke §ciekowa miasta z gminami o$ciennymi, co wynika z wielkosci istniejacej
oczyszczalni $ciekow.

W przypadku Zakanala projektowane uklady sieci kanalizacyjnej
koncza si¢ w poblizu granic miasta przepompowniami umozliwiajacymi przejecie
przysztych $ciekow z gminy Deszczno. Integracja z sasiednimi gminami dotyczy
réwniez prawobrzeznej czgSci miasta, gdzie istniejace sieci kanalizacyjne posiadaja
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przepustowos$¢ umozliwiajaca podtaczenie gminy Santok na wschodnich krancach
miasta do systemu ogolnomiejskiego kanalizacji. Lokalizacja oczyszczalni $ciekow
na zachodnich obrzezach Gorzowa stwarza mozliwos¢ podtaczenia Sciekow z gminy
Bogdaniec.

Dotychczas do systemu ogolnomiejskiej kanalizacji sanitarnej wlaczono
miejscowosci Baczyna, Chwalecice 1 Klodawa.

Doinwestowania w zakresie kanalizacji sanitarnej wymaga cze¢s¢ potnocno -
- zachodnia miasta w oparciu o istniejace w ul. Olimpijskiej 1 w rejonie Chréscika nie
wykorzystane kolektory o duzych przekrojach.

8.4. Odprowadzanie wod deszczowych

Zurbanizowane przestrzenie miasta posiadaja rozdzielczy system kanalizacji
deszczowej. Doinwestowania wymaga czgS¢ potnocno — zachodnia miasta przy
wykorzystaniu istniejacych w ul. Olimpijskiej 1 w rejonie Chroscika nie
wykorzystanych kolektorow duzych Srednic, zapewniajacych w petni mozliwos¢
obstugi miasta na jego strategicznym kierunku rozwoju.

8.5. Cieplownictwo

Aktualne zapotrzebowanie miasta na energig¢ cieplnag wynosi od 50% do 70%
mozliwo$ci wytwoércezych istniejacych zrodet.

Sektor prywatny, ustugowy oraz mieszkalnictwo jednorodzinne rezygnuja
z centralnego ogrzewania zdalaczynnego na rzecz lokalnych Zrédet ciepta w oparciu
o energi¢ gazowa lub elektryczna.

Realizowany aktualnie cieplociag magistralny z EC do kotlowni ,,Staszica”
usprawni technicznie mozliwosci obstugi zachodniej czg$ci miasta umozliwiajac
jednoczes$nie osiagnigcie korzysci ekologicznych.

8.6. Elektroenergetyka

Stale zmniejszajace si¢ zapotrzebowanie na energie elektryczna powoduje 1z
istniejacy system zasilania zapewnia w pelni jego obsluge miasta w tym rowniez na
kierunku strategicznego rozwoju.

8.7. Gazownictwo

Istniejacy system zaopatrzenia miasta w gaz zapewnia w petni jego obsluge
w tym réwniez na kierunku strategicznego rozwoju.

8.8. Telekomunikacja

Operatorzy poczynili w miescie szereg inwestycji, w wyniku ktorych istnieje
realna szansa na pelne zaspokojenie w najblizszych latach potrzeb mieszkancow
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miasta 1 firm w tym zakresie. Rozbudowa sieci zwigkszajaca liczbe numerow
telefonicznych poparta jest takze modernizacja bazy istniejacej. Zasadniczym
przestaniem przy modernizacji urzadzen telekomunikacyjnych musi by¢ likwidacja
przestarzatlych i drogich w eksploatacji urzadzen i zastapienie ich przez nowoczesne
systemy elektroniczne. Gléwni operatorzy sieci zapowiadaja w swej dziatalnosci
gospodarczej rozwdj sieci multimedialne;.

8.9. Gospodarka odpadami

Nowoczesna technologia istniejacego Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Chrosciku
oraz jego rezerwy umozliwiajace dalsza ewentualng rozbudowe zapewniaja w pelni
obsluge miasta 1 gmin sasiednich.

8.10. Melioracje

System melioracyjny w mie$cie wystepuje gtéwnie w potudniowej czgsci miasta
w obrgbie lewobrzeznej jego czesci 1 charakteryzuje si¢ mata droznoscia, wymagajaca
przebudowy catego systemu

9. Ochrona srodowiska

9.1. Ochrona powietrza

W oparciu o przeprowadzone badania stezen poszczegolnych gazow na terenie

miasta stwierdza si¢ iz nastapito:

e obnizenie stezen dopuszczalnych dwutlenku siarki,

e miejscowe przekroczenie stezen dopuszczalnych dwutlenku azotu oraz tlenku
wegla, na co w zasadniczym stopniu ma wplyw wzrastajacy ruch
samochodowy.

Pozwala to na stwierdzenie iz dalsze zmniejszanie si¢ zanieczyszczen

w powietrzu mozliwe jest do osiagniecia gléwnie poprzez:

— zastapienie w Elektrocieptlowni Gorzéw bloku EC — 2, opalanego weglem
kamiennym blokiem gazowo — parowym, analogicznym do juz istniejacego,

— wyeliminowanie tzw. niskiej emisji, przede wszystkim w $rodmiesciu,
poprzez objgcie systemem cieptowniczym rejondéw nie objetych tym
systemem,

— przebudowg pozostatych cieptowni weglowych PEC na gazowo — olejowe, ze
szczegbdlnym uwzglednieniem najwigkszych obiektow tj. cieptowni Zakanale
i na ul. Mysliborskiej,

— wyprowadzenie ruchu tranzytowego ze S$rédmiescia i skierowanie go na
obwodnice.
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9.2. Ochrona przeciwpowodziowa

Stan istniejacych systemow zabezpieczenia przeciwpowodziowego odnoszacy
si¢ do obwalowan Warty 1 kanalu Ulgi ocenia si¢ jako zadowalajacy. Wymaga on
jednak statego umacniania w miejscach stwierdzonych uszkodzen, statej kontroli oraz
sprawnego monitoringu.

9.3. Ochrona przed halasem

W Gorzowie WIkp. wigksza cze$¢ tras komunikacyjnych przebiega przez tereny
zwarte] zabudowy mieszkaniowej z ustugami. Z przeprowadzonych pomiaréw
wynika, ze glownym zrodlem uciazliwosci akustycznej jest przejazd pojazdoéw
ciezkich. Przekroczenie warto$ci progowej réwnowaznego poziomu dzwigku A
stwierdzono przy ulicy: Koniawskiej, Poznanskiej, Grobla, Podmiejskie;j,
Kostrzynskiej, Sikorskiego, Chrobrego 1 Warszawskie;.

Z powyzszego wynika iz strefy najwigkszego halasu koncentruja si¢ w rejonie
centrum miasta oraz tras wylotowych co wyznacza jako podstawowy kierunek dziatan
wyprowadzenie ruchu transportowego - glownie cigzarowego, na ciagi tras
obwodnicowych.

10. Infrastruktura spoleczna

10.1. Demografia

Z oceny sytuacji demograficznej w analizowanym okresie wynikaja nast¢pujace

whnioskKi:

— staly nieznaczny wzrost liczby ludnos$ci do 1999 r., nieznaczny spadek
w 2000 r. oraz osiagnigcie statej liczby w latach : 2001 1 2002.

— stabilna proporcja liczby kobiet do mezczyzn, ze stala przewaga kobiet
wynoszacal08/100,

— zmiany w strukturze wieku wyrazajace si¢ nieznacznym stalym wzrostem
udzialu wieku produkcyjnego poprodukcyjnego oraz stalym spadkiem
udziatu wieku przedprodukcyjnego,

— stale malejacy przyrost naturalny ludnosci,

— bardzo niestabilne saldo migracji.

Prognoza ludnosci do 2030 r. w ujeciu struktury wiekowej wyrazonej
w odsetkach przedstawia si¢ nast¢pujaco (wg danych Rocznika Statystycznego
2001r.)

wiek wiek wiek

przedprodukcyjny produkcyjny poprodukcyjny

2001r. | 2015r. [ 2030r. | 2001r. | 2015r. | 2030r. | 2001r. | 2015

2030r.
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Megzczyzni 23,3 21,0 19,9 68,2 67,0 62,7 8,6 11,9 17,3
Kobiety 21,1 17,6 16,4 62,4 56,6 53,6 16,5 25,9 30,1
Srednia 22,2 | 19,2 18,0 65,3 61,5 57,9 12,7 19,3 24,1

Z powyzszego zestawienia wynika, iz w $§lad za prognozowanym malejacym
przyrostem naturalnym w analizowanych okresach znacznie 1 systematycznie spadac
bedzie udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i1 produkcyjnym oraz radykalnie
wzrasta¢ bedzie udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

Nalezy zauwazy¢, ze blisko 24% ludnos$ci w wieku przedprodukcyjnym 1 jak
wynika z danych kilku ostatnich lat stosunkowo liczna grupa ludzi mtodych w wieku
produkcyjnym daje szanse podnoszenia kwalifikacji tej licznej grupy ludzi juz
pracujacych lub na progu aktywnosci zawodowej. Stwarza takze mozliwos¢
stosunkowo latwego przystosowania do nowych wyzwan i warunkéw gospodarki
rynkowej. Wydaje sig, ze warunkiem powodzenia programoéw dostosowawczych
bedzie w wigkszym niz dotychczas stopniu poziom szkolnictwa, szkolnictwa
wyzszego 1 nauki.

10.2. Szkolnictwo

1) Przedszkola

Miasto posiada 28 placowek wychowania przedszkolnego (stan na koniec
sierpnia 2002 r.), w tym trzy przedszkola integracyjne. Ze wzgledu na niz
demograficzny liczba wychowankéw przedszkoli zmniejsza si¢ z kazdym rokiem, co
pociaga za soba konieczno$¢ likwidacji kolejnych placéwek. Do roku 2000 dzieci
uczeszezajacych do przedszkoli bylo nieznacznie wigcej niz przygotowanych dla nich
miejsc (w 1995 roku 111 dzieci na 100 miejsc; w 2000r. — 102 dzieci na 100 miejsc).
W 2001 roku miejsca po raz pierwszy nie zostaly zapelnione (94 dzieci na 100
miejsc). W roku szkolnym 2002/2003 dzieci uczeszczajacych do przedszkoli jest
jeszcze mniej. W sierpniu 2002 roku na listach 0sob przyjetych do placéwek
przedszkolnych odnotowano o 40 wychowankéw mniej niz w roku poprzednim.
Z tego wzgledu ilo$¢ oddziatow przedszkolnych takze zmniejszyta si¢ o osiem.
Wzrost liczby oddziatow dotyczyt tylko placowek integracyjnych (w ubieglym roku
szkolnym 12, aktualnie 14 przedszkolnych oddziatléw integracyjnych).

2) Szkolnictwo podstawowe

W ciagu ostatnich dziesigciu lat gorzowskim szkolom podstawowym ubyta
potowa uczniéw. Z placowek tego szczebla edukacyjnego odeszta tez prawie potowa
nauczycieli (w roku szkolnym 1990 / 91 byto zatrudnionych ponad 1.1 tys.
nauczycieli w szkotach podstawowych, za§ w roku 2001 / 2002 juz tylko ok. 600).

Zmiany zwigzane z reforma o$wiatowa 1 nizem demograficznym naptywajacym
do szkot sprawity, ze zmniejszyla sig liczebnos$¢ oddzialow klasowych. W roku 1998 /
99 w jednym oddziale uczylto si¢ 26,6 uczniéw, w roku 1999 /2000 — 24, zas w roku
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2001/ 2002 juz tylko 20.

Rosnace zapotrzebowanie na klasy integracyjne sprawito, ze liczba oddziatow
tego typu wzrosta w biezacym roku szkolnym (2002 / 2003) z 22 do 27. Byl to jedyny
wzrost zanotowany w odniesieniu do liczby oddzialéw w szkotach podstawowych.
Pozostale warto$ci wykazywaty tendencje spadkowa.

3) Szkolnictwo gimnazjalne

Gimnazja zostaly utworzone w roku szkolnym 1999 / 2000, zastgpujac dwie
ostatnie klasy dawniej szkoly podstawowej 1 pierwsza klas¢ szkoly srednie;.
W pierwszym roku istnienia uczylo si¢ w nich 2023 ucznidow, czyli tylu, ilu stracily
szkoly podstawowe. W kolejnych dwoch latach liczba gimnazjalistow wzrastata
o prawie 2 tysiace ze wzgledu na tworzenie nowych klas pierwszych i brak
absolwentow. W biezacym roku szkolnym liczba uczniow gimnazjum po raz
pierwszy zmniejszyla si¢ ok. 70, co bylo spowodowane ukonczeniem szkoty przez
pierwszych gimnazjalistow 1 nieznacznie mniejszy nabor spowodowany zblizeniem
si¢ nizu demograficznego. W biezacym roku szkolnym (2000/2003) w gimnazjach
uczy sig 5,6 tys. uczniow i funkcjonuje 213 oddziatéw klasowych.

W statystycznej klasie gimnazjum uczy si¢ wigcej dzieci niz w klasie szkoty
podstawowej. Na jeden oddziat przypada ok. 25 ucznidéw.

4) Szkolnictwo ponadpodstawowe i ponadgimnazjalne

W ostatnich latach liczba uczniéw szkét poszczegdlnych szczebli edukacyjnych
ulegala wahaniom ze wzgledu na trwajaca reforme¢ systemu oswiatowego oraz
wchodzacy do szkot niz demograficzny. Zmniejszenie liczby uczniow najdotkliwiej
odczuly szkoly podstawowe, w ktérych zlikwidowano klasy dwéch najwyzszych
poziomdéw edukacyjnych. Na obnizenie tej liczby wptyneta taz znacznie mniejsza
liczebno$¢ tej grupy wiekowej w stosunku do grupy dzieci powyzej 13 roku zycia.

Wydaje si¢, ze w najblizszych latach liczebnos¢ uczniow szkot podstawowych
moze si¢ nadal obniza¢. Zjawisko to nie bedzie jeszcze tak dotkliwie odczuwalne
w gimnazjach, a zwlaszcza w szkotach $rednich, bowiem zainteresowanie edukacja
na poziomie ponadgimnazjalnym stopniowo wzrasta. Tendencje charakterystyczne
dla catej Polski pozwalaja przypuszczaé, ze najwigcej oddziatéw powinno byc
tworzonych w liceach ogélnoksztatcacych, a najmniej w szkotach zawodowych.

W latach 90. wzrastato zainteresowanie ksztatceniem integracyjnym. Oddziaty
tego typu byly jedynymi, ktérych ilo$¢ wzrastata. Analiza pozwala zalozy¢ ze
zapotrzebowanie na ksztalcenie integracyjne bedzie rosnaé. Przyczyna tego zjawiska
nie jest wzrost liczby dzieci z dysfunkcjami, ale ogélnopolska tendencja nasladujaca
prady zachodnie, nakazujace wilaczanie os6b niepetnosprawnych w aktywne zycie
prowadzone w $cistym kontakcie z ludzmi zdrowymi.

Z pewnos$cia bedzie rosnaé liczba absolwentow szkol srednich pragnacych
podja¢ dalsza nauke lub prace w miejscu zamieszkania. Zjawisko to wiaze si¢
z rosnaca liczba uczniow podejmujacych nauke w liceach ogdlnoksztalcacych oraz
z narastajaca trudnoscia znalezienia pracy przez osoby bez wyzszego wyksztalcenia.
Jednoczesna pauperyzacja spoleczenstwa 1 zwiazany z tym brak $rodkéw
finansowych na ksztalcenie poza miejscem zamieszkania bgdzie sktanialo mtodych
ludzi do podejmowania studiow w uczelniach Gorzowa WIlkp. W rezultacie
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najwigkszym zainteresowaniem beda cieszy¢ si¢ uczelnie panstwowe ksztalcace
w trybie dziennym. Obnizenie liczebnos$ci grup licealistow w stosunku do ich
starszych kolegéw nie powinno w ciagu najblizszych lat wptyna¢ na zmniejszenie
liczby studentéw, bowiem na studia coraz czesciej decyduja si¢ osoby, ktore zdaty
matur¢ kilka lub nawet kilkanascie lat wczes$niej, a teraz szukaja sposobu na
zwigkszenie swoich szans na rynku pracy.

Zmniejszanie si¢ liczby ucznidéw wplynie niewatpliwie negatywnie na
zatrudnienie w szkolnictwie 1 zwigkszy presje bezrobocia w miescie i1 regionie.
Proces zmniejszania zatrudnienia w szkolnictwie juz si¢ rozpoczat. Niepokojacy jest
spadek liczby szkét zawodowych.

5) Szkolnictwo wyzsze

Najliczniejsza grupa studentow rozpoczgla studia w Panstwowe] Wyzszej
Szkole Zawodowej w Gorzowie Wlkp. Na 10 kierunkach studiuje tam 4847 0sob.
Najwigksza grupa (1153 osoby) zdobywa wiedz¢ z zakresu administracji publicznej
w Instytucie Administracji 1 Turystyki. Drugie miejsce pod wzgledem liczebnosci
zajmuja studenci finanséw 1 rachunkowosci w Instytucie zarzadzania 1 finansow
(81 osob). W sumie w Gorzowie Wielkopolskim ksztatci si¢ aktualnie ok. 10 tys.
studentow.

Zauwazalny znaczny w ostatnich latach rozwoj szkolnictwa wyzszego stwarza
optymistyczne perspektywy wzrostu liczebnosci kadry naukowej na potrzeby
rozwijajacego si¢ sektora przemystowo — technologicznego, naukowo — badawczego
oraz w celu wzmocnienia doskonalenia obecnej kadry dydaktycznej.

10.3. Kultura

Od poczatku lat 90-ych stopniowo rosta liczba czytelnikow korzystajacych
z bibliotek (w 1990 r. 25.8 tys., w 2001 r. 33.1 tys. osob). Obnizenie tej liczby
nastapito dopiero migdzy rokiem 2000 a 2001. liczba wypozyczen ksiazek do domu
wyniosta w 2000 roku ok. 600 tys., za§ w czytelni korzystano z drukow wszelkiego
typu ponad 200 tys. razy.

Wazrosta réwniez ilo$¢ wypozyczen 1 czytelnikow w bibliotekach publicznych.
Zjawisko to wiaze si¢ z powstawaniem W Gorzowie Wlkp. wyzszych uczelni oraz
ubogim wyposazeniem dopiero tworzonych przez nie bibliotek.

Liczba widzéw w teatrze spada od poczatku lat 90-ych. W 1990 teatr
odwiedzato prawie 150 tys. 0sob rocznie, w 1995 roku liczba ta wynosita juz tylko
94.7 tys., za$ teraz waha si¢ w okolicach 40 tys.

Teatr im. Juliusza Osterwy daje ok. 10-12 premier rocznie, wystawiajac $rednio
ok. 220 spektakli.

Spadek =zainteresowania przejawami kultury wysokiej stanowi tendencje
charakterystyczna dla catego kraju. Ekspansja kultury masowej oraz pauperyzacja
spoteczna pozwalaja przypuszczal, ze tendencja ta nie zmieni si¢ w ciagu
najblizszych lat. Spadek ilosci korzystajacych nie powinien zagraza¢ istniejacym
bibliotekom poniewaz powigksza si¢ srodowisko akademickie Gorzowa. Poza tym
z bibliotek korzysta coraz wigksza liczba uczniow, ktorzy ze wzgledow finansowych
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nie kupuja lektur 1 podrecznikdw.

Od kilku juz lat miasto w ramach Programu Wspotpracy Przygranicznej
korzysta ze S$rodkow pomocowych PHARE CBC realizujac szereg projektow,
wzbogacajacych ofert¢ kulturalna miasta. Sa to wydawnictwa, a takze imprezy
interdyscyplinarne.

Przeprowadzona ocena uwarunkowan pozwala stwierdzi¢, ze Gorzow WIkp.
posiada staba infrastrukture kulturalna, a zwlaszcza odczuwalny jest brak sali
koncertowej. Widoczne jest rowniez slabe wyposazenie techniczne instytucji
juz istniejacych. Jest to efekt wieloletnich zaniedban i1 niedoinwestowania kultury.
Nalezy uzna¢, ze kultura jest czynnikiem podnoszacym jako$¢ zycia mieszkancow
1 w przysztosSci nalezy przeznacza¢ na jej rozwoj proporcjonalnie wyzsze $rodki
finansowe, wraz z odpowiednimi terenami umozliwiajacymi ten rozwdéj, w tym
wyznaczenie lokalizacji wielofunkcyjnej sali koncertowej.

10.4. Opieka zdrowotna

1) Lecznictwo szpitalne i specjalistyczne

Na terenie Gorzowa Wielkopolskiego funkcjonuja dwa szpitale, ktore obejmuja
zasiggiem teren catego wojewodztwa. W 2001 r. istnialy w nich 934 t6zka. Oznacza
to, ze na jedno 16zko przypadato 135 oséb. Liczba ta zwigkszyta si¢ znacznie od
poczatku lat 90. W 1999 roku na jedno t6zko szpitalne przypadaly tylko 53 osoby,
w 1995r. juz 120 0s6b, zas w 2000r. 133 osoby.

W trakcie lat 90-tytch zmniejszyta si¢ nie tylko ilo$¢ szpitali, ale takze
przychodni. W 1990r. w Gorzowie Wielkopolskim funkcjonowaty 33 przychodnie,
w 1993 roku ta ilo$¢ spadta do 26, w 2000 roku zmniejszyta si¢ o kolejne 3, za$§ rok
pozniej zwigkszylta si¢ do 27, czyli osiagneta stan z roku 1993.

W ciagu ostatnich lat tatwiejszy stal si¢ dostgp do aptek. W 1990 roku jedna
apteka musiata obstuzy¢ 11.299 gorzowian, za$ 2001 roku juz tylko 3.158
mieszkancoOw miasta. Wynikalo to z ponad trzykrotnego wzrostu ilosci aptek
zarejestrowanych na terenie Gorzowa Wielkopolskiego. Najwicksza dynamike tego
wzrostu odnotowano na poczatku lat 90-tych (w 1990 roku — 11 aptek, 1993 — 22
apteki, w 1999 — 31, a w 2001r. — juz 40).

Nieznacznie zmniejszyta si¢ takze ilos¢ pacjentow leczonych przez
statystycznego lekarza. Na poczatku lat 90. przecigtny lekarz z Gorzowa
Wielkopolskiego musial przyja¢ ok. 312 pacjentow. W 2001 roku pozostato mu
juz tylko 299 chorych. Zmiana ta wynikla ze zwigkszenia liczby lekarzy
pracujacych w miescie.

Pacjentow przybyto lekarzom dentystom. W 1990 r. statystyczny dentysta leczyt
1614 mieszkancoéw miasta, w kolejnych latach ta liczba wzrastata, osiagajac w 2001
roku 2141 oséb. Wzrost liczby pacjentow wynikal ze zmniejszania si¢ liczby
stomatologow pracujacych w Gorzowie Wlkp. (w 1990 r. 77,w 2001r. tylko 59).

W ciagu lat 90-tych prawie nie zmieniata si¢ liczba chorych podlegajacych
opiece jednej pielegniarki, wahajac si¢ w granicach 116 — 123. Jednocze$nie
w stosunku lat 90-tych nieznacznie wzrosta liczba pielggniarek zatrudnionych
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w placéwkach medycznych Gorzowa Wielkopolskiego (1990r. 1010 pielegniarek,
w 2001r. 1028), cho¢ miedzy badanymi okresami granicznymi liczba ta wykazywata
wyrazniejsza tendencj¢ wzrostowa.

Analiza danych statystycznych dowodzi, ze w ciagu lat 90-tych zostat
utrudniony dostgp do opieki szpitalnej. Jednoczesnie wzrosta liczba lekarzy,
a zmalata liczba obstugiwanych przez nich pacjentow, co ztagodzito skutki likwidacji
miejsc w szpitalach.

2) Zaklady opieki spolecznej

W latach 90-tych wzrosto zainteresowani mieszkancow miasta domami
1 zaktadami opieki spolecznej. Na poczatku okresu, ktory zostal objety analiza,
w Gorzowie Wielkopolskim istniaty dwie placéwki tego typu, natomiast w roku
2001 byty zarejestrowane juz cztery domy opieki spotecznej. Liczba mieszkajacych w
nich pensjonariuszy wzrosta o ponad 100. W 1993 roku w domach oraz zaktadach
opieki spotecznej przebywato 214 oséb, zas w 2001 roku juz 351 osob.

10.5. Kultura fizyczna i sport

Aktualnie w mie$cie dominuja miodziezowe kluby sportowe. Oznacza to, ze
zainteresowanie sportem ws$rdd miodych ludzi jest bardzo duze. Brak znaczacych
sukcesow sportowych miasta oraz zmniejszanie si¢ liczby trenujacych dorostych
moze §wiadczy¢ o przenoszeniu si¢ mtodych gorzowian do bogatszych klubéw spoza
Gorzowa Wielkopolskiego, ktore oferuja korzystniejsze warunki finansowe
1 mozliwo$ci rozwoju. Jednak z pewnos$cia takze wskutek niedoskonatego systemu
wyszukiwania 1 edukowania mlodych talentow poczatkujacy sportowcy traca
zainteresowanie dziatalno$cia tego typu zaraz po ukonczeniu szkoty. Konieczne jest
wiec objecie wigkszym zainteresowaniem miodych ludzi trenujacych w szkotach
srednich, a nawet podstawowych, bowiem to oni moga stworzy¢ trzon przysziej
profesjonalnej kadry sportowej miasta.

Wigkszo$¢ istniejacych obiektow sportowych na terenie miasta poza nowo
zrealizowanymi wymaga gruntownej modernizacji.

Tworzenie warunkow dla wspoétczesnych form rozwoju sporty wymagacé bedzie
odpowiednich dziatan organizacyjnych oraz w wielu przypadkach zmiany prawa
lokalnego (planow miejscowych) tak, aby istniejaca struktur¢ uczyni¢ podatna na
przeksztalcenia 1 rozwdj zgodnie z coraz powszechniejszym modelem taczenia
funkcji  kultury fizycznej, sportu a przede wszystkim sportu wyczynowego
z funkcjami generujacymi S$rodki finansowe. Model ten z duzym powodzeniem
stosuja na przyktad kluby pitkarskie dysponujace ekstensywnie zagospodarowanymi
terenami  wokot stadionow, ktore przeznaczone sa na cele komercyjne
i zagospodarowywane z duzo wigksza intensywno$cia. Aby to si¢ moglo staé
w warunkach regulowanych polskim prawem najczgsciej konieczne sa odpowiednie
zapisy w planach miejscowych zagospodarowania przestrzennego, a wiadomo jak
dlugo proces uchwalania planu lub zmian do niego trwa i na jakie opory moze
napotka¢. Strategia uzdrawiania w taki sposéb sytuacji klubéw sportowych czy
instytucji lokalnych odpowiedzialnych za kultur¢ fizyczna wymaga wlasciwie
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prowadzonej promocji wsrod spotecznosci lokalnych.

Charakterystyka bazy sportowej pozostajacej w gestii 0sOb prywatnych
wskazuje na nieuchronnie nadchodzace zmiany zard6wno w zakresie skali obiektow,
ich funkcji a takze sposobu ich finansowania i selekcji dostepu.

11. Jakosé zycia mieszkancow i rynek pracy

11.1. Zr6dla utrzymania i dochody ludnoéci

Przecigtne wynagrodzenie osoby pracujacej w Gorzowie Wielkopolskim
zwigkszato si¢ stopniowo od poczatku lat 90-tych do konca roku 2001, ale wciaz
pozostawalo na poziomie nizszym od ogolnopolskiego. W dniu 31.12.2001 r.
wynagrodzenie to wynosito 1874 zt, za§ w Polsce jego warto$¢ byla wyzsza o ponad
200 zt. W pierwszym kwartale 2001 roku wysokos$¢ przecigtnego wynagrodzenia po
raz pierwszy spadta z 1874 zt do 1833 zt, w drugim kwartale nieco si¢ podniosta
(do 1863 z), ale nie osiagnela jeszcze warto$ci z konca 2001 roku. Najwigce;j
zarabiali pracownicy firm budowlanych. Jednak wysoko$¢ ich wynagrodzen
w poréwnaniu z 2001 rokiem spadta o prawie 300 zl, co stanowilo najwigksza
obnizke pensji we wszystkich rodzajach dziatalnos$ci. Najmniejsze wynagrodzenie
wyplacaty pracownikom hotele i restauracje, oraz firmy handlowo — ustugowe.

W drugim kwartale 2002 r. oku odnotowano tendencje wzrostowe wynagrodzen
we wszystkich sekcjach dziatalno$ci z wylaczeniem budownictwa, w ktérym
utrzymat si¢ poprzedni spadek.

Dochody budzetu samorzadowego na jednego mieszkanca wykazywaty
tendencje wzrostowa przez caly badany okres. Od 1993 do 2000r. ich warto$¢
powigkszyta si¢ prawie dziesigciokrotnie (na poczatku tego okresu 208 zi, na koncu
2153 zI), co dawato miastu szdéste miejsce w Polsce. Wyzsze dochody miaty tylko
Warszawa, Katowice, Opole, Rzeszéw 1 Wroctaw. Powigkszyl si¢ tez udziat
dochodoéw wiasnych w ogolnej wysokosci dochodéw miejskich (w 1993 r. — 37,5
proc., za§ w 2000 r. 42 proc.). Jednoczesnie zwickszaty si¢ tez wydatki. W 1993 roku
warto$¢ wydatkéw budzetu miasta na jednego gorzowianina wynosita 207 zt, za$
w roku 2000 juz 2175 zt. Stuzyly one przede wszystkim prowadzeniu inwestycji
(26,1 proc., wigcej inwestowata tylko Warszawa.

Na poczatku lat 90-tych zmalato wyraznie zatrudnienie w przemysle, co byto
podyktowane likwidacja duzych zaktadéw przemystowych funkcjonujacych do tej
pory w Gorzowie Wielkopolskim. Jednoczesny rozwoj handlu i uslug wynikajacy
z zaktadania przez mieszkancéw wiasnych firm prowadzacych dziatalno$¢ tego typu
oraz zwigzany z wkraczaniem do miasta duzych firm handlowych spowodowal
wyrazny wzrost zatrudnienia w tej sekcji dziatalnosci.

W drugiej polowie lat 90-tych odsetek zatrudnionych w poszczegdlnych
sekcjach pozostawal niezmieniony. Rosnace bezrobocie powodowato zmniejszenie
og6hu zatrudnionych, lecz nastgpowato ono w sposdb poréwnywalny we wszystkich
sekcjach, nie zmieniajac przekroju zatrudnienia wg sekcji EKD. Zwigkszenie
zatrudnienia zostalo odnotowane tylko w placowkach edukacyjnych, co moglo
wynika¢ z tworzenia nowych liced6w ogolnoksztalcacych, a zwlaszcza z pojawienia
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si¢ w miescie trzech samodzielnych uczelni.

Przecigtne wynagrodzenie gorzowianina byto nizsze od mieszkancoOw innych
miast wojewddzkich. Przyczyna tej réznicy moze by¢ zardwno zly stan finansowy
przedsigbiorstv  Gorzowa Wielkopolskiego, jak 1 wysokie bezrobocie 1 rosnaca
konkurencyjnos$¢ na rynku pracy, ktore sktaniaja do podjecia pracy wynagradzane;j
ponizej przecigtnej krajowej. Nieznaczny wzrost wynagrodzen gorzowskich
pracownikow zarejestrowany w potowie 2002 roku moze $wiadczy¢ o stopniowej
rewitalizacji gorzowskiej gospodarki. Problemy finansowe odczuwaja najsilniej
przedsigbiorstwa budowlane, w ktorych wynagrodzenia spadaja stopniowo od potowy
ubieglego roku, a tendencje wzrostowe charakterystyczne dla innych sekcji nadal
nie sa widoczne. Sytuacja ta moze by¢ podyktowana wzrostem podatku VAT
w budownictwie, ktory nastapit w styczniu 2002 roku.

11.2. WarunKki zycia mieszkancow

1) Warunki zycia codziennego mieszkancow

W 2001 roku w Gorzowie Wielkopolskim istnialy prawie 42 tysiace mieszkan.
Przecigtna powierzchnia jednego lokalu wynosita 56 m? i byla podzielona na
trzy pokoje. W statystycznym mieszkaniu zyly 3 osoby, co oznacza, Ze jedna
osoba miala do dyspozycji ponad 19 m? Od poczatku lat 90. w miescie przybyto
5 tysigcy mieszkan. Przyrost ten byl bardzo ptynny, pozbawiony naglych skokow
1 spadkow. W ciagu roku powstawato w miescie ok. 500 nowych mieszkan.
Budowane lokale mialy tylko nieznacznie wigksza powierzchni¢ niz w latach
poprzednich. Dlatego powierzchnia statystycznego mieszkania w Gorzowie WIkp.
zwigkszyla si¢ tylko o 2 m?.

Wzrést komfort zycia mieszkancéw Gorzowa Wielkopolskiego. Prawie kazde
mieszkanie bylo wyposazone w biezaca wode (ponad 123 tysiace odbiorcow).
Wzrosta takze liczba oséb korzystajacych z kanalizacji i wynosita ok. 121 tysigcy.
Coraz wigcej mieszkan 1 biur byto wyposazone w telefony. Od 1997 do 2000 roku
Telekomunikacji Polskiej przybylo prawie 9 tysigcy nowych abonentow.

Systematyczny wzrost liczby sklepow oraz stacji benzynowych wplynal na
poprawe warunkéw w ktorych gorzowianie dokonuja zakupow. W 2001 roku
w miescie funkcjonowalo 1688 sklepow 1 29 stacji benzynowych. Ilo$¢ ta
wykazywala tendencj¢ wzrostowa, poczawszy od poczatku lat 90. Miedzy 2000
a 2001 rokiem w miescie pojawito si¢ 8 nowych stacji paliwowych. Spadta jedynie
liczba targowisk (w 1998 roku 8 obiektow tego typu, w 1999 roku tylko 7). Na jedna
placowke handlowa przypadalo ok. 75 oséb.

Wzrosta dlugosé¢ drog miejskich, zwlaszcza tych o  powierzchni  twardej.
W 1997 roku taczna dlugos¢ wszystkich drég w Gorzowie Wlkp. wynosita 127
kilometréw.

W zakresie zasoboéw mieszkaniowych miasta nie zarejestrowano w ostatnim
czasie znaczace] poprawy. Przecigtna powierzchnia mieszkania oraz liczba osob
zasiedlajacych jeden lokal mieszcza si¢ w normie ogolnopolskiej. Na tle niektorych
duzych miast polskich (np. Bydgoszczy, Lublina, Wroctawia, Lodzi) znaczacy
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wydaje si¢ odsetek ludno$ci korzystajacej z kanalizacji.

Rosnaca liczba placowek handlowo — ustugowych $wiadczy o poprawiajacym
si¢ komforcie dokonywania zakupoéw 1 powinna decydowaé o wzroscie
konkurencyjnos$ci 1 zwiazanym z nia obnizeniu cen produktow i ustug. Najwigksza
dynamika wzrostu ilo$ci placowek zaznaczyta si¢ w odniesieniu do stacji
benzynowych, co wynikalo ze zwigkszenia tranzytowego ruchu samochodowego
w kierunku granicy zachodniej, a takze ze wzrostu liczby pojazdéw spalinowych
w samym miescie. Jedynym rodzajem obiektow handlowych, ktorych ilo$¢
zmniejszyta sig, byly targowiska. Zrédlem tego zjawiska bylo przenoszenie handlu do
zamknig¢tych pomieszczen o wigkszej powierzchni, co wynikalo z rosnacych
wymagan mieszkancéw w stosunku do warunkow dokonywania zakupow.

Oceniajac  stan Srodowiska przyrodniczo — kulturowego i zasobow
mieszkaniowych, standard wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna - warunki
zamieszkania w mie$cie okresla si¢ jako:

— przecigtne — w czg$ci potudniowej miasta (Zawarcie 1 Zakanale),

— $rednie — w czes$ci srodmiejskiej 1 peryferyjnej poétnocnej miasta w obrebie

zabudowy sprzed 1945 roku,

— dobre — w pozostatych czg$ciach prawobrzeznego miasta.

Przecigtna ~ powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 osobg  wynosila
w 1999r. 18,6 m?/osobg oraz 19,3 m%*1 osob¢ w 2001r. wykazujac stopniowy
nieznaczny wzrost od 1990 r.

2) Rynek pracy:

Pomimo gwattownego spadku zatrudnienia w mies$cie szczegdlnie w przedziale
lat 1990-1993 z 42% do 30% zatrudnionych w stosunku do liczby mieszkancow -
w latach nastgpnych tj. od 1994-1998 nastapit wzrost zatrudnienia z 32% do 37%
by nastgpnie zanotowac spadek do 33,3%. W 2000 roku procent ten wynosit 20%,
w 2001 roku — 19,3% oraz 17,3% na koniec 2002 r. Przewiduje si¢ dalszy spadek
zatrudnienia w nastepnych latach.

3) Bezrobocie:

Po systematycznym spadku liczby bezrobotnych z 6984 os6b w 1995 r. do
3696 o0sob w 1998 roku w kolejnych latach warto$¢ ta zaczeta gwaltownie rosnac.
W II kwartale 2002 roku prawie 10,5 tysiaca w gorzowian nie miato pracy.
Stopa bezrobocia osiagneta rekordowa wartos¢ 17,5 procenta, ale mimo to byta
jedna z najnizszych w wojewddztwie lubuskim. Jednak w poroéwnaniu z innymi
miastami wojewddzkimi stopa bezrobocia w Gorzowie Wielkopolskim byta bardzo
wysoka. Wyzsze wskazniki stopa ta osiagneta tylko w todzi 1 w Kielcach.
Tymczasem w gorzowskim Urzedzie Pracy ofert pracy nie przebywato.
W ostatnich latach ich liczba rzadko przekraczata 100. Rosnaca liczebnos¢ grupy
0sOb pozbawionych pracy sprawila, ze jedna oferta zgloszona do Urzedu Pracy
moglto by¢ zainteresowanych nawet 130 osob. W 1995 roku na jedna propozycje
zatrudnienia oferowana przez Urzad Pracy przypadat jeden zarejestrowany
bezrobotny.
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Bezrobocie dotykalo przede wszystkim osob z wyksztatceniem zawodowym
(w 2001 roku - 3008 osob) lub tylko podstawowym (2765 osob). Ukonczenie
liceum oraz szkoty pomaturalnej tylko w niewielkim stopniu zwigkszato szanse
na zdobycie pracy. W 2001 roku 882 absolwentow liceéw 1 1880 osoéb, ktore
ukonczyly zawodowa szkole¢ policealna, pozostawato bez pracy. Nadal najwigksza
szans¢ na znalezienie posady mieli gorzowianie posiadajacy dyplom ukonczenia
studiow wyzszych. W 1999 roku w gorzowskim Urzedzie Pracy bylo
zarejestrowanych 190 oséb z wyzszym wyksztatceniem, za§ w 2001 roku juz 277
takich osob.

Wsrod bezrobotnych mieszkancow Gorzowa Wielkopolskiego przewazatly
kobiety. Jednak ich przewaga w stosunku do bezrobotnych mgzczyzn stopniowo
malata. Zdecydowanie wigcej mezczyzn pozbawionych pracy bylo wsrod
absolwentow szkot zawodowych (1752 sposrod 3 tysiecy) oraz podstawowych
(1476 z 2765 osbéb). Bezrobotne kobiety dominowaly wsrdd absolwentéw wyzszych
uczelni pozbawionych pracy (277 sposrod 470), a zwlaszcza policealnych szkot
zawodowych (1060 sposrod 1880 osob).

Najwigksze problemy ze znalezieniem zatrudnienia miaty osoby przed 24
rokiem zycia, ktore jeszcze nigdy nie pracowaly. W 2001 roku 2556 oso6b
reprezentujacych najmiodsza grupg pozostawalo bez pracy. W miar¢ wzrostu wieku
malata liczba bezrobotnych. Jedynie 165 oséb po 55 roku zycia nie posiadalo statego
zatrudnienia.

Upadek duzych zaktadow produkcyjnych dziatajacych w  Gorzowie
Wielkopolskim sprawil, ze liczba bezrobotnych potroita si¢ w okresie od 1997 do
2002 roku.

Brak pracy odczuli przede wszystkim ludzie niewyksztalceni, ale takze coraz
czesciej z problemem tym zmagali si¢ absolwenci wyzszych uczelni, przekonujac sig,
ze dyplom ukonczenia studiow nie zawsze, a przede wszystkim nie od razu daje
zatrudnienie. Znaczaca liczba bezrobotnych w milody wieku wigzata si¢
z wkraczaniem wyzu demograficznego konca lat 70 - tych w wiek produkcyjny,
a jednoczesnie stata si¢ dowodem na duza role do§wiadczenia jako kryterium wyboru
pracownika. Nalezy zaznaczy¢, ze niewielka liczebno$¢ grupy bezrobotnych, ktérzy
ukonczyli juz 55 lat, moglta wynika¢ nie tylko ze stabilizacji zawodowej jej
przedstawicieli, ale takze ze wzrostu liczby oséb przebywajacych na rencie ze
wzgledu na zty stan zdrowia lub korzystajacych z zasitkoéw przedemerytalnych po
odejsciu z likwidowanych przedsigbiorstw.

Znamienna jest przewaga mezczyzn W grupie o0sOb pozbawionych
wyksztatcenia oraz kobiet w grupie bezrobotnych absolwentow wyzszych uczelni.
Zjawisko to jest $wiadectwem lepszego wyksztatcenia kobiet, ktérych coraz mniejszy
procent poprzestaje na ukonczeniu szkoly podstawowej i zawodowej. Jednak
w pewnym stopniu moze to zosta¢ uznane za przejaw dyskryminacji kobiet przy
obsadzaniu stanowisk wymagajacych wyzszego wyksztatcenia.

Gorzow Wielkopolski jest nadal enklawa charakteryzujaca si¢ lepsza sytuacja
na rynku pracy w stosunku do pozostatego obszaru wojewddztwa. Jednak naplyw
0sOb spoza miasta szukajacych tu szansy na znalezienie zatrudnienia moze wkrotce
zmieni¢ ta sytuacje.
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Sytuacj¢ w zakresie bezrobocia wg poziomu wyksztalcenia obrazuje ponizsza

tabela.

Bezrobotni wg poziomu wyksztalcenia i grup wieku

Wyszczegodlnieni Z wyksztalceniem W wieku "
e g Wyzsze | policeal $r. zasad | podst. | Do 24 | 25-34 | 35- | 45- | 55i '\E
O - ogdtem g ér. ogoblno | zawod I 44 | 54 |wigc | X
K — kobiety @) zawod. niepet e |2
podst
1999 rok
........................ O | 6143 190 1295 613 2078 | 1967 | 1803 | 1446 |1637 |1154| 103 | 76
........................ K| 3452 3452 836 493 978 1018 | 1015 922 912 | 576 | 27
2000 rok
........................ O | 7739 321 1558 768 2648 | 2453 | 2127 | 1828 | 2012 |1655| 117 | 13,2
........................ K| 4045 178 939 602 1134 | 1192 | 1118 | 1064 |1043| 792 | 28
2001 rok
........................ O | 9005 470 1880 882 3008 | 2765 | 2556 | 2192 | 2124|1968 | 165 | 154
........................ K| 4559 277 1060 677 1256 | 1289 | 1301 | 1216 |1073| 920 | 49
2002 rok
........................ O | 10555 -- -- -- -- -- -- -- -- -- - | 17,9
........................ K| 5037 -- -- -- -- -- -- -- -- -- --

4) Problematyka dotyczaca osob niepelnosprawnych:
Problematyka ta wykazuje znaczne niedociagnigcia i braki szczegdlnie
w odniesieniu przypadku barier architektonicznych dot.: obiektow uzytecznos$ci
publicznej w starej zabudowie.
Nowo zrealizowane 1 bedace realizacji obiekty uzytecznosci publicznej,
urzadzenia terenowe oraz ciagi komunikacji kotowej, pieszej 1 rowerowej spetniaja
wymagania normatywne w tym zakresie, wykluczajace bariery komunikacyjne.
Rehabilitacja spoleczna 1 zabudowa w miescie prowadzona jest w Warsztatach
Terapii Zajeciowej oraz zaktadach pracy chronionej.
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IV. CELE ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA

1. Cele rozwoju miasta na tle celow glownych i operacyjnych Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego,*)

Generalnym celem Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Lubuskiego (PZPWL) jest:

»Wypracowanie strategicznej koncepcji struktury przestrzennej regionu
lubuskiego, z nawigzaniem do zewne¢trznego otoczenia regionu oraz zapewnienie
spojnych warunkow przestrzennych w horyzoncie 2020/2025, ktore stworza
szans¢ generowania zroéwnowazonego rozwoju spoleczno-gospodarczego
i pozwola na harmonijng adaptacj¢ w przestrzeni regionu celow wspolzaleznych
z koncepcjg ,,Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego”.

Sposrod celow rozwoju regionu lubuskiego, wynikajacych ze Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lubuskiego z marca 2000 r. celami gldéwnymi i operacyjnymi ktdre
mozna odnie$¢ do miasta Gorzowa Wlkp. sa:

1) Cel glowny 1. Zapewnienie przestrzennej, gospodarczej i spolecznej
spojnosci miasta z regionem
poprzez nastgpujace cele operacyjne:
e zapewnienie sprawnego systemu komunikacyjnego;
e stworzenie warunkéw do uruchomienia transportu lotniczego;
e udoskonalenie i rozbudowa infrastruktury technicznej, komunalnej
1 spotecznej;
e Wwszechstronna wspotpracg transgraniczna i migdzyregionalna;
e osiagnigcie wysokiej umiejgtnosci korzystania ze srodkow Unii Europejskie;;

2) Cel gléwny 2. Podniesienie poziomu wyksztalcenia spoleczenstwa
i zwigkszenie potencjalu innowacyjnego nauki i gospodarki

poprzez nastgpujace cele operacyjne:

e podniesienie poziomu wyksztalcenia na poziomie ponadgimnazjalnym
1 WyZszym;

e dostosowanie ksztalcenia do potrzeb rynku pracy 1 uwarunkowan
wynikajacych z procesu integracji z UE;

e wyroéwnanie szans edukacyjnych dzieci 1 mtodziezy;

e wzmocnienie i ustabilizowanie kadry naukowej oraz rozwdj bazy naukowo —
badawczej uczelni 1 szkot wyzszych,

3) Cel glowny 3. Rozwoj przedsi¢biorczosci

)z wykorzystaniem danych z P.Z.P.W.L.
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poprzez nastgpujace cele operacyjne:

aktywna promocj¢ gospodarcza i pozyskiwanie inwestoréw;
stworzenie regionalnego systemu wsparcia innowacji transferu technologii;
rozwoj instytucjonalnego 1 kapitatowego otoczenia biznesu;

4)  Cel gléwny 4. Efektywne wykorzystanie zasobow srodowiska naturalnego
i kulturowego
poprzez nastgpujace cele operacyjne:

rozwijanie $wiadomosci proekologicznej;

wykorzystanie walorow srodowiska 1 dziedzictwa kulturowego dla rozwoju
turystyki;

skuteczna promocj¢ walorow turystycznych oraz system informacji
turystycznej;

rozw(j ustug kulturalnych, zdrowotnych 1 sportowych dla mieszkancow
miasta 1 gosci zagranicznych.

W wyniku realizacji powyzszych celow przewiduje si¢ osiagnigcie nastepujacych
efektow:

Cel glowny 1:

uzyskanie bezpiecznego 1 przyjaznego dla Srodowiska systemu drog
publicznych i kolejowych oraz integracja funkcji Gorzowa WIkp. i Zielonej
Gory — bipolarnych siedzib wladz wojewddztwa;

potaczenie lotnicze miasta z wigkszymi osrodkami w kraju, skrocenie czasu
podrozy;

poprawa warunkow pracy i zycia mieszkancoéw, poprawa stanu srodowiska,
ochrona i konserwacja dziedzictwa kulturowego;

utatwienia w korzystaniu z funduszy europejskich 1 szybkie dostosowanie si¢
do standardow europejskich, oraz wzrost konkurencyjnosci przedsigbiorstw
i transfer nowoczesnej technologii;

uksztaltowanie w instytucjach 1 organizacjach $wiadomosci o korzysciach
ptynacych z integracji Polski ze strukturami UE, przygotowanie kadry
posiadajacej umiejetnos¢ pozyskiwania srodkow 1 realizacji przedsigwzigl
z funduszy ecuropejskich, szybki dostgp do informacji w Brukseli
I prowadzenie silnego lobbingu na rzecz miasta i regionu.

Cel glowny 2:

zmiana struktury ksztalcenia ponad gimnazjalnego, wzrost wskaznika
skolaryzacji w liceach profilowanych i szkotach wyzszych;

nizszy poziom bezrobocia wsrdd absolwentow szkot, lepsze przygotowanie
1 mobilno$¢ zawodowa pracownikéw, zwigkszenie atrakcyjno$ci miasta
w zakresie dziatalno$ci gospodarczej;

wspieranie rozwoju tych kierunkow studidow, w ktorych efekty sa
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poréwnywalne z osiagnig¢ciami najsilniejszych osrodkow akademickich;
e powstanie nowoczesnego campusu akademickiego w Gorzowie WIKkp.

Cel glowny 3:

e zwigkszenie naptywu kapitalu, usuwanie barier w wymianie gospodarczej
migdzy miastem a sasiednimi regionami (w tym polozonymi po drugiej
stronie Odry), zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta ze wzgledu na
mozliwo$¢ funkcjonowania na dwoch rynkach — polskim i niemieckim;
dysponowanie  narz¢dziami  promocji miasta, pozwalajacymi na
multimedialny marketing miasta, dysponowanie baza danych o terenie dla
potrzeb ochrony s$rodowiska, geodezji 1 planowania przestrzennego —
a w konsekwencji dla inwestorow;

e cfekty pehniejszego wspotdziatania roznych instytucji naukowo-badawczych,
zwigkszenie poziomu technologicznego miejscowych przedsigbiorstw,
wzrost atrakcyjnosci partnerskiej wspOtpracy z miejscowymi firmami;
zasilanie szkot wyzszych i instytucji naukowo — badawczych zleceniami ze
sfery przedsigbiorczo$ci, zmobilizowanie srodkow finansowych na badania
110ZW0j;

e podniesienie atrakcyjnosci inwestycyjnej miasta 1 regionu, pozyskanie
waznych dla miasta partnerow gospodarczych; akumulacja $rodkow
dynamicznego rozwoju, zwigkszenie powiazan gospodarczych z Poznaniem,
Szczecinem 1 Wroctawiem oraz z Niemcami (szczegdlnie z Berlinem
1 wschodnia Brandenburgia);

Cel glowny 4:

e wzmocnienie podstaw ekologicznych; poprawa stanu $rodowiska, ochrona
srodowiska kulturowego miasta; upowszechnianie wiedzy o nim;
integrowanie mieszkancow wokol tozsamosci kulturowo — historycznej;
propagowanie zasoboéw kulturowych miasta i lepsze ich wykorzystanie
w turystyce oraz poprawa standardow pobytow turystycznych;

e koordynacja przedsigwzie¢ krajowych i1 zagranicznych w rozwoju turystyki ;
zwigkszenie turystycznej atrakcyjnosci miasta; tworzenie nowych miejsc
pracy;

e zwigkszona liczba odwiedzajacych miasto; zwigkszone wpltywy do jego
budzetu; poprawa wizerunku miasta; pozyskanie inwestoréw do rozbudowy
I modernizacji bazy turystycznej;

e poprawa sytuacji finansowej sektora ustug kulturalnych, rekreacyjnych
1 sportowych; promocja miasta jako o$rodka ustug rekreacyjnych
I kulturalnych.
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2. Cele polityki rozwoju przestrzennego

Glownym celem polityki przestrzennej miasta i regionu jest tworzenie
warunkow do rozwoju opartego na  wspolpracy transgranicznej
i miedzyregionalnej wg zasad spotecznej gospodarki rynkowej w wyniku
modernizacji 1 rozwoju infrastruktury spotecznej 1 technicznej umozliwiajacej
wykorzystanie potencjatu zasobdéw 1 walorow miasta.

Glownymi celami strategicznymi polityki przestrzennej w obszarze calego
miasta s3:
1) inicjowanie wspélpracy w realizacji celéw polityki przestrzennej rozwoju
kraju jako podstawy do realizacji celow wspolnych z sasiadami
regionalnymi, samorzadowymi i podmiotami gospodarczymi,

2) efektywne struktury otwarte dla procesow wszechstronnego rozwoju, w tym:
a) systemow obstugi ludnosci, a szczegdlnie oswiaty i nauki,
b) systeméw obstugi gospodarki w oparciu o rozwdj systemow transportu,

3) tworzenie struktur uwzgledniajacych lad ekologiczny i architektoniczny
w krajobrazie zurbanizowanym i przyrodniczym,

4) inspirowanie dzialan w zakresie ksztaltowania struktur sprzyjajacych
postepowi i innowacyjnosci, uzyskanych w efekcie kreowania kierunkow
atrakcyjnych, przyjaznych ludziom i srodowisku.

Cele te powinny by¢ realizowane w obszarze miasta z uwzglednieniem
strefowych, obszarowych i lokalnych uwarunkowan przestrzennych jako element
rozwoju:

1) otwarty dla wszystkich zamierzajacych inwestowac w jego rozwaj,

2) racjonalnie i efektywnie wykorzystujacy korzystna specyfike polozenia
miasta, jego bogactw natury i potencjalu wytworczego,

3) sukcesywnie podnoszacy swe walory ekologiczne, turystyczne i rekreacyjne,

4) otwarty na Swiat szlakami nowoczesnej komunikacji i acznosci,

5) dbajacy o rozwéj kultury oraz zachowanie cennych wartosci kulturowych
I historycznych krajobrazu.

3. Cele rozwoju miasta

Jako wypadkowa wszystkich celow rozwoju miasta uznano osiagnigcie
harmonijnego, wszechstronnego, zrownowazonego i trwalego rozwoju
zapewniajgcego  zaspokojenie = biezacych  potrzeb oraz = warunkow
umozliwiajacych wzrost poziomu jakosci zycia, a takze zaspokojenia potrzeb
nastepnych pokolen, w oparciu o wykorzystanie wszystkich zasobow miasta.
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Jako misj¢ dla miasta (wg ,,Strategii zrownowazonego rozwoju miasta”) uznaje
sig:

sUmacnianie roli Gorzowa WIkp. jako silnego osrodka o charakterze
regionalnym, najwi¢kszego miasta Srodkowego pogranicza polsko-niemieckiego
oraz Euroregionu Pro Europa Viadrina”

1) Wyroznia si¢ nastgpujace gléwne cele strategiczne rozwoju:
Cel 1 - Systematyczne podnoszenie poziomu zaspokajania zbiorowych
potrzeb w zakresie oswiaty i szkolnictwa wyzszego,
Cel 2 - Skuteczng polityke prospoleczna,
Cel 3 - Ksztaltowanie ladu przestrzennego,
Cel 4 - Poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego,
Cel 5 - Rozwoj infrastruktury technicznej, komunalnej i komunikacyjnej.

2) W obre¢bie celu dotyczgcego ksztaltowania ladu przestrzennego wyroznia si¢
nastepujace glowne jego elementy (cele czastkowe):

a) utworzenie nowej strefy zurbanizowanej miasta w obrg¢bie terenow
powojskowych polozonych w polnocno-zachodniej jego czesci,

b) wyksztalcenie w Srodkowej czeSci Zawarcia centrum targowo -
ustugowego,

c) rewitalizacja historycznej zabudowy miasta oraz ochrona zabytkowych
jego struktur.

3)W obrebie celu dotyczacego poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego

wyroznia si¢ nastepujace jego glowne cele czastkowe:
a) poprawa stanu sanitarnego S$rodowiska przyrodniczego miasta

i warunkow srodowiskowych zycia mieszkancow glownie poprzez:

poprawe klimatu akustycznego miasta,

racjonalne gospodarowanie odpadami,

ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e popraweg jakosci wod podziemnych,

b) zapewnienie  funkcjonalno-przestrzennej spojnosci  Srodowiska
przyrodniczego miasta,

C) stworzenie odpowiednich warunkow s$rodowiskowych dla realizacji
funkcji rekreacyjnych dla mieszkancow miasta oraz funkcji sportowych
w skali ponadlokalnej,

d) efektywne wykorzystanie walorow i zasobéw Srodowiska przyrodniczego
w gospodarczym rozwoju miasta.

4) W obrebie celu dotyczacego infrastruktury technicznej, komunalnej
i komunikacyjnej wyroznia si¢ nastepujace jego glowne cele czastkowe:
a) rozbudowe i modernizacje systemow zaopatrzenia miasta w wode,

b) budowe systemow kanalizacji sanitarnej w obszarach dotychczas nie

skanalizowanych, oraz wlaczenie do tego systemu Sciekow sanitarnych

79



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

z terenu gmin osciennych (Deszczno, Bogdaniec i Santok),

C) rozbudowe i modernizacj¢ systemu odprowadzenia wod deszczowych,

d) powszechne zastosowanie nowoczesnych technologii w energetyce
cieplnej,

e) powszechny dostep do systemu gazyfikacji, oraz dalsza rozbudowg tego
systemu,

f) zapewnienie nowoczesnego systemu telekomunikacyjnego,

g) stworzenie w Gorzowie WIkp. pelnego i sprawnego ukladu
komunikacyjnego zapewniajacego dogodne polaczenia z innymi
rejonami,

h) usprawnienie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego miasta oraz
wyprowadzenie ruchu tranzytowego glownie cigzarowego z centralnej
i Srodmiejskiej czesci miasta,

I) zwigkszenie bezpieczenstwa ruchu ulicznego,

J) rozwoj alternatywnych $rodkéw komunikacji i transportu w stosunku
do dominujacej roli samochodow.
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V. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Okreslenie strategicznego kierunku rozwoju przestrzennego miasta

Uwzgledniajac wystepujace uwarunkowania rozwojowe miasta Gorzowa WIkp.
omowione w rozdz. II ,,Studium”, diagnoze stanu istniejacego zawarta w rozdz. III
oraz cele rozwoju zawarte w rozdz. IV - uznaje si¢ za optymalny, a jednoczes$nie
strategiczny rozwoj przestrzenny miasta na kierunku péinocno-zachodnim.

Do zasadniczych argumentow to uzasadniajacych zalicza sig:

e mozliwos¢ zmiany przeznaczenia powojskowych terenéw poligonowych
zawartych w granicach miasta sprzed 1.01.2001r. o lacznej powierzchni
ok. 600 ha w zdecydowanej czesci wolnych od zabudowy, polozonych
w poinocno — zachodniej jego czesci,

o wlaczenie w granice miasta po 1.01.2001r. niezabudowanych terenow
o powierzchni 887 ha na kierunku pélnocno — zachodnim uzytkowanych
dotychczas jako nieuzytki poligonowe — ok. 400 ha oraz uzytki rolne
(Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin) — ok. 487 ha,

e dogodne usytuowanie takich elementow uzbrojenia inzynierskiego jak:
— istniejaca mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia $ciekoOw posiadajaca

znaczne rezerwy, zlokalizowana w zachodniej czg$ci miasta,

— istniejace grawitacyjne kolektory sanitarne 1 deszczowe o duzych
przepustowosciach 1 rezerwach, ktorych koncowki usytuowane sa
w rejonie bylego ZM-Ursus oraz w ul. Olimpijskiej w rejonie istniejacego
stadionu pitkarskiego,

— Dbliskie sasiedztwo pozostalych systemoéw infrastruktury technicznej,

— Dbliskie sasiedztwo bgdacej juz w realizacji obwodnicy zachodniej miasta
wraz z we¢ztem drogowym stymulujace rozwo6j i aktywizujace tereny
przylegle,

— korzystne warunki bioklimatyczne.

Na wyznaczonym strategicznie kierunku rozwoju przestrzennego miasta
przewiduje si¢ docelowy rozwdj ogdlnomiejskich ustug publicznych 1 komercyjnych
rekreacji, zieleni 1 sportu, funkcji przemystowych oraz mieszkalnictwa, przy
zalozeniu iz realizacja poszczegdlnych celow i funkcji na tym Kkierunku
przewidywanych nast¢gpowaé bedzie po wyczerpaniu rezerw wystepujacych
w obre¢bie istniejacego zainwestowania miasta.

Dla terenow dotychczas niezainwestowanych potozonych w obszarze miasta,
w tym szczegblnie przytaczonych don po 31.12.2001 r. o powierzchni 887 ha —
w STUDIUM zdefiniowano ich przydatno$¢ do zainwestowania oraz okreslono ich
predyspozycje dla funkcji preferowanych.

Dla terenow zainwestowanych w STUDIUM okres$lono mozliwosci utrzymania
na danym terenie dotychczasowej funkcji lub wprowadzenia dodatkowo innej funkcji,
jak tez mozliwosci przeksztalcen dotychczasowej funkcji na inna.

Graficzne zr6znicowanie tych funkcji oraz rozmieszczenie w przestrzeni miasta
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przedstawiono w rysunkach nr 11 2.1.

W rysunku nr 1 i 2.1. przedstawiono ponadto istniejace i przewidywane funkcje
terenéw stykowych z miastem, potozonych w obrgbie gmin: Bogdaniec, Lubiszyn,
Klodawa i1 Deszczno, wynikajace z uchwalonych studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego tych gmin, za wyjatkiem gminy Santok ktora dotad
takiego studium nie uchwalita.

2. Kierunki rozwoju glownych funkcji miasta

2.1 Mieszkalnictwo

W zakresie rozwoju mieszkalnictwa przewiduje sig:

a) tworzenie nowych struktur mieszkaniowych gtownie w nastgpujacych
obszarach:

e oObszar | — potozony w obrebie pozyskanych przez miasto terenow
popoligonowych potozonych na pdéinoc od ul. Mysliborskiej o powierzchni
ok. 45 ha i chlonnosci ok. 4500 mieszkancow w tym:

— w zabudowie wielorodzinnej — ok. 4200 mieszkancow
— w zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — ok. 350 mieszkancow
(90 dziatek),
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
opracowanym dla tego obszaru, uchwalonym uchwata Nr LXXI/710/2002
Rady Miejskiej w Gorzowie wlkp. z dnia 27 marca 2002r. (DZ. U. Woj.
Lub. Nr 37 poz. 507 z dnia 10.04.2002r.).
Obszar ten oznaczony symbolem M1 w rys. nr 1 i 2.1. zawarty jest w obrgbie
wigksze] przestrzeni objetej w/w planem 1 oznaczonej graficznie nr 28
w rysunku nr 4 pt. ,,Rozmieszczenie terenow posiadajacych aktualne plany
miejscowe”.

e obszar Il — potozony w obrgbie terendow popoligonowych na potudnie od
ul. Mysliborskiej o powierzchni ok. 90 ha i zaktadanej chtonnosci ok. 8500
mieszkancow w tym:

— w zabudowie wielorodzinnej — ok. 7400 mieszkancow,

— w zabudowie jednorodzinnej — ok. 1100 mieszkancow (280 dziatek),
zgodnie z rozwigzaniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego bedacego w koncowej fazie procedury zwiazanej z jego
uchwaleniem.

Obszar ten oznaczony symbolem M2 w rys. nr 11 2.1. zawarty jest w obrebie

wigkszej przestrzeni objgtej projektem w/w planu o powierzchni ok. 260 ha

oznaczonej graficznie nr 1 w rysunku nr 4,

e obszar Il — potozony w obrgbie pozyskanych i wiaczonych do granic miasta

terendow popoligonowych w $rodkowo - podinocnej czg§ci miasta (obregb
geodezyjny nr 15), w zabudowie jednorodzinnej typu rezydencjonalnego —
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o powierzchni ok. 55 ha i chtonnosci ok. 600 mieszkancow (ok. 160 dziatek
o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?), na gruntach stanowiacych
w catosci wlasno$¢ komunalna.

Obszar ten oznaczony symbolem M3 w rys. nr 1 i 2.1. zawarty jest
w granicach przewidywanego w STUDIUM do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) wigkszego obszaru
oznaczonego nr 4 w rysunkach nr: 1, 2.10. i 4 - ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania takie jak: wystgpowanie w obrgbie obszaru inwestycji celu
publicznego, konieczno$¢ kompleksowego rozwiazania komunikacji
1 infrastruktury technicznej, utatwiajacego promocj¢ ofertowa obszaru oraz
ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania zgody na przeznaczenie gruntOw na
cele nierolnicze (art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).

obszar IV — potozony w obrgbie pozyskanych terenow popoligonowych
w Srodkowo — poélnocnej czg$ci miasta, oraz rezerw terenowych
wystepujacych na zachéd od ul. Zwirowej - w zabudowie jednorodzinnej
o tacznej powierzchni ok. 80 ha i chtonnosci ok. 2200 mieszkancéw, w tym
na gruntach komunalnych ok. 60 ha i chtonnosci ok. 1600 mieszkancow.

Obszar ten oznaczony symbolem M4 w rys. nr 1 i 2.1. wraz z obszarem M3
zawarty jest w granicach wyznaczonych w STUDIUM do przewidywanego
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
wigkszego obszaru oznaczonego nr 4 w rysunkach nr: 1, 2.10. i 4 - ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania, takie jak: konieczno$¢
kompleksowego rozwiazania komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
wystgpowanie w obregbie obszaru inwestycji celu publicznego, oraz
ze wzgledu na art. 7. ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

obszar V — potozony w potnocnej czgSci miasta pomigdzy granica miasta,
ul. Zwirowa 1 planowana obwodnica polnocnag miasta (obreb
geodezyjny nr 1) o powierzchni ok. 16 ha i chtonnos$ci ok. 400 mieszkancow
(ok. 100 dziatek), - wylacznie w zabudowie jednorodzinne;.

Obszar ten oznaczony symbolem M5 w rysunku nr 1 i 2.1. zawarty jest
w granicach wyznaczonego w STUDIUM do przewidywanego opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obszaru nr 5
oznaczonego w rysunkach nr 1, 2.10 i 4 - ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania takie jak: zroznicowana struktura wtasno$ci, konieczno$¢
uscislenia granic pomigdzy poszczegdlnymi funkcjami preferowanymi
w obrgbie obszaru i wystgpowanie inwestycji celu publicznego w zakresie
komunikacji 1 infrastruktury technicznej, oraz ze wzgledu na art. 7 ust.1
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych.

e obszar VI — potozony w poinocnej czesci miasta pomiedzy rz. Ktodawka,
granica miasta 1 kompleksem le§nym przy ul. Kardynata Wyszynskiego
(obrgb geodezyjny nr 1) o powierzchni ok. 14 ha 1 chlonnosci ok. 300
mieszkancow (ok. 100 dziatek), - wylacznie w zabudowie jadnorodzinne;.
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Obszar ten oznaczony symbolem M6 w rysunku nr 1 i 2.1. wraz z obszarem
M5 zawarty jest w granicach wyznaczonego w STUDIUM do
przewidywanego opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru nr 5 oznaczonego w rysunkach nr 1, 2.10. i 4 - ze
wzgledu na przepis szczegdlny i istniejace uwarunkowania analogiczne jak
w przypadku obszaru V.

Laczna chlonno$¢ ww. obszaréw wynosi ok. 16.500 mieszkancow.

Proponowana w obrebie obszaru III forma zabudowy jednorodzinnej typu
rezydencjonalnego na wigkszych dziatkach stanowi wyjscie na przeciw
wzrastajacemu zainteresowaniu ta forma zabudowy, a do tego zawarta jest
w calo$ci na gruntach komunalnych, co stanowi atrakcyjna oferte dla
zainteresowanych nig inwestorow.

Nawiazuje to, a jednocze$nie stanowi konkurencje dla wyksztatcajacej si¢ od
szeregu lat tego typu zabudowy w miejscowosci Chwalgcice (gmina Klodawa)
polozonej na poétnoc od wyznaczonego obszaru.

Ze wzgledu na sasiedztwo obszaru Il z planowanym pasmowym uktadem
ustug 1 urzadzen rekreacji 1 sportu, proponuje si¢ dopuszczenie w obrebie tam
wyznaczanego mieszkalnictwa rezydencjonalnego, funkcji uzupehiajacych
zwiazanych wlasnie z turystyka 1 rekreacja, co pozwolitoby zwigkszy¢
atrakcyjno$¢ wspomnianego pasma.

b) kontynuacje¢ realizacji mieszkalnictwa w obrebie terenéw rezerwowych
zawartych w istniejacych, uksztaltowanych juz strukturach osiedlowych
w nastepujacych rejonach:
e 0s. Gorczyn — w rejonie ulic: Niepodlegtosci, Witosa oraz Szpitala dla

Nerwowo i Psychicznie Chorych (tzw. os. Sady) — w zabudowie
wielorodzinnej i jednorodzinnej o przewidywanej chtonnosci ok. 2000
mieszkancow.

Teren ten oznaczono symbolem M7 wrys. 1i 2.1.

e 0s. Gorczyn — w rejonie ulic: Szarych Szeregow, Obroncéw Pokoju,
Okulickiego oraz istniejacych ogrodow dziatkowych — w zabudowie
wielorodzinnej o przewidywanej chtonnos$ci ok. 1500 mieszkancow.

Teren ten oznaczono symbolem M8 w rys. 11 2.1.

e 0s. Gorczyn — w rejonie ulic: gen. Maczka, gen. Sosnkowskiego,
Gorczynskiej i Placu Jana Pawla II — w zabudowie wielorodzinnej
I jednorodzinnej o przewidywanej chtonnosci ok. 800 mieszkancow.

Teren ten oznaczono symbolem M9 w rys. nr 1. 2.1.

e 0s. Gorczyn — w rejonie ulic: Srebrnej i Dekerta - w zabudowie

jednorodzinnej o przewidywanej chtonnosci ok. 200 mieszkancéw, oraz

w rejonie ulic Dekerta i Czartoryskiego w zabudowie wielorodzinnej

o chtonnosci ok. 600 mieszkancow.

Tereny te oznaczono symbolem M10 w rys. nr1.i 2.1.

w zachodniej czeSci miasta — w rejonie potozonym na potnoc od
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ul. Szczecinskiej do granic zachodnich miasta — w zabudowie jednorodzinnej
o przewidywanej chtonnosci ok. 300 mieszkancow, jako kontynuacja
istniejacego tam mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Teren ten oznaczono symbolem M11 wrys. nr 1.i2.1.

e w $rodkowej czeSci miasta w rejonie ul. Zelaznej - w zabudowie
jednorodzinnej o przewidywanej chionnosci ok. 200 mieszkancow
(ok. 50 dziatek) jako kontynuacja istniejacego tam mieszkalnictwa
jednorodzinnego. Teren ten oznaczono symbolem M12 w rys. 1

Laczna chtonno$¢ w/w terenow wynosi ok. 5600 mieszkancow. Sumaryczna
chtonnos¢ wszystkich wyznaczonych w STUDIUM obszaréw 1 terendow
przeznaczonych do zainwestowania pod preferowane funkcje mieszkaniowe wynosi
ok. 22.100 mieszkancow przy zalozonych wskaznikach: 3 osoby/ 1 mieszkanie oraz 4
osoby/ 1 dom jednorodzinny.

2.2. Uslugi

Gorzéw WIlkp. posiada warunki ku temu by sta¢ si¢ centrum dystrybucji,
logistyki oraz ustug w zasiggu obstugi ktorego znajduja si¢ aglomeracje: berlinska,
poznanska, szczecinska 1 zielonogorska.

Istotnym czynnikiem rozwoju handlu i ustug w Gorzowie WIkp. jest jego
nadgraniczne potozenie oraz dominacja wielkosciowa w regionie, co stwarza
przestanki do odgrywania bardziej zdecydowanej roli regionotworcze] w zakresie
ustug wyzszego rzedu. Stuzy temu preznie rozwijajacy si¢ osrodek akademicki,
w tym szczegblnie o profilu zawodowym, nastawiony na potrzeby rozwijajacego si¢
regionu oraz w oparciu o zasoby surowcoéw naturalnych tego regionu.

W zakresie rozwoju gléwnych funkcji ustugowych przewiduje sie:

1) Ogoélnomiejskie ustugi publiczne i komercyjne

Lokalizacje tych ustug przewiduje si¢ w nastepujacych obszarach:

a) Zawarcia - w jego cze$ci wschodniej w obrgbie tworzonego ,,Zachodniego
Centrum Gospodarczego” oraz docelowo tzw. ,,Centrum targowo -
wystawowego” zawartego migedzy ulicami: Przemyslowa, Grobla
i Woskowa, wymagajacego przeksztalcen istniejagcych struktur
polegajacych glownie na:

e przebudowie dotychczasowej struktury przestrzennej ukierunkowanej na
dostosowaniu jej do nowych funkcji, oraz wykorzystaniu zaadaptowanych
juz w tym celu obiektow,

e wyksztatceniu wlasciwych powiazan komunikacyjnych pieszych i kotowych
z terenami stykowymi w tym szczeg6lnie z prawobrzezng czg$cia centrum
miasta,

e dazeniu do wykorzystania co najmniej fragmentéow lub detali pozostatych
obiektow kubaturowych zakwalifikowanych do adaptacji, co pozwolitoby na
czesciowe zachowanie pierwotnego charakteru zabudowy,
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e inspirowanie do aktywizacji rozwoju obszaru poprzez lokalizacj¢ tzw.
,obiektow  pobudzajacych”  umozliwiajacych  podwyzszenie  jegO
atrakcyjnosci o ktérych mowa w rozdz. VI poz. 1.4.c. (handlu, administracji
itp.) jako inkubatora przedsigbiorczosci.

b) istniejacego prawobrzeznego centrum miasta zawartego miedzy ulicami:
Estkowskiego, Wybickiego, Jagielty, = Warszawska, Spichrzowa,
Sktadowa, Jancarza — w obrgbie niewielkich juz  rezerw terenowych
w nastepujacych rejonach:

e w rejonie kwartatu: Miynska, Spichrzowa, Dworcowa, Sikorskiego —
poprzez czgsciowe przeksztalcenia istniejacych struktur,

e w rejonie ulic: Sikorskiego, Estkowskiego, Kosynierow Gdynskich poprzez
przeksztalcenia istniejacych struktur,

e w rejonie ulic Cichonskiego i1 Teatralnej,

e W rejonie ulic Sikorskiego — Jancarza — poprzez przebudowe istniejacych
struktur,

Wykorzystujac zabytkowe obiekty i obszary przewiduje si¢ (poza ustugami

standardowymi) rozwoj ustug o charakterze profesjonalnym, takich jak: prawne,

podatkowe, ubezpieczeniowe, marketingowe, reklamowe, edukacyjne,

wydawnicze itp. poprzez ich wbudowywanie w istniejaca zabudowg.
Atrakcyjnie potozone w tej strefie liczne zabytkowe kamienice maja szanse

sta¢ si¢ rowniez miejscem lokalizacji ustug prawnych, medycznych,

edukacyjnych 1 rehabilitacyjnych, oraz organizacji konferencji, seminariéw,

kursow itp.,

C) istniejacego dzielnicowego centrum uslugowego na os. ,,Gorczyn” -
w obrgbie istniejacych rezerw terenowych potozonych po zachodniej stronie
szpitala o powierzchni ok. 2.5 ha, oraz czeSciowo po podinocnej stronie
ul. Gérczynskiej (vis a vis obiektu handlowego ,,Panorama”),

d) planowanego zachodniego centrum uslugowego miasta - o uktadzie
pasmowym, opartego przestrzennie na osi ulicy Mysliborskiej (po obu jej
stronach,) i zapoczatkowanego realizowanymi aktualnie ustugami publicznymi
w obrebie adaptowanego na ten cel zespotu zabudowy pokoszarowej, oraz
oddanym do uzytku w 2002 r. hipermarketem ,, TESCO”. Rozwiazania
przestrzenne dotyczace zasad ksztaltowania uslug w obszarze tego centrum
zawarte sa W obowigzujacym ,miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w Gorzowie WIlkp. na pdinoc od
ul. Mysliborskiej” oraz w bedacym w opracowaniu projekcie planu
miejscowego pt. ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego na potudnie od ul. Mysliborskiej”,

2) Uslugi o preferowanych funkcjach zwigzanych z obslugg turystyki i
transportu
Lokalizacje tego typu ustug przewiduje si¢ w nastgpujacych obszarach:
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a)

b)

d)

w obrebie terenow sgsiadujacych z projektowanym poludniowym weziem
drogowym obwodnicy zachodniej z ul. Kasprzaka, zawartych
W wyznaczonej tam strefie magazynowo — produkcyjnej, w wielkosciach
wymagajacych rozstrzygnigcia na etapie przewidywanego w STUDIUM
opracowania MPZP oznaczonego nr 7 w rys. nr 1, 2.10. i 4,

w obrgbie terenow sasiadujacych z projektowanym wezlem drogowym
obwodnicy zachodniej z ul. Szczecinska, potozonych po potudniowej stronie
ul. Szczecinskiej w wielko$ciach wymagajacych rozstrzygni¢¢ na etapie
przewidywanego w STUDIUM do opracowania MPZP oznaczonego nr 1
w rys. nr 1, 2.10. 1 4, oraz po podinocnej stronie ul. Szczecinskiej w obrgbie
terenow rolnych Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin w Matyszynie — jako
jedna z preferowanych w STUDIUM docelowych funkcji tego terenu.

w pasmie preferowanych uslug rozmieszczonych pomigdzy zachodnim
centrum uslugowym a wezlem drogowym obwodnicy zachodniej
z ul. Szczecinska (po poludniowej i pélnocnej jej stronie) - w obrebie
terenow uzytkowanych przez Instytut Hodowli 1 Aklimatyzacji Roélin
w Matyszynie,

w polnocno — zachodniej czeSci miasta w rejonie wylotu z miasta
drogi w kierunku Santocka - dla obstugi przylegtych planowanych
ushug 1 urzadzen rekreacji 1 sportu. Rozmiary tych ustug wymagaja uscislenia
na etapie opracowania MPZP dla obszaru oznaczonego nr 3 w rysunkach
nrl, 2.10. i 4,

3) Uslugi publiczne

Lokalizacje tego typu ustug przewiduje si¢ w nastepujacych obszarach:

a)

b)

d)

zdrowia — w istniejacych osrodkach oraz proporcjonalnie do potrzeb w obrebie
nowych struktur mieszkaniowych,

szkolnictwa wyzszego i administracji — w zespotach obiektow
pokoszarowych przy ul. Chopina 1 Mysliborskiej, zgodnie z prowadzonymi
inicjatywami w tym zakresie, a ponadto w obrgbie terenu popoligonowego
potozonego na poludniowy — wschod od wyznaczonego w STUDIUM obszaru
IIT mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczonego symbolem M3, o zaktadane;j
powierzchni ok. 15 ha,

oswiaty — w obrebie dotychczasowych lokalizacji oraz nowych struktur
mieszkaniowych proporcjonalnie do potrzeb,

kultury — gléwnie w strefie §rodmiejskiej miasta, w obrebie wyznaczonych

stref ochrony konserwatorskiej oraz licznych obiektéw zabytkowych 1 objetych
ochrona konserwatorska - poprzez ich odpowiednie przystosowanie, a ponadto
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w obrebie nowych struktur mieszkaniowych proporcjonalnie do potrzeb,

4) Uslugi oraz urzadzenia rekreacji i sportu

Lokalizacje tych ustug przewiduje si¢ w nastepujacych obszarach:

a) w polnocno — zachodniej czg¢$ci miasta w obrebie terenu popoligonowego -
0 pow. ok. 230 ha ograniczonego od wschodu istniejaca droga do Santocka,
terenami upraw polowych I.LHIA.R — od potudnia, oraz granicami miasta,
z postulowanym przeznaczeniem na: Centrum Golfowe — o pow. ok. 100 ha,
oraz ogrdd zoologiczny 1 Park Rozrywki.

Za takim przeznaczeniem posiadajacym range ponadlokalna, a z racji
przygranicznego polozenia tego obszaru stwarzajacym duza atrakcje
turystyczna o znaczeniu mi¢dzynarodowym — przemawiaja:

e skrajne potozenie obszaru w stosunku do zurbanizowanych 1 przewidzianych
do urbanizacji przestrzeni miasta, zapewniajace tym samym odpowiednie
jego wyizolowanie,

e dogodne skomunikowanie obszaru poprzez tras¢ ekspresowa Nr 3,

e bezposrednie sasiedztwo planowanych ustug zwiazanych z obstuga turystyki
i motoryzacji®” zapewniajace potencjalnie wysoki standard obstugi turysty,

e lokalne inicjatywy samorzadowe,

Obszar ten wyznaczono z tej racji do objgcia przewidywanymi
opracowaniami MPZP i oznaczono nr 2 i 3 w rysunkach nr 1, 2.10. i 4, ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania w tym: zasadno$¢ kompleksowego
opracowania ulatwiajacego promocj¢ ofertowa obszaru.

b) w pasmie wyksztalconej urzadzonej zieleni publicznej o charakterze
parkowym (laczacej Park Slowianski od poludnia 2z obszarem
planowanych funkcji rekreacyjno — sportowych o ktérych mowa w pkt. a) -
oparta w zasadniczym stopniu na istniejacej wystepujacej tam licznie zieleni
w przewadze iglastej, wymagajacej pewnych przeksztatcen i dostosowania do
nowej funkcji.

Rozmieszczenie ustug i urzadzen rekreacyjnych o profilu dostosowanym
do obstlugi m. in. turystyki pieszej, rowerowej i1 konnej przewiduje si¢
w formie gniazd wkomponowanych w pasmo zieleni, z wykorzystaniem
elementow matej architektury (miejsca wypoczynku, oczka wodne itp.)

Takie przeznaczenie tego obszaru uzasadnia sig:

e duzym stopniem nasycenia obszaru (~ 50%) istniejaca zielenia - gtownie
iglasta,

e potrzeba skomunikowania (przez ten obszar) funkcji rekreacyjno -
sportowych (o ktérych mowa w pkt. a) z miastem, (poza wyznaczonym
ukfadem  komunikacji samochodowej) systemem  atrakcyjnych
kompozycyjnie powiazan pieszych, rowerowych, konnych i innych,

e bezposrednim sasiedztwem od pdlnocy (w granicach gminy Klodawa)

? potozonych w gminie Lubiszyn przy trasie ekspresowej Nr 3
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c)

d)

e)

f)

9)

kompleksu lesnego, umozliwiajacym naturalne oparcie planowanych funkcji
od korzystnej jego strony.
Obszar ten zawarty jest w poinocno — zachodniej czesci przewidywanych do
opracowania MPZP obszarow oznaczonych nr 3 1 4 w rysunkach nr1,2.10.1 4.

w rejonie wschodniego zakola rz. Warty i polnocnego przyczotka Mostu
Lubuskiego — w zakresie urzadzen sportowo — wodnych i obstugi zeglugi na
Warcie jako Euroregionalne Centrum Sportow Wodnych,

w pasie Kanalu Ulgi — w zakresie przystosowania go dla potrzeb sportow
wodnych (regatowy tor kajakowy) z urzadzeniami towarzyszacymi,

w polnocnej czeSci obszaru stanowigcego wlasno$¢ miasta polozonego
w rejonie muzeum i kina ,Kopernik” (tzw. Bloni Gorzowskich) —
w zakresie urzadzen wypoczynku i rekreacji pieszej, (z przewaga zieleni), oraz
polaczenia pieszego z Parkiem Siemiradzkiego obudowana ktadka nad
ul. Walczaka w rejonie restauracji ,,U Marii”,

w rejonie ul. Kardynala Wyszynskiego i rz. Srebrnej — w zakresie ustug
rekreacji 1 wypoczynku, oraz malej architektury (ciekawa panorama widokowa
w kierunku potudniowo — wschodnim),

w obrg¢bie terenu o powierzchni ok. 1.0 ha polozonego pomig¢dzy
os. Slonecznym a terenem stadionu pilkarskiego przy ul. Mysliborskiej
(zaglebienia terenowe) — pod preferowane funkcje sportowe.

5) Uslugi rzemiosla i drobnej wytworczosci z mieszkalnictwem towarzyszacym

Ustugi tego typu przewiduje si¢ w nastepujacych obszarach:

a)

b)

w rejonie polozonym pomi¢dzy zachodnia dzielnica przemyslowa
a Chroéscikiem - o facznej powierzchni ok. 30 ha, w przewazajacej wigkszosci
na gruntach prywatnych, jako forma aktywizacji tych terenéw, wynikajaca
z sasiedztwa tej dzielnicy oraz mozliwosci kooperacyjnych — wg
przewidywanego opracowania MPZP w granicach obszaru nr 1 oznaczonego
wrys. nrl, 2.10. i 4,

w rejonie ulic: Koniawskiej, Paradyskiej, Granicznej i Podgornej -
o tacznej potencjalnie powierzchni ok. 80 ha (w tym na gruntach
komunalnych — ok. 25 ha) - jako kontynuacja istniejacych juz w tym rejonie
funkcji tego typu,

w obszarze polozonym w zachodniej czeSci miasta, w rejonie ulic

Szczecinskiej i Lubuskiej o tacznej powierzchni ok. 15 ha na czgSciowo
gruntach komunalnych — jako forma ich aktywizacji wynikajaca z sasiedztwa
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zachodniej dzielnicy przemystowej (mozliwos$ci kooperacyjne),

d) w obszarze polozonym miedzy ulicami: Podmiejska i Bierzarina oraz
bocznica EC o powierzchni ok. 9.0 ha - jako uzupetnienie wyznaczonych w
czesci potudniowej funkcji tego typu — w oparciu o obowiazujacy MPZP
(uchwata Nr XXXIX/399/2000 Rady Miejskiej w Gorzowie Wlkp. z dnia
23.08.2000r.),

e) w poinocnej czesci miasta w rejonie skrzyzowania ulic: Kardynala
Wyszynskiego i Srebrnej - o powierzchni ok. 4 ha na gruntach stanowiacych
wlasnos¢ A.W.R.S.P.,

f) w poludniowej czeSci miasta w rejonie polozonym na poludnie od
planowanego wezla drogowego trasy ekspresowej nr 3 i ul. Kasprzaka —
jako funkcja pochodna w stosunku do wyznaczonej w gminie Deszczno, na
gruntach nie bedacych wtasnoscia miasta,

g) w poludniowo — zachodniej cz¢Sci miasta w rejonie zachodniego wylotu
z miasta ul. Kostrzynskiej - w uktadzie pasmowym, po péinocnej stronie tej
ulicy, w obregbie gruntow o powierzchni ok. 6.0 ha, bedacych wlasnoscia
miasta,

h) w poludniowo — wschodniej czesci miasta w rejonie ul. Sulecinskiej,
o tacznej powierzchni ok. 40 ha, w obrgbie gruntow we wiadaniu osob
fizycznych.

6) Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m>

Lokalizacje tego typu obiektow przewiduje si¢ na terenach komunalnych:

a) w rejonie poludniowego centrum ushugowego (,,Zachodniego Centrum
Gospodarczego”) na Zawarciu,

b) w obszarze ograniczonym ulicami: Dobra, Stalowa i obwodnica zachodnig
(droga nr 3),

¢) w rejonie ulicy Litewskiej — na terenie dawnego poligonu wojskowego,

d) na potudnie od ulicy Mysliborskiej — na terenie dawnej petli autobusowej
Mpysliborska,

e) przy ulicy Matejki — w rejonie przedszkola miejskiego nr 1 i Osiedla Mtodych,

f) na potudnie od ulicy Walczaka — w potnocno-wschodniej czesci miasta przy
granicy 7 gming Santok.
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2.3. Funkcje produkcyjno-magazynowe

W zakresie rozwoju gldéwnych funkcji produkcyjno-magazynowych przewiduje sig:

1) utrzymanie istniejacego potencjalu produkcyjno-magazynowego w obszarze
wschodniej dzielnicy przemystowej potozonej pomigdzy ulicami: Walczaka,
Pomorska 1 Podmiejska, z dopuszczeniem uzupetnien w zabudowie
1 zainwestowania w obrgbie rezerw terenowych w podlnocnej jej czesci,
uzytkowanej dotychczas rolniczo i ogrodniczo — wg oznaczeniaw rys. nr 1.i2.1.
Funkcja rownorzednie preferowana w obszarze tej dzielnicy sa ustugi.
Powierzchnia taczna tych rezerw wynosi ok. 40 ha w tym na gruntach
stanowiacych wlasno$¢ miasta — ok. 25 ha. W obrgbie wystgpowania tych rezerw
podjeta zostata w 2002 r. inicjatywa uchwalodawcza dot. opracowania MPZP
w granicach dwoch wyznaczonych terenow,

2) dalszy rozwdj zachodniej dzielnicy przemyslowej jako tzw. Gorzowskiej
Strefy Inwestycyjnej - w rejonie dawnych Zaktadow Mechanicznych — Ursus,
oraz bedacej w realizacji montowni podzespotéw do samochodow ,,FAURECJA”
na obszarze o tacznej powierzchni ok. 340 ha, w obrebie ktérej znajduje sig
ustanowiona Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2001 r. (Dz. U.
Nr 107 poz.1170) ,,Podstrefa Gorzowska” Kostrzynsko — Stubickiej Specjalnej
Strety Ekonomicznej. W granicach tej dzielnicy przewiduje sig:

a) lokalizacje funkcji przemystowych i produkcyjno — magazynowych za
wyjatkiem szkodliwych dla srodowiska lub mogacych pogorszy¢ jego stan,
w tym o preferowanych profilach technologicznych opartych na wystgpujacej
w regionie bazie surowcowe] (bogate ztoza kruszywa naturalnego), oraz
nawigzujacych do kierunkow wspolpracy przygranicznej w zakresie
kooperacji przemystowej regionu gorzowskiego i nadgranicznych o$rodkow
Brandenburgii  (przemysty: chemiczny — Flirstenwalde, metalowy
I maszynowy — Eberswalde, jak rowniez liczne centra technologiczne
1 placowki transferu technologicznego po stronie niemieckie;j),

b) wlaczenie do strefy takze instytucji naukowo — badawczych, funkcji
promocyjnych, a nawet szkolnictwa wyzszego o kierunkach nawiazujacych
do profili i specjalizacji przedsigbiorstw zlokalizowanych w strefie,

g) mozliwo$¢ docelowego utworzenia parku technologicznego lub parku
biznesu jako ,,Jokomotywy rozwoju” pobudzajacej 1 aktywizujacej pozostate
tereny strefy.

Funkcja rownorzednie preferowana w obszarze tej dzielnicy sa ustugi.

Obszar dzielnicy wyznaczono w STUDIUM do przewidywanego opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania, takie jak:

e konieczno$¢ kompleksowego rozwigzania komunikacji 1 infrastruktury
technicznej, utatwiajacego promocj¢ ofertowa dzielnicy,

e zroznicowana struktura wlasnosciowa,

e wystgpowanie w obszarze inwestycji celu publicznego w zakresie
komunikacji i infrastruktury technicznej,
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Obszar ten oznaczono nr 1 w rysunkach nr 1, 2.10 i 4,

3) lokalizacje w poludniowej czeSci miasta w obrebie Zakanala (strefa
funkcjonalna nr 9) sektora magazynowo - produkcyjno — hurtowego.

W obrebie tego sektora przewiduje si¢ lokalizacje funkcji o preferencjach
zwigzanych gléwnie z obsluga tzw. zaplecza transportowo — towarowego oraz
rownorzednie — funkcji ustugowych co uzasadnia sig:

e jego polozeniem w rejonie projektowanego wezta drogowego waznych tras

komunikacyjnych (ekspresowej - nr 3 oraz krajowej — nr 22),

o faktem wystgpowania juz w tym rejonie istniejacych struktur magazynowo —

produkcyjnych,

e korzystnymi warunkami topograficznymi,

e nieprzydatnoscia dla lokalizacji innych funkcji.

Obszar tego sektora bedacy w przewadze wiasnoscia komunalna wyznaczono
w STUDIUM do przewidywanego opracowania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego (MPZP) ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania takie jak:

e konieczno$¢ kompleksowego rozwiazania komunikacji 1 infrastruktury

technicznej, ulatwiajacego promocj¢ ofertowa dzielnicy,

e zrdznicowana struktura wlasnosciowa,

e wystgpowanic w obszarze inwestycji celu publicznego w zakresie

komunikacji i infrastruktury technicznej.
Funkcja wariantowa dla tego obszaru sa ustugi.
Obszar ten oznaczono nr 7 w rysunkach nr 1, 2.10. i 4,

4) utrzymanie z mozliwoscia przeksztalcen istniejacych zakladow przetworstwa
mlecznego przy ul. Kostrzynskiej, z zalozeniem rozwoju funkcji o profilu
przetworstwa spozywczego, w obregbie wystepujacych rezerw terenowych
oznaczonych graficznie w rys. nr 1 1 2.1. Funkcja wariantowa dla tego terenu sa
ushugi.

5) lokalizacje funkcji magazynowych i drobnej wytwérczosci - w obrebie rezerw
terenowych zawartych pomiedzy terenem EC, a nowym przebiegiem
ul. Bierzarina, czesciowo stanowiacych wlasno$¢ komunalna,

6) lokalizacj¢ funkcji magazynowo — hurtowych w rejonie bylych zaktadow

roszarniczych przy ul. Kobylogorskiej w powiazaniu z funkcjami ustugowymi
jako alternatywnymi dla tego rejonu,

3. Strefy funkcjonalne miasta

W obszarze miasta w obrgbie jego granic administracyjnych wyodrgbniono

92



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

10 stref funkcjonalnych - wg oznaczenia graficznego w rysunku nr 2.8 oraz
w schemacie rys. nr 1.

1) Strefa nr 1 - strefa srodmiejska o funkcjach mieszkaniowo-uslugowych,

w

a)

b)

d)

obrebie ktorej przewiduje sig:

ochrong 1 rewitalizacj¢ historycznych struktur przestrzennych w obszarze strefy
Scistej ochrony konserwatorskiej (wg rys. nr 3.2), oraz historycznej zabudowy
objete] ochrona konserwatorska (tabela nr 2) - poprzez porzadkowanie
istniejacej zabudowy, oraz uzupelnienia ubytkéw w zabudowie - w oparciu
0 uwarunkowania i wytyczne konserwatorskie (rozdz. Il ust. 2. i rozdz. V
6.3.), bedace wytycznymi do okreslania polityki konserwatorskiej zmierzajace]
poprzez odrgbne studia 1 opracowania specjalistyczne do ustanowienia
umocowanych prawnie stref konserwatorskich.

W obrgbie tych struktur wykorzystujac zabytkowe obiekty 1 obszary
przewiduje si¢ (poza ustugami handlu i rzemiosta wbudowanego) rozwoj ustug
0 charakterze profesjonalnym takich jak: prawne, podatkowe,
ubezpieczeniowe, marketingowe, reklamowe, edukacyjne, wydawnicze, itp.

Atrakcyjnie potozone w tej strefie, liczne zabytkowe kamienice maja
szansg¢ sta¢ si¢ miejscem lokalizacji ustug notarialnych, medycznych, nauki
jezykow 1 rehabilitacyjnych oraz organizacji konferencji, seminariow, kursow
itp., co wynika z zacie$niajacych, si¢ kontaktow polsko — niemieckich
a niebawem ze wspolpracy z Unia Europe;j skg”

dalszy rozwdj ustug publicznych 1 komercyjnych o wysokim standardzie
w obszarach wystepujacych rezerw terenowych, oraz w obszarach
wymagajacych przeksztalcen (zabudowa garazowa, magazynowa lub uslugowa
itp. o niskim standardzie) w tym w formie wbudowanej w istniejace struktury
mieszkaniowe - jako czynnika centrotwdrczego i porzadkujacego przestrzen
zasadniczego §rédmiescia,

podnoszenie standardu publicznych terenéw zieleni i rekreacji w tym
szczegllnie Parku Wiosny Ludéw, oraz pasma zieleni urzadzonej wzdtuz
rz. Kltodawki,

popraw¢ stanu sanitarnego 1 warunkow Srodowiskowych zamieszkania
w wyniku  przewidywanego sukcesywnego eliminowania z obszaru strefy
tranzytowego 1 migdzydzielnicowego ruchu samochodowego, oraz zwigkszenie
przestrzeni przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego,

umozliwienie pelniejszego dostgpu z przestrzeni Srodmiejskiej 1 centrum miasta
do rz. Warty, na odcinku stykowym z jej nabrzezem - jako urzadzonej,
(o charakterze bulwarowym) przestrzeni pieszej - poprzez eliminacj¢ funkcji

)y wykorzystaniem informacji zawartych w opracowaniu ,,Synteza — stan i kierunki rozwoju spoteczno —
gospodarczego wojewodztwa gorzowskiego” (Akademia Ekonomiczna w Poznaniu — Poznan 1998 r.)
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kolizyjnych z przestrzeni bulwarowej oraz likwidacje zabudowanych nisz
wiaduktu kolejowego nie posiadajacych cech ustug publicznych, a ponadto
przedluzenie tej przestrzeni w kierunku wschodnim az do planowanego
Centrum Sportow Wodnych w rejonie wschodniej przeprawy mostowej, oraz
zachodnim — do terenéw kolejowych i planowanej przystani zeglugi na
rz. Warcie.

2) Strefa nr 2 - strefa srodkowo-zachodnia zawarta miedzy: ul. Mysliborska,
Aleja Konstytucji 3 — go Maja i rz. Warta, oraz planowana obwodnica
zachodnia miasta o dominujgcych funkcjach mieszkaniowo-uslugowych.
W obrebie tej strefy przewiduje sig:

a)

b)

d)

f)

lokalizacje planowanego mieszkalnictwa wielo i jednorodzinnego na terenach
popoligonowych, zawartego w granicach bedacego w opracowaniu MPZP
obszaru potozonego na potudnie od ul. Mysliborskiej, o chtonnosci ok. 8500
mieszkancow, (tereny o symbolu M2 w rys. nr 11 2.1.), oraz (terenu o symbolu
M12 w rys. nrli 2.1.), wyznaczonego w STUDIUM do przewidywanego
opracowania MPZP wg oznaczenia w rys. nr 1, 2.10. i 4 ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania (zroznicowana struktur¢ wilasnosci, koniecznos$¢
kompleksowego rozwiagzania komunikacji i infrastruktury oraz wystgpowanie w
obszarze inwestycji celu publicznego),

lokalizacj¢ ustug (gléwnie komercyjnych) - wzdhuz ul. Mysliborskiej w tym
w obrebie terenéw popoligonowych, terendw uprawowych Instytutu Hodowli
I Aklimatyzacji Roslin (I.LH. i A.R.-Malyszyn) przewidzianych na cele
ustlugowe, glownie zwiazane z obstuga turystyki i motoryzacji, oraz w obrebie
terendw komunalnych potozonych na zachdd od ul. Dobrej,

ochrong istniejacego obszaru  chronionego krajobrazu (po zachodniej
1 wschodniej stronie ul. Dobrej) na warunkach okreslonych w stosownych
uchwatlach samorzadowych, w tym obszar oznaczony A w rys. nr 1, 2.10. 1 4 —
jako wymagajacy opracowania MPZP,

ustanowienie obszaru porzadkowania i uzupelniania istniejacych struktur -
w czgsci wschodniej strefy, oraz obszaru przeksztalcen istniejacych struktur -
w czgs$ci zachodniej strefy- wg rys. nr 2.10,

realizacj¢ planowanej komunikacji drogowej w polnocnej czgsci strefy,
w oparciu o rozwigzania MPZP obszaru potozonego na potudnie od
ul. Mysliborskiej, wyprowadzonej z przedluzenia w kierunku poludniowym
ulicy obwodnicowej péinocnej i srednicowej poinocnej - wg rys. nr 1, 2.1.1 2.3.
- Jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

przeprowadzenie planowanych $ciezek rowerowych - wg rys. nr 1, 2.1. i 2.3. -
jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
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9)

h)

)

utrzymanie rolniczego wykorzystania terenow potozonych na potudnie od
ul. Kostrzynskiej, z dopuszczeniem zabudowy w rejonie przylegajacym do
wezta komunikacyjnego drog nr 3 1 132 (ul. Kostrzynskiej), w obrgbie terenow
oznaczonych symbolem RP2,

mozliwo$¢ lokalizacji przemystu o preferowanym profilu spozywczym lub
uslug w wyznaczonym terenie, w rejonie istniejacego zaktadu mleczarskiego
przy ul. Kostrzynskiej — wg oznaczenia w rys. nr 1i 2.1.

rekultywacj¢ stokéw powyrobiskowych potozonych na poétnoc od osiedla
»Zielona Dolina” z przeznaczeniem na zielen o charakterze leSnym,

przewidywane opracowanie MPZP dla obszaru oznaczonego nr 6 (funkcja
mieszkaniowa, jednorodzinna) — wg oznaczenia w rysunkach nr 1, 2.10 i 4 ze
wzgledu na istniejace uwarunkowania (zréznicowana struktur¢ wilasnosci,
konieczno$¢ kompleksowego rozwiazania komunikacji 1 infrastruktury
technicznej).

3) Strefa nr 3 - strefa zachodnia polozona na zachéd od planowanej obwodnicy
zachodniej miasta o funkcjach: produkcyjno-magazynowych, i komunalnych,
w obrebie ktorej przewiduje sig:

a)

b)

d)

utrzymanie istniejacego osadnictwa w Chrosciku z dopuszczeniem jego
nieznacznego rozwoju (w tym z rzemioslem towarzyszacym) w kierunku
potnocnym - ze wzgledu na bliskie sasiedztwo funkcji przemystowych (od
potnocy), oraz komunalnych (od potudnia), umozliwiajacych kooperacje z tymi
funkcjami,

mozliwo$¢ potencjalnej rozbudowy istniejacego zaktadu utylizacji odpadow
komunalnych (Z.U.O.) oraz oczyszczalni $ciekOw w obrgbie wyznaczonej
rezerwy rozwojowej zlokalizowanej migdzy tymi jednostkami — wg 0znaczenia
graficznego w rys. nr 1.1 2.1. Nalezy zapewni¢ odpowiednie wyizolowanie obu
tych funkcji od strony podinocnej (Chréscika) poprzez zastosowanie zieleni
izolacyjnej,

rozw0j funkcji przemystowo - produkcyjnych w srodkowo — pdtnocnej czgsci
strefy, w obrgbie zachodniej dzielnicy przemystowej jako tzw. Gorzowskiej
Strefy Inwestycyjnej i jednoczesnie Podstrefy Gorzowskiej Kostrzynsko —
Stubickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, wg zatozen rozwojowych
okreslonych w STUDIUM w poz. 2.3.2. W obrgbie tej dzielnicy przewiduje si¢
wariantowo lokalizacj¢ funkcji uslugowych o preferencjach obstugi
motoryzacji,

mozliwo$¢ rozwoju mieszkalnictwa jednorodzinnego z rzemiostem

towarzyszacym — w obszarze polozonym na péinoc od ul. Mysliborskie;j,
w obrebie istniejacych juz tam cze$ciowo tego typu form zabudowy na gruntach
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w przewadze we wladaniu prywatnym.

e) przeprowadzenie planowanej publicznej komunikacji drogowej w s$rodkowej
czesci strefy, z kierunku strefy nr 2 - wg rys. nr 1 2.1. i 2.3. w tym
skrzyzowania jej z trasa obwodnicy zachodniej w drugim poziomie (pod trasa),
oraz przeprowadzenia planowanej $ciezki rowerowej w kierunku wschodnim —
jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym,

f) utrzymanie i ochrone istniejacego obszaru chronionego krajobrazu w cze$ci
potudniowej strefy — wymagane opracowanie MPZP (obszar A),

g) rozwdj rzemiosta =z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca w rejonie
ul. Kostrzynskiej (na potludnie od terenu PKP, na gruntach w wigkszos$ci
komunalnych), oraz w $rodkowej cze$ci strefy — (na potudnie od strefy
przemystowej), na gruntach w wigkszosci prywatnych — wg oznaczenia w rys.
nril.i21.

h) utrzymanie rolniczego wykorzystania terendow polozonych na poludnie od
Chréscika, jako strefy buforowej pomigdzy terenami mieszkaniowymi
w Chrosciku a terenami zaktadu utylizacji odpaddéw 1 oczyszczalni $ciekow,
Z jednoczesnym zakazem zabudowy w obrgbie terenéw o symbolu RP1, oraz
na potudnie od ul. Kostrzynskiej — wg oznaczenia w rys. nr 11 2.11.

1) wariantowe utrzymanie rolniczo — sadowniczego wykorzystania prywatnego
terenu o symbolu RP2 polozonego pomigdzy ul. Matyszynska a trasa
ekspresowa obwodnicy zachodniej, lub wprowadzenie funkcji rzemiosta
1 drobnej wytworczosci,

J) propozycje korekty granic miasta polegajaca na wlaczeniu do miasta pasa
terenu w ksztalcie klina o powierzchni ok. 60 ha, zawartego migdzy aktualna
granica przebiegajaca wzdtuz ul. Lubuskiej a istniejacym odcinkiem obwodnicy
zachodniej, wymagajacej zgody samorzadu gminy Lubiszyn, oraz ustanowienia
prawnego poprzez Rozporzadzenie Rady Ministrow.

k) przewidywane opracowanie MPZP dla obszaru oznaczonego numerem 1 —
(funkcje produkcyjno — przemystowe), - wg rysunkéw nr 1, 2.10 i 4 ze
wzgledéw omawianych w poz. 2.3.2.

4) Strefa_nr_4 - strefa pélnocna 1 zawarta miedzy ulicami: Mysliborska,
Kosynierow Gdynskich i Kard. Wyszynskiego, a granicami miasta,
o dominujacych  funkcjach  mieszkaniowych, w obrgbie  ktorej
przewiduje sig:

a) uzupelnianie istniejacych struktur mieszkaniowych w obszarach wystepujacych
rezerw,
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b)

d)

€)

f)

9)

h)

)

1)

K)

lokalizacje planowanego mieszkalnictwa wielo i jednorodzinnego (na terenach
popoligonowych oznaczonych symbolem M1) zgodnie z obowiazujacym MPZP
dla obszaru potozonego na pdéinoc od ul. Mysliborskiej, oraz w obrebie terendw
oznaczonych symbolem M3 i M4 w rys. nr 1 i 2.1, o tacznej chtonnosci
ok. 7300 mieszkancow,

dalszy rozwo6j mieszkalnictwa jednorodzinnego w pdinocnej czesci strefy, po
wschodniej stronie ul. Zwirowej (teren o symbolu M5) o chtonnosci ok. 400
mieszkancow, oraz po zachodniej stronie ul.Kardynata Wyszynskiego (migdzy
zespotem lesnym a rz. Klodawka) o chtonnosci ok. 300 mieszkancow -
w obrgbie terenu oznaczonego w rys. nr 1 i 2.1 symbolem M6 - w granicach
obszaru nr 5 przewidywanego do opracowania MPZP,

wprowadzenie ustlug o charakterze komercyjnym w sasiedztwie terendw
mieszkaniowych oznaczonych symbolem M5,

powigkszenie terenu istniejacego cmentarza komunalnego w kierunku
zachodnim o ok. 30 ha - zgodnie z ustaleniami MPZP ,,obszaru potozonego na
poéinoc od ul. Mysliborskiej” - jako obszaru otwartej przestrzeni publicznej,

powigkszenie terenu istniejacego Parku Stowianskiego w kierunku zachodnim
0 ok. 35 ha - zgodnie z ustaleniami MPZP ,,obszaru potozonego na potnoc od
ul. Mysliborskiej” - jako obszaru otwartej przestrzeni publicznej,

przeprowadzenie przez teren strefy planowanej komunikacji drogowej (duza
obwodnica péinocna, trasa srednicowa potnocna (ul. Stowianska)- wg rys. nr 1,
2.1. 1 2.3. — jako inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadgminnym
I gminnym, - zgodnie z ustaleniami MPZP ,,obszaru potozonego na péinoc od
ul. Mysliborskie;j”,

przeprowadzenie planowanych $ciezek rowerowych - wg rys. nr 1 i 2.3 — jako
inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadgminnym i gminnym, w tym
zgodnie z obowiazujacym MPZP obszaru potozonego na potnoc od
ul. Mysliborskiej”,

przeprowadzenie pasma publicznej zieleni parkowej w cze$ci srodkowej strefy
w kierunku strefy nr 10 (péinocno — zachodnim), w celu potaczenia terenu
powigkszanego Parku Stowianskiego z ciagiem istniejacej zieleni le$nej
w rejonie Chwalgcic i planowanymi tam urzadzeniami sportu i rekreacji — jako
inwestycje celu publicznego oraz element otwartej przestrzeni publicznej,

zagospodarowanie terenow (pod katem urzadzonej zieleni publicznej) wzdtuz
rzeki Ktodawki i Srebrnej, oraz istniejacych stawow przy ul. Blotnej i E.Plater,

ustanowienie obszaru zalecanych przeksztatlcen strukturalnych w obrgbie
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zespotu zabudowy pokoszarowej, w rejonie ulic: Mysliborskiej 1 Niemcewicza -
- w oparciu o obowiazujacy dla tego obszaru plan miejscowy,

I) utrzymanie rolniczego wykorzystania terenow rolnych w pétnocnej czesci strefy
w rejonie potozonym na zachéd od rz. Klodawki z jednoczesnym
wprowadzeniem zakazu wszelkiej zabudowy w obrgbie tych terendéw, ze
wzgledu na uwarunkowania hydro — geologiczne,

m) odstapienie od idei zbiornika retencyjnego wody o funkcji rekreacyjnej na
rz. Ktodawce (wyznaczonego pierwotnie w planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta, oraz w planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Klodawa — ktorych aktualno$¢ wygasta w 2002 r.) ze wzgledow:

e ekonomicznych - zbyt duze koszty zwiazane z wykupem terenéw oraz sama
realizacja zbiornika w sytuacji istnienia w sasiedztwie miasta innych
naturalnych zbiornikéw (jeziora: Klodawa, Marwicko i1 Nierzym), oraz
samoistnego zbiornika w rejonie Karnina gm. Deszczno, powstatego
w wyniku eksploatacji zwiru 1 przystosowanego do celéw rekreacyjnych po
rekultywacji (istniejace kapielisko),

e formalnych:

— bezpodstawne blokowanie inicjatyw inwestycyjnych wiascicielom
gruntow w Sytuacji nie podejmowania stanowiska o celowym wykupie
tych gruntow przez oba samorzady lub potencjalnych inwestorow
zbiornika,

— akceptujace stanowisko gminy Ktodawa, ktéra w opracowanym Studium
gminnym zbiornik ten wykreslita,

n) utrzymanie istniejacych ogrodow dziatkowych,

5) Strefa _nr 5 - strefa polnocna II, zawarta miedzy ulicami: Walczaka,
Pomorsky, Warszawska, Drzymaly, Kard. Wyszynskiego, rz. Srebrng oraz
granica miasta, o dominujacych funkcjach mieszkaniowych, w obrgbie ktorej
przewiduje sig:

a) uzupehnianie istniejacych struktur mieszkalnictwa w obrgbie wystepujacych
rezerw lub wariantowo lokalizacj¢ ustlug publicznych w obrebie rezerw
komunalnych — w terenach oznaczonych w rys nr 1 i 2.1. symbolami: M8 oraz
czgsciowo M7 1 M9,

b) rozwdj mieszkalnictwa jednorodzinnego w nast¢pujacych rejonach:
e 0s.,,Zielona Kotlina” — uzupetnienie (teren o symbolu M9),
e migdzy ul. Dekerta i Srebrna - w trakcie realizacji (teren o symbolu M10)
e na potudnie od szpitala psychiatrycznego i na pétnoc od ul. 9 — go Maja -
(teren o symbolu M7),

C) planowane uzupetienia podstawowego uktadu komunikacyjnego w zakresie:
e potaczenia ul. Pomorskiej z Al. Odrodzenia (przez Park Kopernika),
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6)

a)

e dokonczenia realizacji ul. Niepodleglosci,

e modernizacji ul. Srebrnej,

e dokonczenia realizacji drugiej jezdni ulicy Gorczynskiej wraz ze
skrzyzowaniem z ul. Kardynata Wyszynskiego jako inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

d) utrzymanie i ochrong istniejacych zespotow urzadzonej zieleni parkowej w tym
parkéw: ,,Kopernika” (z wylaczeniem potaczenia drogowego o ktorym mowa
w pkt. ¢), ,,Siemiradzkiego”, ,,Zacisze”, ,,Gorczynskiego” 1 planowanego parku
przy ul. Czartoryskiego (na poétnoc od Castoramy), oraz utrzymanie i ochrong
cmentarzy zamknigtych 1 ogrodow dziatkowych; a ponadto wprowadzenie
funkcji rekreacyjnej w obrebie pdinocnej czesci istnicjacej rezerwy terenowej
na osiedlu ,,Dolinki”, - jako inwestycji celu publicznego,

e) przeprowadzenie planowanych Sciezek rowerowych - wg rys. nr 1, 2.1.1 2.3,

f) uzupelienie procesu ksztalttowania dzielnicowego centrum ushugowego
w rejonie ulic: Goérczynskiej 1 Niepodleglosci - w obrgbie wystepujacych rezerw
terenowych od strony wschodniej,

g) rezerwe¢ lokalizacyjna pod stacje paliw na gruncie komunalnym, w rejonie
skrzyzowania ulic Gorczynskiej 1 Wyszynskiego,

h) utrzymanie rolniczego wykorzystania terenow potozonych w pdtnocnej czgsci
strefy, z dopuszczeniem zabudowy (tereny RP2) - ze wzglgdu na wystgpowanie
gleb wysokich klas bonitacyjnych (111 ki),

1) wyksztalcenie pasma urzadzonej zieleni publicznej po potnocno - zachodniej
stronie ul. Walczaka, w oparciu o Park Kopernika, park przedszpitalny, dwa
cmentarze, Park Gorczynski, oraz planowane uzupelnienia zielenia urzadzona
oznaczone W rys. nr 1 — jako elementy przestrzeni otwartej,

J) planowane uzupelienia w zakresie ogoélnomiejskich ustlug publicznych -
w rejonie kina Kopernik, oraz skrzyzowania ulic: Niepodlegtosci
1 Pitsudskiego oraz ustlug komercyjnych w rejonie ul. Walczaka.

Strefa _nr 6 - strefa poélnocno-wschodnia zawarta pomiedzy ulicami:
Walczaka, Pomorska, Podmiejska (wraz z terenami przyleglymi od poludnia)
I granicami miasta, o funkcjach produkcyjno-magazynowych, w obrebie ktore;j
przewiduje sig¢:
utrzymanie istniejacego zainwestowania produkcyjno — magazynowego,
z dopuszczeniem przeksztatcen strukturalnych, w tym wprowadzenia
alternatywnych funkcji uslugowych, oraz dalszy rozwdj funkcji - w obrgbie
wystgpujacych rezerw lokalnych, w tym glownie w czgsci pdinocnej — wg
oznaczenia graficznegow rys. nr 1i 2.1.
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b)

d)

lokalizacje rzemiosta i drobnej wytworczosci z funkcja mieszkaniowa
towarzyszaca - w czeSci potudniowo-wschodniej strefy, w obszarze o pow.
0k.6.0 ha, potozonym na gruntach wylacznie komunalnych - jako kontynuacja
obowiazujacego MPZP obejmujacego jego cze$¢ potudniowa.

wprowadzenie uzupelniajacych, (w stosunku do juz zastosowanych)
zabezpieczen ochronnych w obrebie istniejacego sktadowiska popiotow EC,
w celu jego pelniejszego wyizolowania 1 ustabilizowania - poprzez
zastosowanie odpowiednich programéw zabezpieczenia przed erozja
1 dziataniem wiatréw, oraz monitoringu stabilno$ci zastosowanej otuliny
sktadowiska,

lokalizacj¢ ustlug komercyjnych po pdinocnej stronie ul. Bierzarina, oraz
w rejonie skrzyzowania ulic Walczaka z Bierzarina - po jego pdinocnej
1 potudniowej stronie,

wzbogacenie programu funkcjonalnego strefy o nowe funkcje produkcyjne,
ustugowe 1 naukowe, wykorzystujace istniejaca baze 1 rezerwy terenowe
dawnego  wielkiego  przemystu, jako  wariantowe  wykorzystanie
dotychczasowych funkcji przemystowych,

7) Strefa nr 7 - strefa srodkowo-wschodnia zawarta pomig¢dzy ul. Podmiejska,

a)

b)

przeprawg mostow3a, rz. Warta i granica miasta - o funkcjach rolniczo -
mieszkaniowych, w obrgbie ktorej przewiduje sig:

uzupehianie i porzadkowanie istniejacego mieszkalnictwa jednorodzinnego,
oraz rzemiosta z dopuszczeniem uzupelieh w zabudowie w obrgbie
wystepujacych rezerw,

lokalizacj¢ funkcji sportowo-rekreacyjnych w czgdci zachodniej strefy,
w oparciu o rzek¢ Wartg, w tym w obrgbie planowanego Euroregionalnego
Centrum Sportéw Wodnych (przystan statkow pasazerskich zeglugi rzecznej,
kajakowa, wio$larska),

ochrong istniejacych zespotow zieleni (Park Czechowek, ogrody dziatkowe),

wariantowe wykorzystanie istniejacych uzytkéw zielonych potozonych na
potnoc od rzeki Warty, oraz na wschod od kompleksu sportéw wodnych - jako
terenow rekreacyjno-sportowych np. sporty konne,

utrzymanie rolniczego wykorzystania dotychczasowych terenéw rolnych,
wprowadzajac ich zréznicowanie na tereny z dopuszczeniem zabudowy
oznaczone graficznie symbolem RP2, oraz tereny z zakazem zabudowy (RP1)

8) Strefa nr 8 - strefa poludniowa I (Zawarcie), polozona pomiedzy rz. Warta,

a Kanalem Ulgi, o dominujacych funkcjach: ustugowej i mieszkaniowej
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w obrebie ktorej przewiduje sig:
a) dopuszczenie uzupelien w zabudowie w obrebie istniejacego mieszkalnictwa
wielo 1 jednorodzinnego, w zakresie wynikajacym z istniejacych rezerw,

b) wyksztalcenie tzw. potudniowego centrum miasta we wschodniej czesci strefy,
w rejonie ulic: Wal Okrezny, Grobla, Zielona 1 trasy wschodniej, oraz
utworzenie Miejskiego Centrum Targowo — Wystawowego i ogdlnomiejskich
uslug kultury w obrgbie terenu ograniczonego ulicami: Przemystowa,
Woskowa, Grobla i Watem Okr¢znym, w oparciu o konieczne przeksztalcenia
istniejacego tam zainwestowania (pierwsze dziatania w tym zakresie zostaty juz
podjete), oraz przy uwzglednieniu bezposredniego sasiedztwa wschodniej trasy
obwodnicowej, aktywizujacej ta czes¢ strefy — wg oznaczenia graficznego
wrys.nrli 2.1

¢) lokalizacje planowanych funkcji rekreacyjno-sportowych w potudniowe;j

1 péinocnej czesci strefy w oparciu o:

e Kanat Ulgi - jako regatowy tor wioslarski (po jego odpowiednim
przystosowaniu 1 zagospodarowaniu), z uwzglednieniem ushug
towarzyszacych,

e rz. Warte - jako akwenu rowniez umozliwiajacego uprawianie Sportow
wioslarskich,

d) dalszy rozwo6j sportéw motorowych (motocrossowych) w Srodkowo —
zachodniej czeéci strefy, w obregbie terendow RP1, zawartych w strefie
zalewowej najwyzszych wod,

e) lokalizacje funkcji ustugowych zwiazanych z obstuga terenow rekreacyjno-
sportowych - w rejonie skrzyzowania ulicy Slaskiej i Watu Poprzecznego —
wg oznaczenia graficznegow rys. nr 11 2.1.

f) przeprowadzenie petnej rekultywacji bylego wysypiska statych odpadow
komunalnych w §rodkowej czg$ci strefy, z przeznaczeniem go na cele

urzadzonej, zieleni publicznej 1 urzadzen rekreacyjnych,

g) przeprowadzenie przez teren strefy planowanych $ciezek rowerowych — wg
rys.nr1,2.1.1 2.3. — jako inwestycji lokalnego celu publicznego,

h) utrzymanie istniejacych zespotow ogrodow dziatkowych,
I) obszary porzadkowania i uzupetnienia istniejacych struktur w rejonie ulic
Slaskiej 1 Fabrycznej, oraz w rejonie ulic Przemyslowej, Mazowieckiej

I Wawrzyniaka —wg rys. 2.10,

J) obszar przeksztalcen istniejacych struktur w obrgbie ulic: Wat Okrezny,
Zielona, Kolejowa i Wawrzyniaka — wg oznaczenia w rys. nr 2.10.

101



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

9) Strefa nr 9 - strefa poludniowa II (Zakanale), polozona na poludnie od
Kanalu Ulgi do granic miasta, o dominujacych funkcjach: rolnicze;j,
rzemies$lniczo - magazynowej 1 mieszkaniowej w obregbie ktorej przewiduje sig:

a) dopuszczenie uzupetlnien w obrebie terendw istniejacego i przesadzonego
mieszkalnictwa,

b) dalszy rozwdj funkcji rzemie$lniczych z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca,
w $rodkowej i poludniowej cze$ci strefy — w rejonie ul. Koniawskiej,
Sulecinskiej, oraz na potudnie od wezta drogowego trasy ekspresowej nr 3
z ul. Kasprzaka, w rozmiarach okre§lonych w poz. 2.2.5 oraz rys. nr 1 1 2.1.,

¢) rozwoj funkcji produkcyjno-magazynowych - w srodkowo-zachodniej czeSci
strefy w obszarze nr 7 — przewidywanym do opracowania MPZP, -
wg oznaczenia w rys. nr 2.10 i 4, oraz charakterystyki zawartej w pkt. 2.3.3.,

d) przeprowadzenie przez obszar strefy, zachodniej trasy obwodnicowej miasta
(nr 3) jako drogi ekspresowej, wraz z przeprawa mostowa przez rz. Wartg
( w cze$ci wschodniej strefy), weztem drogowym z ul. Kasprzaka, oraz
wyprowadzeniem drogi krajowej nr 22 w kierunku potudniowym — wg
oznaczenia graficznegow rys. nr 1, 2.1.12.3,,

e) budowg tacznika drogowego migdzy ul.Koniawska i Kobylogorska w rejonie
skrzyzowania z droga nr 22,

f) utrzymanie istniejacych ogrodéw dziatkowych, oraz istniejacych uzytkow
rolnych, z rozréznieniem na tereny z dopuszczeniem zabudowy (RP2), oraz bez
prawa zabudowy (RP1) —wg oznaczeniaw rys. nr 1i 2.1.

g) zorganizowana dziatalno$¢ inwestycyjna w obrgbie obszaru nr 10 wg
oznaczeniaw rys. nr 11i2.10,

h) mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych komercyjnych w nastgpujacych

rejonach:

e w rejonie srodkowego odcinka ul. Kasprzaka, po jej pétnocnej stronie,

e w rejonie potozonym na potudnie od wezla drogowego trasy nr 3
z ul. Kasprzaka,

e w rejonie bytych zaktadéw roszarniczych (funkcja wariantowa),

e W rejonie istniejacej zabudowy mieszkaniowej pomigdzy ul. Koniawska i
Kobylogoérska,

1) wyksztalcenie pasa zieleni izolacyjnej wzdluz krawedzi stykowej strefy
z Kanatem Ulgi,

J) przeprowadzenie planowanych $ciezek rowerowych —wg rys. nr 1 i 2.3. - jako
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inwestycji lokalnego celu publicznego,

K) korekt¢ granicy administracyjnej miasta, polegajacej na wlaczeniu do miasta
faktycznie uzytkowanego przez miasto terenu uje¢ wody w Siedlicach
o pow. ok.15 ha, wymagajaca zgody samorzadu gm. Santok, oraz
usankcjonowania w trybie Rozporzadzenia Rady Ministrow.

) utrzymanie przebiegu istniejacego korytarza ropociagu ,,PRZYJAZN-

- w potudniowej czg¢sci strefy,

m) porzadkowanie przestrzenne terenow wzdluz tras wylotowych z miasta

w kierunku potudniowym m.in. poprzez:

e ograniczenie ilo$ci i gabarytow reklam,

e ustalenie wymagan w zakresie szczegdlnych ekspozycji planowanej
zabudowy 1 zagospodarowania terenow przylegajacych do tych tras oraz
estetyzacji,

n) realizacje przepompowni wod melioracyjnych: NIWICE II i ,,SIEDLICE”.

10) Strefa nr 10 - strefa péinocno — zachodnia, obejmujaca tereny przylaczone
do miasta z obszaru gminy Klodawa, o funkcjach produkcyjnych, ustugowych
I rekreacyjno-sportowych.

W obrebie tej strefy przewiduje sig:

a) lokalizacj¢ sektora sportowo-rekreacyjnego 0 wysokim standardzie
zagospodarowania, o preferowanych funkcjach takich jak: : centrum golfowe”
wraz z ustugami towarzyszacymi, oraz Park Rozrywki wraz z ogrodem
zoologicznym w tym w obrgbie obszaréow nr 2 1 3 (wg rys. nr 2.10 1 4),
przewidywanych w STUDIUM do opracowania MPZP,

b) utworzenie wspdlnie z gmina Lubiszyn (w czgsci zachodniej strefy, na styku
z trasa nr 3), sektora ustug zwigzanych z obstuga turystyki i motoryzacji,
(zgodnie ze ,,Studium” tej gminy) co umozliwi prawidtowa obstuge turysty
majacego zamiar skorzysta¢ w jednym miejscu z ushug sportowych,
rekreacyjnych 1 obstugi turystyki,

C) zorganizowana, kompleksowa dziatalno$¢ inwestycyjna w obrgbie terenow
sektora sportowo — rekreacyjnego,

d) przeznaczenie terenéow rolnych Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Roslin pod
preferowane wariantowo funkcje przemystowo — produkcyjne lub ustugowe -
dopiero po wyczerpaniu si¢ innych rezerw terenowych, oraz utrzymanie do
tego czasu rolniczej funkcji tego terenu,

e) postulowana korekte granicy administracyjnej miasta, polegajaca na wtaczeniu
do miasta terenu o pow. ok. 90 ha (zawartego migdzy aktualna granicq miasta
a trasa ekspresowa nr 3), wymagajaca wzajemnych uregulowan prawnych
migdzy gminami: Gorzow WIkp. i Lubiszyn, oraz ustanowienia formalnego,
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f) przeprowadzenie $ciezki rowerowej - wg rys. nr 1, 2.1.1 2.3,

g) wyksztalcenie planowanego pasma urzadzonej zieleni o charakterze parkowym,
taczacej Park Stowianski z planowanymi funkcjami rekreacyjno — sportowymi
w kierunku poéinocno — zachodnim wraz z urzadzeniami rekreacji — W zakresie
oméwionym w poz. 2.2.4. - jako obszar przestrzeni publicznej,

4. Kierunki rozwoju komunikaciji

1) w zakresie sieci uliczne] miasta przewiduje sig:

a) rozwo6j ukladu komunikacji kolowej wynikajacy z przyjetych kierunkow
rozwojowych miasta wg zalozonego zroznicowania poszczegdlnych ulic pod
wzgledem ich znaczenia z podziatem na:

e tras¢ obwodnicowg nr 3 (E 65),

e ulice pierwszej rangi waznosci,

o ulice drugiej rangi waznosci,

o ulice trzeciej rangi waznosci,

Przyjete zroznicowanie znaczenia poszczegolnych ulic wynika ponadto
z rozktadu 1 przebiegu istniejacych drog krajowych 1 wojewodzkich, oraz zasad
prawidtowego ich wzajemnego powigzania.

Do ulic pierwszej rangi waznosci zaliczono ciagi nastepujacych ulic:

ul. Kasprzaka (droga nr 22) po obu stronach trasy E 65,

odcinek przeprawy mostowej wschodniej wraz z oboma mostami na
rz. Warcie i Kanale Ulgi,

odcinek ul. Podmiejskiej (od ul. Warszawskiej do Sybirakéw),

ul. Bierzarina + odcinek Walczaka, w kierunku wylotowym na Gdansk,

ul. Gorczynska oraz planowane jej przedtuzenia do ul. Mysliborskiej
odcinek ul. Mysliborskiej do wezta z trasa obwodnicowa nr 3.

Do ulic drugiej rangi waznosci zaliczono nastgpujace ulice:

ul. Poznanska, Koniawska, Groblg,
ul. Dobra (odcinek poludniowy) od ul. Kostrzynskiej do skrzyzowania
z planowanymi ulicami tej samej rangi oraz dalej:

» w kierunku zachodnim - (pod trasa E 65) - do Zaktadu
Utylizacji Odpadéw w Chrosciku,

» w kierunku wschodnim - do ul. Mysliborskiej, w rejonie marketu
TESCO (odcinkiem ulicy Stowianskiej begdacej w realizacji),
Roosevelta, Al. Odrodzenia, Pomorska do ul. Podmiejskiej,

ul. Kostrzynska, 11 Listopada, Wybickiego, Jagietly, Warszawska do
skrzyzowania z ul. Podmiejska,

ul. Chrobrego na odcinku od ul. Jagietty — do ul. Grobla wraz z istniejaca
przeprawa mostowa (Most Staromiejski),

ul. Kos. Gdynskich i Zwirowa do skrzyzowania z planowanym
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przedtuzeniem ul. Gérczynskiej,

ul. Walczaka od (Jagietty do Goérezynskiej),

ul. Pitsudskiego (od Walczaka do Gérczynskiej),

wyloty zewnetrzne istniejacych drog: (ul. Podmiejska — od ul. Sybirakow
w kierunku wschodnim, Kardynata Wyszynskiego — od ul. Gorczynskiej,
na potnoc ul. Szczecinska w kierunku zachodnim), droga do Santocka
w kierunku poétnocnym),

planowana ulica w czeSci potnocno-zachodniej miasta, taczaca pénocna
obwodnice miasta z trasa ekspresowa nr 3 w rejonie Baczyny,

Do ulic trzeciej rangi waznoSci zaliczono nast¢pujace ulice:

Lagodzinska,

Kobylogorska, Strazacka 1 Wylotowa,

Przemystowa wraz z odcinkiem ul. Mazowieckiej do ul. Grobli,

Jancarza, Spichrzowa, Sktadowa, Teatralna i Warszawska,
Niepodlegtosci, Szarych Szeregdéw, Dekerta, Czartoryskiego, Okulickiego
(odcinek potudniowy), Srebrna,

Zwirowa (odcinek pétnocny od obwodnicy pétnocne;j),

planowane przedtuzenie obwodnicy poélnocnej na odcinku od
ul.Mysliborskiej doskrzyzowania z planowana ulica drugiej rangi
waznosci,

Dobra (p6tnocny odcinek),

planowana ulice faczaca obwodnice potnocna z uktadem istniejacych drog
w Chwalgcicach,

planowane wyloty zewngtrzne: (od ul. Bierzarina do Wawrowa, od
ul. Szarych Szeregéw w kierunku poélnocnym w rejon planowanego
lotniska sportowo - biznesowego w gminie Ktodawa),

b) w zakresie polaczen krajowych:

budowe zachodniego obejScia miasta w ciagu drogi krajowej nr 3 jako
drogi ekspresowej,

dokonczenie przebudowy drogi krajowej nr 22 w ciagu ulic Kasprzaka —
Podmiejska - Bierzarina - Walczaka,

c) w zakresie polaczen regionalnych i miejskich:

modernizacj¢ drog wojewodzkich w ciagu ulic: Kostrzynskiej, Kard.
Wyszynskiego i Podmiejskiej,

kontynuacje realizacji duzej obwodnicy miasta, jako ulicy o klasie
docelowej G w ciagu ulic:

— Gorczynskiej — dokonczenie realizacji drugiej jezdni wraz ze

skrzyzowaniem z ulica Wyszynskiego,

— planowanego odcinka od skrzyzowania ul. Gorczynskiej z ul. Kard.

Wyszynskiego do skrzyzowania z ul. Mysliborska w klasie G i dalej
w kierunku potudniowym w klasie Z w obrebie terendw popoligonowych
(do ulicy Dobrej),
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e kontynuacje¢ realizacji trasy Srednicowej polnocnej (matej obwodnicy)

jako ulicy o klasie docelowej G na odcinkach:

— od ul. Pitsudskiego do ul. Walczaka,

— od ul. Fredry - planowanym przedtuzeniem ulicy Stowianskiej do ulicy
Mysliborskiej w rejonie lokalizacji hipermarketu TESCO,

o dalsza sukcesywna kontynuacj¢ trasy Srednicowej polnocnej w kierunku
ul. Dobrej, do skrzyzowania z planowanym przedtuzeniem duzej obwodnicy
miasta,

o modernizacje¢ pozostalych ulic miejskich tego wymagajacych.

2) w zakresie lokalnej - miejskiej komunikacji publicznej przewiduje sig:
a) dalsza modernizacje istniejacej sieci tramwajowej,

b) utrzymanie rezerwy terenu wzdluz ul. Walczaka (po poinocno — zachodniej
stronie tej ulicy) na odcinku od petli tramwajowej w kierunku pdinocno —
wschodnim do granic miasta pod ewent. przedtuzenie linii tramwajowe;j,

C) obsluge pozostalych czesci miasta systemem komunikacji autobusowej,
3) w zakresie komunikacji kolejowej przewiduje sig:

a) rozwoj kolejnictwa w zakresie przewozéow pasazerskich i towarowych
w oparciu o istniejaca lini¢ kolejowa relacji Krzyz — Kostrzyn (uwzgledniajacy
wspoOlpracg przygraniczna z Niemcami w [-szym etapie oraz innymi krajami
Unii Europejskiej w 1l-gim etapie), z zatozeniem docelowej elektryfikacji tej
linii, poprzez zastosowanie krétkich taborow tzw. ,.kolejbuséw”,

b) wykorzystanie pozostalych istniejacych linii kolejowych dla obstugi regionu
poprzez zastosowanie krotkich taboréw (,,kolejbusow™), a w przypadku
likwidacji tych linii wykorzystanie ich dla potrzeb ruchu pieszo — rowerowego,

4) w zaKkresie zZeglugi wodnej przewiduje sig:
a) reaktywowanie stalej zeglugi sréodladowej w oparciu o rzeke Warte przy
wspotpracy z portami gtownie w Kostrzynie i Frankfurcie n/O,

b) dalsze rozwijanie zeglugi pasazerskiej poprzez zwigkszenie liczebnosci
taboru plywajacego, oraz budowg niezbgdnego zaplecza technicznego
I rekreacyjnego.

5) w zakresie sieci $ciezek rowerowych przewiduje si¢:
budowe systemu S$ciezek rowerowych w oparciu o juz istniejace odcinki oraz
planowane - wg rozwiazan przedstawionych w rys. nr 1 i 2.3; zgodnie
z ,prognoza drog rowerowych” taczacych miasto z gminami podgorzowskimi.

6) w_zakresie systemow_organizacji i kontroli ruchu ulicznego przewiduje si¢
budowe systemu zarzadzania ruchem obejmujacego istniejaca i planowana
sygnalizacje §wietlna,

7) w zakresie zaplecza parkingowo-garazowego przewiduje sig:
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a) utrzymanie z dopuszczeniem powi¢kszenia stref ograniczonego postoju
samochodow w czesci Srodmiejskiej miasta,

b) budowe parkingéw i garazy wielopoziomowych w najbardziej
zurbanizowanych cze$ciach miasta,

c) wykluczenie mozliwo$ci wznoszenia garazy parterowych typu boksowego
w obrebie przestrzeni publicznych miasta.
Rozwigzania przestrzenne dotyczace komunikacji zawarto w rys. nr 1
STUDIUM” w skali 1 : 10 000, nr 2.1. w skali 1 : 50 000 oraz dodatkowo
w sposob zagregowany w rysunku nr2.3. w skali 1:50 000.

8) w_zakresie problematyki dotyczacej 0s6b niepelnosprawnych przewiduje si¢
dalsza sukcesywna likwidacjg istniejacych barier komunikacyjnych.

5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunalnej

5.1. Zaopatrzenie w wode

Przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych wuje¢ wody i urzadzen
technologicznych,

e rozbudowe systemow wodociggowych, umozliwiajacych obsluge strefy
podmiejskiej: Lupowa, Jenina i Bogdanca - w gminie Bogdaniec;
Os. Poznanskiego, Ciecierzyc i Lagodzina —w gminie Deszczno; Baczyny
i Marwic - w gminie Lubiszyn,

e zaopatrzenie w system wodociggowy obszarow strategicznego rozwoju
miasta poprzez doprowadzenie magistrali wodociagowej & 600
z ul. Kostrzynskiej wariantowo ulica Dobra, lub Plac Stoneczny w kierunku
polnocnym do pompowni wodociagowej przesylajacej dalej wodg
planowanym systemem wodociagowym w ukladzie pierScieniowym -
wg zasad okreSlonych w projekcie MPZP dla obszaru potozonego na
potudnie od ul. Mysliborskiej

Rozwiazania przestrzenne dotyczace przewidywanych gléwnych elementow
w zakresie zaopatrzenia w wodg zawarto w rys. nr 2.4. w skali 1 : 50 000 .

5.2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych

Przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego systemu kanalizacji,

e dalsza rozbudowe systemu, szczegélnie w obrebie lewobrzeznej czesci
miasta, rejonie Wieprzyc, oraz w zachodniej czeSci miasta w celu
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skanalizowania obszaréw strategicznego rozwoju miasta, z zatozeniem

optymalnego wykorzystania istniejacych, nie wykorzystanych kolektorow

o duzej przepustowosci w rejonie ulicy Olimpijskiej 1 Chroscika,

e mozliwos¢ rozbudowy oczyszczalni Sciekow w obrebie rezerwy
terenowej wyznaczonej na Kkierunku pélnocnym - wg oznaczenia
w rysunkachnr1i2.1.,

e obsluge gmin oSciennych poprzez:

— planowany kolektor tloczny z Lupowa 1 Jenina bezposrednio do
oczyszczalni —w gminie Bogdaniec,

— planowany system kolektorow tlocznych z obszaru gminy Deszczno do
istniejacego miejskiego systemu kanalizacji,

— planowane wilaczenie do systemu miejskiego miejscowosci Wawrdw
w gminie Santok,

— zwigkszenie zasiggu obslugi obszaru gminy Lubiszyn,

— mozliwo$¢ obstugi terenéw planowanego mieszkalnictwa jednorodzinnego
w obrebie pdinocnej czegsci strefy funkcjonalnej nr 4 poprzez planowany
grawitacyjny system kolektorow do istniejacego systemu tlocznego
obslugujacego miejscowosci Chwalgcice 1 Ktodawa,

— obstuge terenéw popoligonowych potozonych na pdinoc i poludnie od
ul. Mysliborskiej — systemem grawitacyjnym i tlocznym do istniejacego
kolektora sanitarnego w ul. Olimpijskiej ( wg rozwiazan zawartych
w MPZP dla ,,obszaru potozonego na pdinoc od ul. Mysliborskiej”, oraz
w projekcie  MPZP dla ,obszaru polozonego na potudnie od
ul. Mysliborskiej”),

e obsluge zachodniej czeSci miasta, (w tym zachodniej dzielnicy
przemystowej), oraz funkcji rekreacyjno — sportowych — poprzez planowane
przedtuzenie w kierunku potnocnym istniejacego kolektora z rejonu
lokalizacji bytych Z.M. URSUS,

5.3. Odprowadzenie wod deszczowych

Przewiduje si¢:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego systemu kanalizacji,

e dalsza rozbudowe¢ systemu w obszarach tego wymagajacych oraz
w zachodniej czes$ci miasta w celu skanalizowania obszarow strategicznego
rozwoju miasta, z zalozeniem optymalnego wykorzystania kolektorow
o duzej rezerwie przepustowosci w rejonie ulicy Olimpijskiej 1 Chroscika,

e obsluge terenow polozonych w pélnocnej cze$ci miasta, w tym potozonego
na potnoc od ul. Mysliborskiej (wg obowiazujacego MPZP), oraz obszaru
wyznaczonego na polnoc od duzej obwodnicy (w obrgbie strefy
funkcjonalnej 4) zawartego w obrgbie nowych struktur mieszkaniowych (M3
I M4) — systemem planowanych kolektoréw grawitacyjnych do istniejacego
kolektora deszczowego w ul. Stowianskiej,

o obsluge terendéw polozonych na poludnie od ul. Mysliborskiej, w tym
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planowanego mieszkalnictwa w obszarze nowych struktur mieszkaniowych
0 symbolach M2 — poprzez planowany grawitacyjny kolektor deszczowy
wyprowadzony z rejonu Matyszyna w kierunku wschodnim, do istniejacego
kolektora deszczowego w ul. Olimpijskiej (wg zasad zawartych w projekcie
MPZP dla ,,obszaru potozonego na potudnie od ul. Mysliborskiej”),

obsluge zachodniej czeSci miasta, w tym zachodniej dzielnicy
przemystowej, oraz funkcji rekreacyjno — sportowych — poprzez planowane
przedtuzenie w kierunku potlnocnym istniejacego kolektora z rejonu
lokalizacji bylych Z.M. URSUS,

wyznaczenie terenéow pod oczyszczalnie wod opadowych w rejonie
skrzyzowania ulic Gorczynskiej oraz ronda Santockiego,

wlgczenie dotychczasowego kanalu technologicznego bylych ZPJ
SILWANA (w pdlnocno — wschodniej czg$ci miasta) do systemu
ogolnomiejskiej lokalizacji deszczowe;.

Rozwiazania przestrzenne dotyczace przewidywanych gltownych elementow
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych 1 wdd deszczowych zawarto
w rys.nr2.5 w skali 1:50 000.

5.4. Cieplownictwo

Przewiduje sig:

utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych systemow cieplowniczych
ogrzewania zdalaczynnego i centralnej cieplej wody na terenie miasta,
dziatajacych w oparciu o dwa gltowne centralne zrodta ciepta: EC-Gorzow
1 kottownie ,Zakanale”, oraz kotlownie rezerwowe przy ul. Staszica
1 ul. Cichonskiego zasilana gazem,

sukcesywna rozbudowe systemu na Kierunku strategicznego rozwoju
miasta dla obstugi generalnic mieszkalnictwa wielorodzinnego i ushug
w oparciu o istniejaca kottownie ,,Staszica”, sprzezona z EC oraz planowany
uktad pierscieniowy sieci cieplnych - wg oznaczenia graficznego rysunku
nr 2.6, w skali 1 : 50 000,

dostosowanie pozostalych zroédel ciepla do wymogéw normatywnych
w zakresie ochrony Srodowiska, zalecajac do tego celu wykorzystanie
energii gazowej, elektrycznej Ilub ze zrédet odnawialnych jako
alternatywnych systemow dla obstugi budownictwa jednorodzinnego a takze
czes$ci niskiego budownictwa wielorodzinnego,

podniesienie  efektywnosSci  wykorzystania systemu ogrzewania
zdalaczynnego poprzez m. in. zwigkszenie izolacyjnosci cieplnej obiektow
budowlanych oraz wymiang lub uszczelnianie stolarki okiennej,

likwidacje¢ istniejacych napowietrznych estakad cieplowniczych poprzez
zastosowanie nowoczesnych podziemnych technologii wykonawstwa sieci
cieplnych w celu pozyskania cennych terenow pod zainwestowanie
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5.5. Gazownictwo

Przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych sieci gazowych

o sukcesywna rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ gazowa na
kierunku strategicznego rozwoju miasta - poprzez realizowany gazociag
§.¢. & 180 wyprowadzony z rejonu ul. Asnyka (& 200 ) w Kkierunku
zachodnim - wg oznaczenia graficznego zasad przebiegu glownych
gazociagow, zawartego w rysunku nr 2.6,

o gazyfikacje¢ peryferyjnych dzielnic miasta,

e utrzymanie zasady stosowania wylacznie gazociaggow Sredniego ciSnienia
oraz reduktorow cisnieniowych u odbiorcow - w odniesieniu do
noworealizowanych sieci,

e docelowg realizacje¢ stacji redukcyjnej gazu I’ na istniejgcym gazociggu
w.c. w zachodniej czesci miasta w rejonie Baczyny, oraz potaczenie jej
w ukladzie pierScieniowym z istniejacym 1 planowanym systemem
gazyfikacji lub zasilanie tej czg$ci miasta z bedacego w realizacji gazociagu
@ 180 w ulicach Mysliborskiej i Szczecinskiej, oraz przewidywanym
gazociagiem w/c w obwodnicy pdinocnej z kierunku Chwalgcic.

Rozwiazania przestrzenne dotyczace przewidywanych gléwnych elementow

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna 1 gazowa zawarto w rys. nr 2.6 w skali
1:50 000.

5.6. Elektroenergetyka

Przewiduje sig:

e utrzymanie i modernizacj¢ istniejacych obiektow (stacji i linii 0 napigciu
220 kV 1400 kV) krajowej sieci przesytowe;,

e utrzymanie, modernizacj¢ przebudowe¢ i budowe systemu zasilania
elektroenergetycznego w zakresie sieci dystrybucyjnej, w tym linii
napowietrznych: 110 kV wraz z istniejacymi gtéwnymi punktami zasilania
elektroenergetycznego (GPZ),

e realizacje nowego GPZ-u na terenach przemystowych projektowanych przy
ul. Mironickiej lub w ich sasiedztwie, wraz z korytarzem technicznym dla
projektowanej linii 110 kV,

¢ dazenie do sukcesywnego zastepowania istniejacych napowietrznych linii
15 kV oraz wyzszych liniami kablowymi, szczeg6lnie w przestrzeniach
zurbanizowanych oraz przewidzianych do urbanizacji,

e sukcesywna rozbudowe systemu elektroenergetycznego na Kierunku
strategicznego rozwoju miasta w oparciu gléwnie o GPZ-ty: ,,Stowianska”
1,,Stoneczna”, oraz planowany GPZ w strefie przemystowej - poprzez uktad
sieci kablowych SN i NN oraz stacji transformatorowych,

e dopuszczenie w  przestrzeniach  niezurbanizowanych i  nie
przewidzianych do urbanizacji przebudowy istniejacych linii o napigciu
220 kV na linie o napigciu 400 kV lub na linie wielotorowe,
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wielonapig¢ciowe,
e wzdluz tych linii nalezy przestrzega¢ ograniczen w uzytkowaniu terenu o
szerokosci:
- 70 metrow (po 35 metrow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 220 kV,
- 90 metrow (po 45 metréw od osi linii w obu kierunkach) dla linii 400 kV.

Dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach podanych wielkosci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

- zabrania si¢ lokalizowa¢ budynki mieszkalne i inne (zwlaszcza szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola itp.), przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dtuzszy niz 8 godzin
na dobe,

- dopuszcza si¢ realizacje obicktow zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza,
turystyczna, rekreacyjna i rolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin, przy
spelnieniu wszystkich wymagan Polskiej Normy PN-E-05100-1 z marca 1998 r.
,Elektroenergetyczne linie napowietrzne Projektowanie 1 budowa ".

W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkow lokalizacji
projektowanych obiektow 1 zagospodarowania tego terenu z wlascicielem
przedmiotowej linii.

Rozwiagzania przestrzenne dotyczace przewidywanych gléwnych elementow
w zakresie elektroenergetyki zawarto w rys. nr 2.7. w skali 1 : 50 000.

5.7. Telekomunikacja

Przewiduje sig:

e utrzymanie i dalszy rozwdj dotychczasowych systemow obslugi sieci
kablowych na terenie miasta,

o dalszy rozwdj telefonii komorkowej na warunkach rynkowych,
z dopuszczeniem lokalizacji stacji bazowych telefonii w przestrzeniach
otwartych miasta (tereny uzytkow rolnych 1 zieleni) z jednoczesnym
wykluczeniem terendw zurbanizowanych 1 przewidzianych do urbanizacji.

5.8. System przesylowy ropy naftowej

Przewiduje si¢ utrzymanie korytarza technicznego istniejacych ropociagow
administrowanych przez Przedsi¢biorstwo Ekspoloatacji Rurociagow Naftowych
L,PRZYJAZN” w Plocku w potudniowej czesci miasta, w sasiedztwie przebiegu trasy
komunikacyjnej nr 3.

Korytarz techniczny ropociagdéw przedstawiono w rys. nr 1 1 2.6.

5.9. Gospodarka odpadami

Przewiduje si¢:

e utrzymanie z dopuszczeniem dalszej rozbudowy zakladu utylizacji
odpadéow komunalnych w Chrésciku jako jedynego punktu gromadzenia
1 unieszkodliwienia odpadéw z miasta i gmin sasiednich, z zatozeniem
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dazenia do wydajniejszego przetwarzania odpadow w celu ponownego ich
wykorzystania,

e dodatkowa rezerwe terenowa na kierunku wschodnim - wg oznaczenia
w rysunkach nr 1 1 2.1, pod funkcje zwigzane z obstuga Z.U.O. w tym
z unieszkodliwianiem odpadow,

o kompleksowa rekultywacj¢ dotychczasowych punktow gromadzenia
odpadéw, w tym szczegélnie terendéw polozonych przy ul. Slaskiej
1 Warszawskiej z przeznaczeniem na zielen publiczna 1 urzadzenia
rekreacyjne

5.10. Melioracje

Przewiduje si¢ kompleksowa przebudowe systemu melioracyjnego miasta-
- W oparciu o istniejace i wymagajace wykonania opracowania specjalistyczne.

6. Kierunki rozwoju i zagospodarowania miasta w zakresie ochrony srodowiska
kulturoweqo i przyrodniczego

6.1. Obszary chronione

a) obszary i obiekty kulturowe
Prawna ochrona archeologiczna i konserwatorska objete sa:

e rozpoznane stanowiska archeologiczne zestawione w tab. nr 3.1, oraz
oznaczone graficznie w rysunku nr 3 opartym na podziale AZP. W obre¢bie
tych stanowisk obowiazuje wymoég zglaszania wlasciwym stuzbom
konserwatorskim przypadkéw natrafienia w trakcie jakichkolwiek robdt
ziemnych na slady archeologiczne,

e Obiekty zabytkowe — 75 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw na
terenie miasta wykazane w tab. nr 2 - wg wytycznych konserwatorskich
zawartych w poz. 6.3.

Przewiduje sig:

— prowadzenie stalego nadzoru nad obiektami zabytkowymi 1 objetymi
ochrona konserwatorska,

— obja¢ badaniami archeologicznymi nie przebadane dotad przez stuzby
konserwatorskie, obszary miasta oraz sukcesywnie wprowadza¢ do
rejestru zabytkow obiekty do tego wytypowane (180 obiektow — wg tabeli
nr 2),

— ustanowienie umocowanych prawnie stref ochrony konserwatorskiej,
(w oparciu o odrgbne studia specjalistyczne), umozliwiajacych
pelnoprawna realizacje polityki konserwatorskiej, w tym strefy Scisle;j,
posredniej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu
miasta postulowane w STUDIUM i oznaczone w rysunkach: 1, 2.9 i 3.2.
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b) obszary i obiekty przyrodnicze
Utrzymuje si¢ ochrong prawna nastepujacych obszarow 1 obiektow:

. obszary chronionego krajobrazu wystepujace w pasmie stoku morenowego
na wschod i zachod od ul. Dobrej - wg oznaczenia w rysunku nr 11 2.1.

) obiekty przyrodnicze podlegajace ochronie - pomniki przyrody wykazane
w tabeli nr 1.

6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

W celu stworzenia odpowiedniej formy ochrony obszarow o wartosciach
kulturowych wyznacza si¢ nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej jako
wytyczne do ustanowienia stref prawnie obowiazujacych:

1) strefe Scislej ochrony konserwatorskiej ,,A” — obejmujaca obszary Starego
Miasta, Nowego Miasta i Gornego Miasta wraz z parkami miejskimi: Parkiem
Miejskim im. Henryka Siemiradzkiego, Parkiem Miejskim Zacisze, Parkiem
Stowianskim 1 Parkiem Miejskim im. Wiosny Ludow;

2) stref¢ posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B” — obejmujaca obszary
Przedmiescia Santockiego, Przedmiescia Miynskiego, Przedmiescia Mostowego,
Dzielnice Willowa przy ul. Kazimierza Wielkiego, Frydrychowo, robotnicze
osiedla satelickie przy placu Stonecznym, ulicy Pomorskiej, ulicy Krotkiej 1 ulicy
Marcinkowskiego oraz zespdt obiektow pokoszarowych przy ulicy Mysliborskiej
1 Park im. Mikotaja Kopernika przy ul.Walczaka;

3) strefe ochrony archeologicznej ,,W” — obejmujaca Stare Miasto, Nowe Miasto
oraz Przedmiescia: Santockie, Mtynskie 1 Mostowe; w ramach tej strefy
wyodregbnia si¢ podstrefy: ,,W1” — obejmujaca Stare Miasto oraz czgsci
Przedmiesci Santockiego, Mtynskiego 1 Mostowego 1 ,,W2” — obejmujaca
pozostate czgs$ci Przedmiesci Santockiego, Miynskiego 1 Mostowego;

4) strefe ochrony krajobrazowej ,K1” — obejmujaca tereny podmiejskie
w granicach historycznych wsi i1 folwarkéw: Wieprzyce, Chroscik, Karnin,
Siedlice, Matyszyn Wielki, Zieleniec 1 tagodzin;

5) strefe ochrony krajobrazowej ,,K2” — obejmujaca obszary przemystowe miasta:
Zaktady Wiokien Chemicznych STILON S.A. przy ul. Walczaka i1 byle Zaktady
Przemystu Jedwabniczego SILWANA S.A. przy ul. Fabrycznej i Slaskiej.

Granice wyznaczonych stref okre$lone zostaly w rysunkach: 2.9. w skali 1 : 50000
I 3.2. wskali 1:10 000.

6.3. Wytyczne konserwatorskie dla wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej
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1) Strefa $cislej ochrony konserwatorskiej ,,A”

W obrebie tej strefy przewiduje sig:

a) jako glowny cel realizacji polityki konserwatorskiej w granicach wyznaczonej

strefy - pelna rewaloryzacj¢ najcenniejszych historycznych obszarow miasta:
Starego Miasta, Nowego Miasta i Gornego Miasta tak, aby przywrdci¢ w miarg
mozliwosci historyczng sylwete miasta 1 jego strukturg przestrzenna;

b) poddanie ochronie konserwatorskiej historycznej kompozycji przestrzennej,

historycznych podziatéw katastralnych, historycznej nawierzchni, historycznego
uktadu zabudowy, historycznej zieleni komponowanej oraz historycznych
budynkow a takze innych elementow o wartoSciach historycznych,
zachowanych zard6wno w cz¢s$ci nadziemnej, jak 1 podziemnej;

c) dla zlokalizowanych w granicach wyznaczone;j strefy historycznych obszaréw

miasta postuluje si¢ opracowanie plandw miejscowych oraz studiow
urbanistyczno-konserwatorskich dla poszczegolnych kwartatow, a takze
katalogu historycznego detalu architektonicznego;

d) doprowadzi¢ w miejscach zdegradowanych do odtworzenia historycznej

kompozycji przestrzennej w granicach Starego Miasta, za§ nowa zabudowg
wznoszong w ramach odtworzenia tej struktury ksztaltowa¢ pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytow, usytuowania i formy dachu, w nawigzaniu do
przekazow historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu o analogie; nadto
w zabudowie tej nalezy w sposéb harmonijny laczy¢ tradycje ze
wspolczesnoscia;

e) doprowadzi¢ do rewaloryzacji terenéw nadbrzeznych wzdluz Warty od strony

f)

Starego Miasta, powodujac usunigcie elementdw szpecacych panoramg miasta,
tj. likwidacj¢ targowiska miejskiego 1 likwidacje zabudowy arkad estakady,
a takze powodujac zmiang sposobu zagospodarowania tego terenu poprzez
zatozenie bulwaréw, oraz zmiany w zabudowie pierzei ulicy Spichrzowej
poprzez likwidacj¢ obcych historycznemu charakterowi miasta form zabudowy
lub tez przeksztalcenia tej zabudowy, zgodne z historycznym charakterem
zabudowy miasta;

na terenie Nowego Miasta - dazy¢ do uzupehliania brakujacej zabudowy
w miejscach jej historycznego wystgpowania, z zachowaniem historycznych
linii zabudowy, skali, gabarytdw, usytuowania i formy dachu, ksztattowanych w
nawiazaniu do przekazéw historycznych, a w przypadku ich braku w oparciu
0 analogie; nadto w zabudowie tej nalezy w sposob harmonijny taczy¢ tradycje
ze wspotczesnoscia;

g) na terenie Gornego Miasta - zachowanie historycznej kompozycji przestrzennej,

skali 1 charakteru zabudowy; w przypadku nowej zabudowy podporzadkowac ja
charakterowi tej dzielnicy;
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h) budynki o historycznych warto$ciach architektonicznych poddaé rewaloryzacji,
prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej;

1) dopuszczenie rozbiorki budynkéw o wartoSciach historycznych w sytuacjach
szczegOlnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie
dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania,
wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii oraz po wykonaniu inwentaryzacji  architektonicznej
dopuszczonego do rozbiorki obiektu;

J) na terenie Starego i Nowego Miasta - preferencje dla funkcji mieszkalno-
ustugowych, administracyjnych, kulturalnych i turystycznych, za§ na terenie
Gornego Miasta — dla funkcji mieszkalnych i administracyjnych zwiazanych ze
szkolnictwem, z dopuszczeniem w ograniczonym zakresie funkcji ustugowych;

K) dazenie do realizacji nowej zabudowy o wysokim standardzie materialowym
1 technologicznym, przy uzyciu tradycyjnych metod i materiatow, na podstawie
szczegdtowych wytycznych konserwatorskich;

I) nawiazywanie w rozwiazaniach kolorystycznych elewacji do historycznej
kolorystyki, ustalonej w oparciu o wyniki badan zachowanych fragmentow
elewacji lub tez w oparciu o analiz¢ porownawcza;

m) objecie historycznych zatozen zieleni, w tym skwerdéw i1 parkéw, ochrona
konserwatorska w ich historycznych granicach;

n) dostosowanie elementow matej architektury oraz elementéw wystroju wngtrz
urbanistycznych do zabytkowego charakteru tych wngtrz;

0) wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow wg dokumentacji typowej lub
powtarzalnej,

2) Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”
W obre¢bie tej strefy przewiduje si¢:

a) rewaloryzacje wartosciowych w skali lokalnej historycznych obszar6w miasta:
Przedmiesci Santockiego, Mtynskiego i Mostowego, Dzielnicy Willowej przy
ulicy Kazimierza Wielkiego, Frydrychowa, robotniczych osiedli satelickich przy
placu Stonecznym, ulicy Pomorskiej, ulicy Kroétkiej i ulicy Marcinkowskiego
oraz zespolu Koszar Wojskowych Waltera Flexa przy ulicy Mysliborskiej 1
Parku Miejskiego im. Mikotaja Kopernika przy ulicy Walczaka tak, aby
zachowa¢ na tych obszarach najcenniejsze elementy historycznej struktury
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przestrzennej i w sposoéb harmonijny ksztaltowaé wspolczesne elementy
zabudowy z przestrzenno-architektonicznymi warto$ciami historycznymi;

b) poddanie ochronie konserwatorskiej historycznej kompozycji przestrzennej,
historycznych podziatow katastralnych, historycznej nawierzchni, historycznego
uktadu zabudowy, historycznej zieleni komponowanej oraz historycznych
budynkow 1 innych elementow o wartos$ciach historycznych, zachowanych
zarOwno w cze¢sci nadziemnej, jak 1 podziemnej;

c) dla zlokalizowanych w granicach wyznaczonej strefy historycznych obszaréw
miasta opracowanie studiow urbanistyczno-konserwatorskich dla historycznych
obszardw, a takze katalogu historycznego detalu architektonicznego;

d) w przypadku wprowadzania nowej zabudowy - respektowanie historycznej
kompozycji przestrzennej, skali i charakteru zabudowy, za§ pod wzgledem
rozwigzan formy architektonicznej tej zabudowy laczenie wspotczesnosci
z zachowanymi warto$ciami historycznymi, charakterystycznymi dla danego
obszaru;

e) budynki o historycznych wartos$ciach architektonicznych podda¢ rewaloryzacji,
prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne, z poszanowaniem
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, w tym stolarki
okiennej i drzwiowej;

f) preferencje na terenie Przedmies$¢: Santockiego, Miynskiego i Frydrychowa dla
funkcji mieszkalno-ustugowych, administracyjnych i kulturalnych, na terenie
Przedmiescia Mostowego — poza wymienionymi — takze w ograniczonym
zakresie funkcji przemystowych, za$§ na terenie robotniczych osiedli
mieszkaniowych — funkcji mieszkalnych, z dopuszczeniem funkcji ustugowych;

g) objecie historycznych zalozen zieleni, w tym skwerdw i parkow, ochronag
konserwatorska w ich historycznych granicach;

h) dostosowanie elementow matej architektury oraz elementéw wystroju wngtrz
urbanistycznych do zabytkowego charakteru tych wnetrz,

3) Strefa ochrony archeologicznej ,,W”
W obrebie tej strefy przewiduje sie:
a) ochrong archeologicznych wartos$ci kulturowych zwiazanych
z przedhistorycznymi i historycznymi dziejami miasta;

b) w przypadku prowadzenia prac ziemnych w wyznaczonej strefie w ramach
wyznaczonych podstref: ,,W1” — zapewnienie przed pracami ziemnymi
wyprzedzajacych badan archeologicznych oraz ,,W2” —zapewnienie w trakcie
prac ziemnych nadzoru archeologicznego; nadto w granicach lub w sasiedztwie
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wykazanych stanowisk archeologicznych, zlokalizowanych poza strefa,
zapewnienie przed pracami ziemnymi wyprzedzajacych badan archeologicznych
lub zapewnienie w trakcie prac ziemnych nadzoru archeologicznego, zgodnie
z wyszczegOlnieniem zawartym w zestawieniu tabelarycznym 2.

4) Strefa ochrony krajobrazowej ,,K1”
W obrebie tej strefy przewiduje sig:

a) ochrong i rewaloryzacj¢ krajobrazu kulturowego historycznych wsi i folwarkow:
Wieprzyce, Chréscik, Karnin, Siedlice, Malyszyn Wielki, Zieleniec 1 Lagodzin
tak, aby zachowa¢ na tych obszarach najcennicjsze elementy historycznej
struktury przestrzennej, naturalnego uksztaltowania terenu 1 w sposob
harmonijny ksztaltowa¢ wspolczesne elementy zabudowy z zachowanymi
historycznymi przestrzenno-architektonicznymi i przyrodniczymi warto$ciami
obszaru;

b) poddanie ochronie konserwatorskiej zachowanych historycznych elementow
krajobrazu urzadzonego, krajobrazu naturalnego zwiazanego przestrzennie
z historycznymi elementami zabudowy, form 1 sposobu uzytkowania roztogow
pol, ukladu drég, miedz, zadrzewien S$rodpolnych, alei, szpalerow, grobli,
stawow, przebiegu ciekéw wodnych;

c) w przypadku wprowadzania nowej zabudowy uwzglednianie historycznej
kompozycji przestrzennej, skali i charakteru zabudowy historycznej, za§ pod
wzgledem rozwiazan formy architektonicznej tej zabudowy dazenie w sposéob
harmonijny do taczenia wspodtczesnosci z zachowanymi warto$ciami
historycznymi, charakterystycznymi dla danego obszaru;

d) poddanie = rewaloryzacji  budynkow o  historycznych  warto$ciach
architektonicznych, prowadzac w nich remonty kapitalne Iub dorazne,
z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewaciji,
w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

e) dopuszczenie rozbidrki budynkow o warto$ciach historycznych w sytuacjach
szczegllnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie
dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania,
wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii  oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
dopuszczonego do rozbidrki obiektu;

5) Strefa ochrony krajobrazowej ,,K2”
W obrebie tej strefy przewiduje sie:
a) ochrong i rewaloryzacj¢ krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw
przemystowych miasta, obejmujacych Zaklady Wiokien Chemicznych STILON
S.A. przy ul. Walczaka i Zaklady Przemystu Jedwabniczego SILWANA S.A.
przy ul. Fabrycznej i Slaskiej tak, aby zachowa¢ na tych obszarach najcenniejsze
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elementy historycznego uksztattowania i zabudowy oraz w sposob harmonijny
ksztaltowac wspodlczesne elementy z zachowanymi historycznymi przestrzenno-
architektonicznymi warto$ciami obszaru;

b) ochrone konserwatorska zachowanych historycznych elementéw krajobrazu
przemystowego, w tym przede wszystkim kompozycji przestrzennej oraz
wartosciowych historycznie budynkéw przemystowych;

c) w przypadku wprowadzania nowej zabudowy — respektowanie historycznej
kompozycji przestrzennej, charakteru zabudowy, za$ pod wzgledem rozwiazan
formy architektonicznej tej zabudowy dazenie do harmonijnego 1aczenia
wspotczesnosci z zachowanymi warto$ciami historycznymi,
charakterystycznymi dla danego obszaru;

d) poddanie = rewaloryzacji  budynkow o  historycznych  warto$ciach
architektonicznych, prowadzac w nich remonty kapitalne lub dorazne,
z poszanowaniem historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewaciji,
w tym stolarki okiennej i drzwiowej;

e) dopuszczenie rozbiorki budynkow o wartosciach historycznych w sytuacjach
szczegllnie uzasadnionych ich stanem zachowania, stwarzajacym zagrozenie
dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinia o stanie zachowania,
wykonana przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania
takich opinii  oraz po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej
dopuszczonego do rozbiorki obiektu;

6.4. Kierunki rozwoju 1 zagospodarowania przestrzennego w zakresie
srodowiska przyrodniczego miasta

Realizacja gltéwnych celow rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta
w zakresie $rodowiska przyrodniczego odbywaé si¢ bedzie poprzez realizacje
zdefiniowanych konkretnych kierunkéw i pdl aktywnosci. Kierunki te wyznaczaja
zasigg przestrzenny i merytoryczny rozwoju miasta na najblizsze dziesigciolecia.

Przewiduje si¢ nastepujace kierunki dziatan 1 zagospodarowania
przestrzennego:
1) w zaKkresie poprawy jako$ci powietrza:
a) modernizacje¢ drég,

b) budowe zachodniej obwodnicy miasta w ciagu projektowanej drogi
ekspresowej nr 3,

c) budowe malej i duzej trasy obwodnicowej w poélnocnej czeSci miasta
z przebiciem do tras wyprowadzajacych ruch tranzytowy w kierunku Szczecina,
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oraz dokonczenie realizacji obwodnicy wschodniej; w kierunku Gdanska co
pozwoli na catkowite wyprowadzenie ruchu tranzytowego z centralnej
1 srodmiejskiej czesci miasta,

d) modernizacj¢ systemu komunikacji tramwajowej,

e) docelowe zastgpienie  drugiego  bloku  energetycznego EC-2
w Elektrocieptowni Gorzow S. A. blokiem parowo — gazowym,

f) sukcesywna likwidacj¢ zrédel tzw. niskiej emisji (paleniska domowe
zlokalizowane w $rodmiesciu) na rzecz zbiorczych systemow grzewczych, lub
innych lokalnych rozwigzan ekologicznych,

g) rozbudowe sieci monitoringu lokalnego i stala kontrole inwestycji
szczegollnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi oraz inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan sSrodowiska.

2) w zakresie poprawy jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych:
a) modernizacj¢ ukladu komunikacyjnego miasta pod katem skutecznego
odprowadzenia wod z ulic 1 parkingdw do systemu kanalizacji deszczowej, oraz
z zastosowaniem systemOw podczyszczania wod przed ich zrzutem do
odbiornikéw,

b) ograniczenie zanieczyszczenia atmosfery - poprzez ograniczenie zrodet
emisji  substancji  szkodliwych  wywotujacych  zanieczyszczenie wod
powierzchniowych,

c) doinwestowanie oczyszczalni Sciekow w zakresie osiagania europejskich
standardow technologicznych i ekologicznych,

d) ochrong¢ Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 137 poprzez
sukcesywne kanalizowanie obszaré6w potozonych na potudnie od rz. Warty
w zakresie $ciekOdw sanitarnych 1 deszczowych,

e) zabudowe biologiczng (ros$linno$¢ roéznopienna o charakterze izolacyjnym)
krawedzi dolin Warty, Klodawki, Srebrnej 1 Kanatu Ulgi oraz otoczenia
pozostalych zbiornikow,

f) realizacje sieci monitoringu wéd powierzchniowych.
3) w zakresie ochrony waloréw biologicznych gleb:

a) ograniczenie emisji przemyslowych z terenu miasta zawierajacych
toksyczne substancje chemiczne,

b) modernizacje ukladu komunikacyjnego z usprawnieniem organizacji
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ruchu pojazdow (szczegdlnie w obregbie parkow, zielencow 1 ogrodow
dziatkowych w poéinocnej czeSci miasta 1 terendw rolniczych czesci
potudniowe;j),

C) rekultywacje¢ terenow zdegradowanych (wzbogacenie o warstwe gleby
czynnej biologicznie) m.in. sktadowiska popiotéw przy ul Walczaka, terenu
zwirowni w rejonie ulic Kostrzynskiej 1 Dobrej oraz terenu cegielni przy
ul Warszawskiej,

d) wykorzystywanie do odbudowy biologicznej terenéw zdegradowanych,
warstwy gleby z terendéw przeznaczonych pod inwestycje,

4) w zakresie ochrony zieleni publicznej i rozbudowy jej potencjalu:
a) utrzymanie istniejacych na terenie miasta elementéow zieleni publicznej
(parki, kompleksy lesne, zielence),

b) ograniczenie do niezb¢dnego minimum modernizacji ukladu
komunikacyjnego miasta kosztem powierzchni zieleni publicznej w Parku
Mikotaja Kopernika 1 Parku Stowianskim,

c) powigekszenie Parku Slowianskiego w kierunku pdtnocno — zachodnim wg
obowiazujacego MPZP oraz dalsza kontynuacj¢ zieleni w obszarach jednostek
strukturalnych nr 4 10,

d) powigkszenie istniejacego cmentarza komunalnego w kierunku zachodnim
(w granicach terendw popoligonowych) w rozmiarach okreslonych
w obowigzujacym MPZP ,,obszaru potozonego na potnoc od ul. Mysliborskiej”,

e) kontynuacje urzadzania Parku Gorczynskiego, oraz pasma zieleni
urzadzonej wzdluz polmocno — zachodniej krawedzi ul. Walczaka na
odcinku od Parku Kopernika do ul. Szarych Szeregow,

f) budowe ,,polaczen” systemu zieleni w mie$cie z bogatymi kompleksami
zieleni pozamiejskiej - wzdhuz dolin Klodawki i Srebrnej, w pasmie
planowane;j zieleni publicznej w przedtuzeniu Parku Stowianskiego w kierunku
ponocno — zachodnim, oraz wzdtuz Warty i kanatu Ulgi po jego potudniowe;j
stronie,

g) realizacj¢ parku przy ul. Ks. Adama Czartoryskiego — zgodnie z MPZP
obowiazujacym dla tego obszaru,

h) zachowanie ,,polaczen” z kompleksami leSnymi w kierunku wschodnim
I zachodnim, wzdhuz strefy krawedziowej wysoCzyzny morenowej,

1) ksztaltowanie zespoléw zieleni publicznej w obszarach zdegradowanych
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wymagajacych rekultywacji w tym szczegolnie w obrebie wysypisk nieczystosci
stalych przy ul. Slaskiej 1 Warszawskiej oraz przestrzeni powyrobiskowych
w rejonie Wieprzyc i ul. Warszawskiej,

5) w__zakresie ksztaltowania naturalnych, oraz budowania _aktywnych
biologicznie korytarzy ekologicznych:
a) zachowanie naturalnych dolin Klodawki i Srebrnej, oraz Kanalu
Siedlickiego, jako korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym,

b) zachowanie doliny Warty (doliny gtéwnej i Kanatu Ulgi), jako korytarzy
ekologicznych o znaczeniu tranzytowym, uwzgledniajacych tranzytowe
i lokalne funkcje ekologiczne obszaru,

c) zachowanie i uzupelnianie naturalnych polaczen istniejacych komplekséw
leSnych w obr¢bie miasta z terenami lasow polozonych poza jego
granicami, wzdhuz krawedzi wysoczyzny morenowej w kierunku zachodnim
(gm. Bogdaniec) i wschodnim (gm. Santok),

d) budowe ciagow zieleni roznopiennej wielofunkcyjnej wzdluz krawedzi
dolin Klodawki i Srebrnej,

6) w_zakresie utrzymania i rozbudowy oraz tworzenia nowych terenow
przydatnych dla rekreacji iwypoczynku:

a) zachowanie istniejacych powierzchni parkéw, zielencéw i skweréow
(z dopuszczeniem przejscia komunikacyjnego przez Park Kopernika i Park
Stowianski), oraz tworzenie i kontynuacja nowych parkow: ,,Gorczynskiego”,
przy ul. Czartoryskiego, ,Stowianskiego II”, oraz w obrgbie jednostki
strukturalnej nr 10,

b) wyposazanie i doposazanie parkow , zielencow i skweré6w w urzadzenia
infrastruktury rekreacyjnej w tym w Sciezki rowerowe,

c) budowe ciagow spacerowych i Sciezek rowerowych - wg rozwiazan
przestrzennych STUDIUM, w tym wzdluz Klodawki 1 Warty oraz Kanatu
Siedlickiego,

d) utworzenie pasma zieleni z urzadzeniami rekreacyjno — wypoczynkowymi
jako obszaru otwartej przestrzeni publicznej miedzy Parkiem Stowianskim
(a terenami o preferowanych funkcjach sportowo — rekreacyjnych
wyznaczonych w poétnocno — zachodniej czg$ci miasta) wraz z planowanym tam
Parkiem Rozrywki i Centrum Golfowym na zasadach okreslonych w STUDIUM
W poz. 2.2.4a (str. 87),

e) dogodne warunki do utworzenia ogrodu zoologicznego w poétnocno —
zachodniej czg$ci miasta — W poz. 2.2.4a,
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f) lokalizacj¢ terenow rekreacyjno — wypoczynkowych przy wschodnim
zakolu Warty, o ktérych mowa w poz. 2.2.4c,

g) polaczenie nowych terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych z parkami
miejskimi siecia bezpiecznych Sciezek rowerowych, z mozliwoscia
wyprowadzenia ruchu rowerowego w kierunku atrakcyjnych terenow
pozamiejskich - wg oznaczenia w rys. nr 1.

h) porzadkowanie wnetrz mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej oraz
wprowadzanie urzadzonej zieleni osiedlowej 2z  urzadzeniami
rekreacyjnymi.

7) w__zakresie tworzenia warunkow do rozwoju funkcji sportowych o
charakterze ponadlokalnym:
a) utworzenie Centrum Golfowego w péin. — zach. czgsci miasta, posiadajacej
predyspozycje do takiego zainwestowania, o ktérym mowa w poz. 2.2 .4a,

b) doinwestowanie terenow sportow wodnych wzdluz potudniowego brzegu
rzeki Warty,

c) kontynuacja budowy nabrzeza dla potrzeb zeglugi na Warcie, oraz
wyksztalcenie zespolu urzadzen sportowo — wodnych p.n. Euroregionalne
Centrum Sportow Wodnych,

d) zagospodarowanie Kanalu Ulgi na potrzeby sportow wodnych
(tor regatowy, wio$larski), uwzgledniajace przesunigcie kinety kanatu
w kierunku potudniowym — wg istniejacych opracowan specjalistycznych,

e) mozliwo$¢ powigkszenia terenéw sportéw motocrossowych w zachodniej
czesci Zawarcia

8) w zakresie ochrony przed halasem:
a) modernizacj¢ nawierzchni ulic i torowisk tramwajowych,

b) realizacje¢ glownych tras obwodnicowych miasta umozliwiajaca
wyprowadzenie tranzytowego ruchu samochodowego gléwnie cigzarowego ze
strefy srodmiejskiej,

C) realizacje¢ (o ile to mozliwe) ekranow akustycznych wzdluz glownych tras
komunikacyjnych szczegélnie na styku z funkcjami mieszkaniowymi,

d) zwigkszenie izolacyjnosci akustycznej budynkow gléwnie mieszkalnych
poprzez wymiang stolarki
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9) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej:
a) stala kontrole stanu technicznego istniejacych obwalowan oraz monitoring,

b) realizacje przepompowni wéd: ,Siedlice” i ,,Niwica II” — w ustalonych
lokalizacjach,

c) realizacje wytycznych wynikajacych z ,,Instrukcji przeciwpowodziowej dla

powiatu gorzowskiego” — wg Pracowni Badawczo - Projektowej
»GEOLOG” (Zielona Gora 2002 r.).

7. Problematyvka dotyczace oséb niepelnosprawnych

Przewiduje sig:

1) dalsze eliminowanie barier architektonicznych i komunikacyjnych na etapie
adaptacji 1 modernizacji istniejacych obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz
modernizacji ciagéw komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;,

2) kontynuacj¢ dzialan w zakresie rehabilitacji spolecznej i zawodowej
umozliwiajacej osobom niepelnosprawnym aktywne kreowanie swojego zycia oraz
usamodzielnienia spolecznego 1 zawodowego,

3) uwzglednianie kierunkéw dzialan na rzecz oso6b niepelnosprawnych
wynikajacych z ,,Wojewodzkiego Programu Rehabilitacji Spotecznej i Zawodowe;j
Oso6b Niepetosprawnych, na lata 2000 — 2009 zawartego w uchwale Nr X1/59/99
z dnia 5.10.1999 r. Sejmiku Wojewoddztwa Lubuskiego.

8. Postulowane zmiany granic administracyjnych miasta

W ramach opracowanego STUDIUM postuluje si¢ wprowadzenie nast¢pujacych
korekt granic miasta wymagajacych stosownych uregulowan migdzygminnych:
| korekta — w potnocno — zachodniej czgsci miasta, na styku z gm. Lubiszyn
dotyczy wyrdownania granicy w rejonie przylegajacym do trasy
ekspresowej nr 3 - poprzez pozyskanie z obszaru gminy Lubiszyn
terenu o pow. ok. 150 ha, w drodze porozumien migdzygminnych,
Il korekta — w srodkowo — wschodniej czgsci miasta na styku z gmina Santok
dotyczy wlaczenia w granice miasta uzytkowanego przez miasto
terenu uje¢ wody w Siedlicach o powierzchni ok. 15 ha.
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VI. REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Polityka ekonomiczno — rozwojowa

1.1. Ekonomiczno — rozwojowe narzedzia polityki przestrzennej

Miasto realizuje swoja polityke przestrzenna poprzez nastepujace
przedsigwzigcia:
a) sporzadzanie MPZP oraz wydawanie warunkow zabudowy i zagospodarowania
terenu,
b) inwestycje wlasne w zakresie:

e systemu transportowego,

e infrastruktury technicznej,

e obiektow publicznych,

e komunalnego budownictwa mieszkaniowego

e ochrony przed uciazliwosciami

e utrzymania warto$ci dziedzictwa kulturowego

e wzmocnienia ekosystemow przyrodniczych

C) przygotowywanie i udoskonalanie ofert przestrzennych, na terenach begdacych
wlasno$cia miasta oraz innych terenach, w tym poprzez:

e tworzenie zasobow, scalanie 1 parcelacjg gruntow,

e realizacjg pkt. a)

e realizacj¢ pkt. b), a w szczegbdlnosci zapewnienie dojazdu do terenow,
budowe ulic dojazdowych, uzbrojenie terenu, budowe towarzyszacych
obiektow publicznych,

e tworzenie parkoOw biznesu, o ktorych mowa w poz. 1.4 pkt. 1,

d) prowadzenie dziatalno$ci zmierzajacej do przyciagnigcia inwestoroOw
pozadanych kategorii,

e) kompleksowa dziatalnos¢ inwestycyjna, o ktorej mowa w poz. 1.4 pkt. 2,

f) lokalizacje obiektow pobudzajacych rozwdj, o ktorych mowa w poz. 1.4 pkt 3,

g) rehabilitacj¢ obszarow zdegradowanych,

h) pobudzanie do wznoszenia zabudowy mieszkaniowej, z uzyciem dost¢pnych
miastu instrumentow,

1) ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez realizacje pkt a).

1.2. Problematyka ekonomiczna w MPZP

Przed uchwaleniem kazdego MPZP nalezy opracowaé zestawienie
przewidywanych zobowiazan gminy, wynikajacych z uchwalenia planu miejscowego
przy uwzglednieniu:

a) skutkow prawnych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w rozdziale 3 ustawy z dn. 7 lipca 1994r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym,

b) zobowiazan miasta w zakresie:
e inwestycji komunalnych, w tym budowy ulic i uzbrojenia terenu,
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e wykupu gruntow,
¢) symulacji naktadow potrzebnych na realizacj¢ zobowiazan miasta,
d) analizy korzysci, jakie moze przynies¢ jego uchwalenie,

Przy ustalaniu wysokosci opftaty, o ktérej mowa w ustawie z dn.; 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym w art. 36 ust. 3, postuluje si¢ kierowa¢ takimi
przestankami jak:

e atrakcyjnos¢ lokalizacji terenu,

ecena gruntow,

epozytek z rozwoju dziatalno$ci dla spotecznosci miasta,

e wielkos$¢ zobowiazan jakie musza by¢ poniesione ze srodkéw publicznych, dla

przygotowania terenu do inwestowania.

1.3. Zasoby gruntow, obrot nieruchomosciami

Realizujac  polityke¢ ekonomiczno — rozwojowa w zakresie obrotu
nieruchomos$ciami nalezy:

a) dazy¢ do tworzenia zasobow gruntow komunalnych w obszarach rozwojowych
miasta, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego miasta,

b) dazy¢ do uregulowania statusu prawnego gruntdw w obszarach rozwojowych,

c) rozwaza¢ mozliwo$¢ przygotowywania wspolnych ofert przestrzennych
z Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa,

d) na etapie tworzenia zasobow gruntow (poprzez ich nabywanie) — dziatania te
powinny by¢ prowadzone w odniesieniu do wielu obszaréw jednoczesnie, aby
unikna¢ spekulacji gruntami,

e) korzysta¢ z wielu kryteridow rozstrzygania przetargow, jezeli bedzie to miato
swoje uzasadnienie w korzySciach dla rozwoju miasta. Kryteria, ktorych
stosowanie w przetargach powinno by¢ rozwazone to:

e wiarygodnos¢ danej firmy,

¢ liczba miejsc pracy, jaka powstanie w przypadku nowej inwestycji,

o wielkos¢ srodkow, jakie zamierza zainwestowa¢ nabywajacy, w celu
rozwoju dziatalnosci,

e realno$¢ proponowanych zamierzen,

o preferencje dla tych kategorii dziatan, ktére wywoluja rozwoj innych
dziatalnosci w miescie,

e preferencje dla dziatalnosci odpowiadajacych na zapotrzebowanie spoteczne,

f) dazy¢ do nie dopuszczenia do nadmiernej podazy gruntow o danym
przeznaczeniu w miescie.

g) w polityce ksztaltowania wielkosci podazy gruntow - uwzglednic¢ popyt i rodzaj
inwestorow, ktérych zamierza si¢ przyciagnac.
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1.4. Aktywizacja rozwoju

Rozroznia sig nastgpujace elementy aktywizacji rozwoju:

a) park biznesu - oznaczajacy obszar o starannie uksztaltowanej i jednolitej
formie urbanistycznej, w ramach ktorego przedsigbiorstwo zarzadzajace
parkiem oferuje przedsigbiorstwom dziatki pod zabudoweg 1 rdznego rodzaju
pomieszczenia, przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
powiazane z systemami infrastruktury technicznej, a takze mozliwosci
korzystania obiektow wspomagajacych dziatalnos¢ gospodarcza takich jak:
parkingi, obiekty ustugowe dla pracownikow, centra informacyjne, osrodki
telekomunikacyjne, sktady celne, stacje paliw, stacje obstugi samochodow,
hotele, obiekty rekreacyjne, tereny zieleni, itp.

Postuluje si¢ utworzenie parkow biznesu w obszarach rozwojowych: zachodniej
dzielnicy przemystowej 1 strefy ekonomiczne;.

b) zorganizowana kompleksowa dzialalnos¢ inwestycyjna - oznaczajaca zbior
skoordynowanych ze soba nastgpujacych poczynan prowadzacych do
zagospodarowania okreslonego obszaru poprzez:

e stworzenie zasobu gruntow przeznaczonych do zagospodarowania na
zasadach komercyjnych, uregulowanie statusu prawnego gruntow,
negocjacje i umowy z podmiotami nieckomunalnymi wladajacymi gruntami,

e utworzenie przedsigbiorstwa zajmujacego si¢ zagospodarowaniem obszaru,
a pozniej utrzymaniem obiektow publicznych, przy czym rolg tego
przedsigbiorstwa moze pehic:

— prywatna firma developerska wyspecjalizowana w zagospodarowaniu
terendw,

— agencja komunalna dziatajaca niezaleznie od innych komunalnych
struktur organizacyjnych, ktorej celem jest wyltacznie zagospodarowanie
obszaru,

— firma bedaca spdtka miasta 1 prywatnej firmy developerskiej, do ktorej
miasto moze wnies¢ w aporcie zasob gruntdw i zapewni¢ udzial swoich
wyspecjalizowanych jednostek, a prywatna firma developerska: kapitat,
do$wiadczenie marketingowe w pozyskiwaniu inwestorow, a takze swoja
pozycj¢ w §wiecie biznesu,

e przejgcie lub zakup zasobu gruntéw przez przedsigbiorstwo, o ktdrym mowa
wyzej,

e Opracowanie prognozy popytu na tereny inwestycyjne,

e sporzadzenie urbanistyczno — architektonicznej koncepcji zagospodarowania
obszaru, w tym wyznaczenie dziatek dla przysztych inwestorow docelowych,

e sporzadzenie MPZP dla danego obszaru,

e przygotowanie techniczne terenu: (uzbrojenie, budowa ulic, niwelacje
terenu, poczynania zmierzajace do ulepszenia krajobrazu, itp.),

e sporzadzenie opracowan marketingowych, majacych zacheci¢ potencjalnych

126



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GORZOWA WLKP.

inwestoroOw do inwestycji w obszarze, a w szczegolnosci atrakcyjnej wersji
koncepcji  urbanistyczno — architektonicznej symulujacej przyszie
uksztaltowanie zabudowy 1 krajobrazu,

e poszukiwanie inwestorow docelowych i negocjacje z nimi,

e sprzedaz na wilasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste, dzierzawa, wynajem,
leasing dziatek inwestorom docelowym, z zastrzezeniem obowiazku statego
ponoszenia optat przez uzytkownika za utrzymanie obiektéw wspdlnych na
rzecz przedsigbiorstwa, o ktorym mowa w pkt b)

e koordynacja procesu inwestowania w obszarze, w tym kontrola form
architektonicznych obiektow w oparciu o umowy cywilno — prawne,

e 0 ile to konieczne - komunalizacja przedsi¢biorstwa, po zagospodarowaniu
catego obszaru.

Kompleksowa 1 zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjna uznaje si¢ za wazny
1 korzystny sposob zagospodarowywania duzych obszaréw. Dzigki jej stosowaniu
zwigksza si¢ szansa stworzenia w miescie przestrzeni odznaczajacych si¢ tadem
przestrzennym 1 wysokimi walorami estetycznymi. Wdrazanie takich metod
przys$piesza ponadto procesy rozwoju. W przypadku zaangazowania firm prywatnych
korzys$cia dla miasta jest uzyskanie funduszy na uzbrojenie terenu i latwiejsze
pozyskiwanie docelowych inwestorow.
Postuluje si¢ stosowanie w miar¢ mozliwosci kompleksowej dziatalnosci
inwestycyjnej w obszarach aktywnosci gospodarczej i osrodkéw ustugowych,
w szczegblnosci przy tworzeniu parkow biznesu, parkow przemystowych, osrodkow
ustugowych pod jednym dachem, w tym w nastgpujacych obszarach rozwoju:
zachodnia dzielnica przemystowa, potudniowa dzielnica produkcyjno — magazynowa,
wschodnia dzielnica przemystowa, zachodnie dzielnicowe centrum ustugowe, oraz
centrum sportu, rekreacji i wypoczynku.

C) obiekty pobudzajace - rozumiane jako obiekty, ktore poprzez swoja wielkos¢,
prestiz, poziom technologiczny podwyzszaja wokol miejsca swojego
usytuowania atrakcyjno$¢ terenu dla prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, do
ktérych zalicza sig:

e zespot targowo — wystawienniczy,
o gieldy towarowe,
e park przemystowy.
W celu jak najlepszego wykorzystania zdolnosci obiektow pobudzajacych do
przyciagania dzialalnos$ci gospodarczych, postuluje sig, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi kierunkami:
e lokalizowanie obiektow pobudzajacych w poblizu obszaréw zapewniajacych
duzo miejsca dla inwestycji, ktore moga przyciagnac te obiekty,
e nie lokalizowanie obok siebie obiektéw pobudzajacych tak, aby
oddziatywaly one w sposob aktywizujacy na rozne obszary rozwoju
w miescie.
Postuluje si¢ opracowanie i wdrozenie programow rehabilitacji zgrupowan zabudowy
W obszarze Starego Miasta i historycznych przedmies¢ z uwzglednieniem w miarg
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potrzeb 1 mozliwosci nastepujacych zasad:

e wyznaczanie obszaréw, w ramach ktéorych dochody ze zbywaniem
nieruchomos$ci przeznaczane beda do finansowania inwestycji w toku
dziatan rehabilitacyjnych, w ramach:

— budzetu gminy, traktowane jako nadwyzka budzetowa pozwalajaca na
zwigkszenie wydatkéw na dziatania rehabilitacyjne,

— gospodarki finansowej podmiotu gospodarczego powotanego do
zarzadzania przeksztatlceniami w danym obszarze,

e oddawanie w czasowe bezplatne uzytkowanie nieruchomos$ci podmiotom
komercyjnym w zamian za przeprowadzenie rehabilitacji obiektow.

Tereny upraw polowych IHiIAR-u w Malyszynie polozone na poinoc od
ul. Mysliborskiej, na ktérych w STUDIUM ustala si¢ inne przeznaczenie, ze wzgledu
na ich atrakcyjno$¢ lokalizacyjna dla innych dziatalnosci i tym samym ich wysoka
warto$¢ ekonomiczna, nalezy traktowaé jako rezerwy gruntdw, ktére zostana
wykorzystane po zagospodarowaniu istniejacych rezerw i pozostalych czgsci
obszaroOw rozwoju, w zalezno$ci od oceny warunkéw ekonomicznych i prawnych
w danym okresie takich jak: ksztaltowanie si¢ cen gruntdow, popyt na tereny
inwestycyjne, uwarunkowania spoteczne i koszty pozyskania.

1.5. Wlasno$¢é a planowanie zagospodarowania terenu

Ustala si¢ nastgpujace kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
uwzgledniania wlasnosci gruntu:

a) duze obszary z duzym udzialem gruntow komunalnych lub we witadaniu
Agencji Wlasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa nalezy w miar¢ mozliwosci:

e przeznaczac na dziatalno$ci wymagajace duzych zasobow gruntow,

e przeznacza¢ do kompleksowej dzialalno$ci inwestycyjne;,

e obja¢ , w miarg potrzeb, rozszerzeniem zakresu ustalen dotyczacych tadu
przestrzennego do spelnienia przez inwestorow,

b) obszary z przewaga matych dzialek gruntowych i wlasnosci prywatnej lub
uzytkowania wieczystego osob fizycznych, z wyjatkiem dzialek budowlanych
wyznaczonych zgodnie z MPZP, nalezy w miar¢ mozliwosci:

e przeznaczac na rozw0j dziatalnosci wymagajacych niewielkich dziatek,

e wprowadza¢ takie ograniczenia w zakresie ksztalttowania przestrzennego,
ktore z jednej strony zapewniaja tad przestrzenny przy koordynacji wielu
matych inwestycji, z drugiej strony beda mogly znalezé akceptacjg
wladajacych gruntami,

e nie przeznacza¢ dla dzialalno$ci wymagajacych duzego zasobu gruntow,

e nie wyznacza¢ do kompleksowej dziatalno$ci inwestycyjne;j

C) obszary do realizacji celdéw publicznych nalezy w miar¢ mozliwosci
wyznacza¢ na gruntach komunalnych, Skarbu Panstwa lub bedacych wtasnoscia
Agencji Wtasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa.

d) na obiekty:

e w ktorych realizacji miasto powinno uczestniczyc,
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e ktorych bedzie wlascicielem,

e w ktérych wlasnosci powinno mie¢ udziat,

e ktéorych rozw6j] powinno wspomaga¢ badz inspirowaé, w tym
w szczegbdlnosci: park przemystowy, park biznesu, kompleks targowo —
wystawienniczy,
nalezy w miar¢ mozliwos$ci przeznaczy¢ obszary z duzym udziatem gruntow

komunalnych lub mozliwych do komunalizacji.

e) rozrzucone przestrzennic male dziatki bedace wlasnoscia komunalng lub
Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa nalezy w zalezno$ci od sytuacji
wlacza¢ do wigkszych zasobow gruntéw lub przeznacza¢ na inwestycje
publiczne, takie jak: ulice, place, elementy infrastruktury technicznej miasta.

f) przy sporzadzaniu MPZP nalezy w miar¢ mozliwosci dazy¢ do utrzymania
istniejacych podziatow geodezyjnych.

g) na obszarach przemieszania gruntow o wtasnosci komunalnej i Skarbu Panstwa
nalezy dazy¢ na drodze wspotpracy Gminy i instytucji panstwowych do
tworzenia wigkszych zasobow, dla ktorych mozna prowadzi¢ skuteczniejsza
gospodarke przestrzenna.

h) nalezy dazy¢ do przejecia od Skarbu Panstwa gruntow nalezacych do
Panstwowego Funduszu Ziemi, ktore ze wzgledu na ich ksztalt 1 mata
powierzchnig nie spetniaja roli kapitatu ziem uprawnych.

2. Polityka realizacyjna

W zakresie realizacji poszczeg6lnych funkcji miasta okreslonych w STUDIUM,
w tym szczegoOlnie mieszkalnictwa postuluje si¢ przyjecie nastgpujacej kolejnosci
realizacji zamierzen:

1-sza kolejnos$¢ — uzupelnienia w obrgbie rezerw nie dajacych si¢ wyznaczy¢ w
STUDIUM, a zawartych w istniejacych zainwestowanych strukturach miasta
oznaczonych graficznie funkcja terenu w rysunku STUDIUM.

2-ga kolejnos¢ — realizacja zamierzen w wyznaczonych w STUDIUM obszarach
rezerw terenowych bedacych kontynuacja istniejacych funkcji np. tereny
mieszkalnictwa o nr: M7 - M11.

3-cia kolejnos¢ — to realizacja funkcji wyznaczonych obowigzujacymi MPZP
jako nowych odregbnych przedsigwzigc.

4-ta kolejnos¢ — to realizacja funkcji w obszarach przewidzianych do
zainwestowania w przypadku wyczerpania rezerw terenowych wynikajacych
z poprzednich kolejnosci.
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3. Opracowania specjalistyczne pomocne w realizacji polityki przestrzennej:

Postuluje si¢ wykonanie nastgpujacych opracowan:
1) Koncepcja polityki przestrzennej, w tym:
a) ustalenie (w oparciu o list¢ przedsigwzi¢¢ publicznych) priorytetowych
inwestycji i dzialan,
b) program  realizacji  priorytetowych  przedsiewzig¢  publicznych
z okresleniem kolejnosci realizacji,
c) kalkulacje Srodkéw na realizacj¢ priorytetowych przedsigwziec dla I fazy
dzialan, oraz rozpoznanie mozliwych zrédet ich pozyskania,
d) ustalenie listy obszaréow, na ktorych prowadzone bedzie przygotowanie
realizacji niezb¢dnych inwestycji publicznych,
e) okreslenie sposobu monitorowania procesu realizacji  polityki
przestrzennej,

2) Koncepcje programowe rozwoju systemow infrastruktury technicznej w tym
gléwnie w obszarach zawartych na kierunku strategicznego rozwoju miasta oraz
przewidzianych do zorganizowanej, kompleksowej dziatalnosci inwestycyjnej,

3) Studium przyrodnicze miasta,

4) Plan ochrony i ksztaltowania terenow zieleni,

5) Program rewitalizacji historycznej zabudowy miasta,

6) Inwentaryzacja i aktualizacja obiektow zabytkowych wg rejestru i ewidencji,

sporzadzenie komputerowej bazy danych w tym zakresie, oraz ustanowienie
umocowanych prawnie stref ochrony konserwatorskiej.

4. Obszary wvmagajace opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) ze wzgledu na przepisy szczegolne

W STUDIUM wyznaczono taki obszar i oznaczono litera A (w rysunkach
nr 2.10. 1 4.). Obejmuje on obszar chronionego krajobrazu potozony na wschéod od
ul.Dobrej i pétnoc od Al.11-go Listopada, wymagajacy opracowania MPZP na
podstawie art. 34 ust. 2 ustawy 0 ochronie przyrody.

5. Obszary przewidywane do opracowania MPZP

1) obszar nr1  -strefa przemystowa zachodnia,
2) obszary nr 2 i 3 -potozone w poinocno-zachodniej czgsci miasta o
preferowanych funkcjach rekreacyjno-sportowych,
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3) obszar nr4  -potozony na potudniowy wschod od obszaru 3,
o preferowanych funkcjach: mieszkalnictwa, ustug
szkolnictwa wyzszego i1 administracji oraz zieleni,

4) obszar nr 5  -potozony w poétnocnej cze¢sci miasta pomiedzy ulicami
Wyszynskiego, Zwirowa i obwodnica potnocna,
o preferowanych funkcjach mieszkaniowych i zieleni
publicznej,

5) obszar nr 6 - polozony w rejonie ul.Zelaznej pod funkcje
mieszkalnictwa jednorodzinnego,

6) obszar nr 7 - potozony w obrebie strefy funkcjonalnej nr 9 w rejonie
ul.Kasprzaka o preferowanych funkcjach magazynowo-
- produkcyjnych,

Granice w/w obszarow przedstawiono graficznie w rysunkach nr 2.10. 1 4.

6. Realizacja celow publicznych

1) Inwestycje celu publicznego

Do glownych zgloszonych 1 rozpoznanych inwestycji celu publicznego

o znaczeniu lokalnym zalicza sig:

1. zatozenie Parku Czartoryskiego

2. Staw przy ul.Btotnej — zagospodarowanie

3. Staw przy ul.E.Plater + park przy Patacu Slubow — zagospodarowanie

4. Skwer wzdhiz Klodawki (odcinek od ul.Mickiewicza do Borowskiego) -
- zagospodarowanie

5. separator na kolektorze deszczowym z ul.Gorczynskiej — realizacja przy Ktodawce

6. zagospodarowanie ,schodow do nikad” — realizacja obiektu uzytecznos$ci
publicznej

7. zagospodarowanie bulwaru 1 promenady nad Warta migdzy mostami:

Staromiejskim i Lubuskim

8. Euroregionalne Centrum Sportow Wodnych w rejonie pdinocnego przyczotka
Mostu Lubuskiego

9. Centrum Edukacji Artystycznej w rejonie ulic: Chrobrego, Wybickiego
1 Parku Wiosny Ludow

10. ul.Okulickiego — potaczenie ul.Kombatantow z ul.Szarych Szeregow

11. ul.Niepodlegtosci — realizacja

12. budowa polaczenia drogowego ul.Pomorskiej z Al.Odrodzenia

13. separator na kolektorze deszczowym w rejonie ul.Szpitalnej

14. zagospodarowanie zielenig terenu w rejonie zjazdu z Mostu Lubuskiego na
ul.Koniawska

15. budowa tacznika drogowego pomigdzy Koniawska a Kobylogorska

16. przepompownia wod melioracyjnych NIWICE 11

17. przepompownia wod melioracyjnych SIEDLICE
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18.budowa odcinka s$rodkowego 1 =zachodniego obwodnicy poéinocnej - od
ul. Wyszynskiego do Mysliborskiej

19. budowa drogi dojazdowej do Zaktadu Utylizacji Odpadow.

Rozmieszczenie w/w celdw przedstawiono w rys. nr 2.10.

2) Komunalne rezerwy terenowe pod inwestycje celu publicznego wyznaczone

w STUDIUM:

a) tereny potozone w pdinocno — zachodniej czeSci miasta — pod preferowane
funkcje rekreacji, sportu i ustug,

b) teren polozony w rejonie ulic: warszawskiej 1 Kusocinskiego (Btonia
Gorzowskie)— pod preferowane funkcje rekreacji i ustug,

¢) teren potozony w rejonie pdinocnego przyczotka Mostu Santockiego — pod
preferowane funkcje sportowe i rekreacyjne,

d) teren potozony na zachod od powigkszonego obszaru Parku Stowianskiego
0 pow. ok. 15 ha — pod preferowane ustugi nauki, szkolnictwa wyzszego oraz
administraciji,

e) tereny potozone w potnocnej czgsci miasta w rejonie rz. Ktodawki — pod funkcje
zieleni parkowej.

7. Tereny wyznaczone w STUDIUM pod uslugi handlu o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000 m>.

Dla tego typu uslug wyznacza sig:

1) rejon Zachodniego Centrum Gospodarczego na Zawarciu,

2) rejon polozony w obszarze ograniczonym ulicami: Dobra, Stalowa, i
obwodnica zachodnia miasta,

3) w rejonie ulicy Litewskiej— na terenie dawnego poligonu wojskowego,

4) na potudnie od ulicy Mysliborskiej — na terenie dawnej petli autobusowej
Mpysliborska,

5) przy ulicy Matejki — w rejonie przedszkola miejskiego nr 1 i osiedla przy ulicy
Mtodych,

6) na potudnie od ulicy Walczaka — w potnocno-wschodniej czesci miasta przy
granicy 7 gming Santok.
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VII. WNIOSKI DO POLITYKI REGIONALNEJ

1. Uwzglednienie w realizacji ponadlokalnych celow publicznych nastepujacych
zadan:

1) jak najpilniejsze zakonczenie realizacji zachodniej ekspresowej obwodnicy miasta
nr 3 (E65) wraz z w¢ztami na ulicach Szczecinskiej 1 Kasprzaka oraz niezbednymi
zapleczami obstugi,

2) wzajemna miedzygminna koordynacja oraz wspdlne programy realizacyjne
w zakresie tras rowerowych w tym gtownie w ramach projektu W-Z,

3) aktywizacja dzialan zwiazanych ze wspieraniem rozwoju szkolnictwa wyzszego,

2. Reaktywowanie zeglugi pasazersko-towarowej na rzekach Noteci, Warcie
I Odrze.

3. Promocja i wspieranie inicjatyw w zakresie realizacji planowanych osrodkéow
sportowo-rekreacyjnych:

1) centrum golfowego,

2) zespotu sportow motorowych i regatowych w obszarze Zawarcia,

3) Centrum Sportow Wodnych w rejonie Mostu Lubuskiego.

4. Promocja i wspieranie inicjatyw w zakresie rozwoju ,,Gorzowskiej Strefy
Inwestycyjnej” w zachodniej czeSci miasta oraz, powolanie Lubuskiego
Centrum Targowo-Wystawienniczego.

5. Wsparcie dzialan proceduralnych zwigzanych z proponowang w ,,Studium”
zmiang granic administracyjnych miasta.

6. Wprowadzenie preferencyjnych regulacji w realizacji zadan zwiazanych z:

1) uzbrojeniem komunalnym terenéw przeznaczonych dla zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej,

2) rozwojem mieszkalnictwa komunalnego wspdlnoty samorzadowej,

3) ochrona dobr kultury w zakresie rewaloryzacji zespotdw przestrzennych
1 obiektow o wartosci historyczne;.

/. Zapewnienie stalej aktualizacji rejestrow obiektow podlegajacych ochronie
dobr kultury przez stuzby konserwatorskie.

8. Zapewnienie partycypacji w opracowaniu MPZP:

1) w obszarach ochrony przyrody,

2) realizacji zadan wspdlnych w zakresie systemOéw inzynieryjnej ochrony
srodowiska, w tym gldwnie w zakresie ochrony przeciwpowodziowe;.

9. Dalsza aktywizacja wspélpracy przygranicznej w ramach Euroregionu
PRO EUROPA VIADRINA.
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